
ΑΙΤΙΟΛΟΓΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ

στο σχέδιο νόµου «Περιβαλλοντική αναβάθµιση και ι-
διωτική πολεοδόµηση - Βιώσιµη ανάπτυξη οικισµών -
Ρυθµίσεις δασικής νοµοθεσίας» 

Προς τη Βουλή των Ελλήνων

Ι. Επί της αρχής:

Το προτεινόµενο σχέδιο νόµου αποτελείται από τρία
κεφάλαια:
Κεφάλαιο Α:  «Περιβαλλοντική αναβάθµιση και ιδιωτι-

κή πολεοδόµηση - Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί - Εγκατα-
λελειµµένοι οικισµοί και Βιώσιµη ανάπτυξη»
Κεφάλαιο Β:  «Λοιπές διατάξεις»
Κεφάλαιο Γ:  «Ρυθµίσεις δασικής νοµοθεσίας» 

Επί του Κεφαλαίου Α΄

Το πρώτο κεφάλαιο αποτελείται από τέσσερα µέρη:
• Μέρος 1: Περιβαλλοντική αναβάθµιση και ιδιωτική

πολεοδόµηση
• Μέρος 2: Ανταλλαγή εκτάσεων Οικοδοµικών Συνε-

ταιρισµών
• Μέρος 3: Βιώσιµη ανάπτυξη, εγκαταλελειµµένοι οικι-

σµοί - Ειδικά Σχέδια Περιβαλλοντικής Αναβάθµισης και
Ανάπτυξης

• Μέρος 4: Ειδικές, Μεταβατικές και Εξουσιοδοτικές
Διατάξεις
Σύµφωνα µε τις επιταγές του άρθρου 24 Σ, ο χωροτα-

ξικός σχεδιασµός της χώρας και η πολεοδοµική διαµόρ-
φωση και η διαφύλαξη των πολύ µικρών οικισµών της
χώρας, ως στοιχεία πολιτιστικής και εθνικής κληρονο-
µιάς, συνιστούν υποχρέωση της Πολιτείας. Η ρυθµιστική
αυτή αρµοδιότητα του Κράτους εκδηλώνεται µε τη θέ-
σπιση κανόνων, που αποβλέπουν στην προστασία του
φυσικού και του πολιτιστικού περιβάλλοντος, στην ορθο-
λογική διάταξη των ανθρώπινων δραστηριοτήτων στο
χώρο και στη διασφάλιση της λειτουργικότητας και αι-
σθητικής των οικιστικών περιοχών, ενόψει και των ιδιαί-
τερων χαρακτηριστικών καθεµιάς από αυτές, κατά τρόπο
ώστε να εξασφαλίζονται οι καλύτεροι δυνατοί όροι δια-
βίωσης.
Υπό το φως των ανωτέρω, µε το παρόν σχέδιο νόµου

τίθεται ένα νέο πλαίσιο για την παρέµβαση του Κράτους
µε σκοπό την µε περιβαλλοντικά κριτήρια αναβάθµιση
του χώρου µέσω της ιδιωτικής πολεοδόµησης, τη διατή-
ρηση, ανάδειξη και αξιοποίηση των πολύ µικρών - φθινό-
ντων και εγκαταλελειµµένων οικισµών της χώρας και
την απόδοση περιουσιακών δικαιωµάτων προς όλους
του πολίτες - µέλη οικοδοµικών συνεταιρισµών, µέσω α-
νταλλαγής εκτάσεων στους οποίους δόθηκε η πεποίθη-
ση από το ίδιο το κράτος ότι δύνανται να αξιοποιήσουν
την έκτασή τους για οικιστικούς σκοπούς.
Κατά το πρώτο µέρος «Περιβαλλοντική αναβάθµιση

και ιδιωτική πολεοδόµηση», προβλέπεται το πλαίσιο για
την δηµιουργία περιοχών περιβαλλοντικής αναβάθµισης
και ιδιωτικής πολεοδόµησης, αναλύονται διεξοδικότατα
οι όροι και οι προϋποθέσεις πολεοδόµησης και οι όροι
προστασίας του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλο-
ντος.
Με τις προτεινόµενες διατάξεις του µέρους 1: 
• Αναδεικνύονται περιουσιακά δικαιώµατα των πολι-

τών (όπως τα µερίδια των οικοδοµικών συνεταιρισµών)
που είναι ανενεργά και µπορούν πλέον να αποκτήσουν
αξία και βελτιώνεται το θεσµικό πλαίσιο αδειοδότησης
και ανάπτυξης των ιδιωτικών πολεοδοµήσεων.

• Προάγεται, στο πλαίσιο των συνταγµατικών επιτα-
γών, η προστασία του περιβάλλοντος µε την υποχρέωση
δηµιουργίας κοινοχρήστων και κοινωφελών έργων σε
ποσοστό 50 % της συνολικής έκτασης και ειδικά για α-
στικές περιοχές µε την υποχρέωση απόδοσης στο ελλη-
νικό Δηµόσιο ποσοστού 50 % του συνόλου της εκτάσε-
ως ως περιοχή περιβαλλοντικής προστασίας.

• Προβλέπονται αυστηροί περιβαλλοντικοί όροι εκεί ό-
που χωροθετούνται περιοχές οικιστικής ανάπτυξης

• Αυξάνεται το περιβαλλοντικό ισοζύγιο εκεί που υ-
πάρχει µεγαλύτερη ανάγκη. 
Συγκεκριµένα στα µεγάλα αστικά κέντρα, όπου υπάρ-

χει ήδη έντονη πολεοδοµική επιβάρυνση, δίνεται η δυνα-
τότητα στο κράτος να παραλάβει ιδιωτικές εκτάσεις και
να τις αποδώσει στο κοινωνικό σύνολο ως νέο δάσος και
ως χώρους πρασίνου. Παράλληλα µειώνεται η εκτός
σχεδίου δόµηση δηµιουργώντας πολύ µικρές αλλά ορ-
γανωµένες επεκτάσεις µε παράλληλη δηµιουργία µεγά-
λων εκτάσεων περιβαλλοντικής προστασίας που θα απο-
δοθούν σε κοινή χρήση προς όφελος όλων των πολιτών
και του µικροκλίµατος των µεγάλων αστικών περιοχών.
Με το παρόν Σχέδιο Νόµου πέραν των άλλων λαµβά-

νεται η µέριµνα για την εξασφάλιση της δυνατότητας ε-
φαρµογής των πολεοδοµικών σχεδίων σε σύντοµο χρό-
νο µετά την έγκριση τους. Ανατίθεται, σύµφωνα µε το
Σύνταγµα στο νοµοθέτη η εξειδίκευση της επιβαλλόµε-
νης από αυτό υποχρέωσης και ιδίως ο ορισµός του µεγέ-
θους των εδαφικών εκτάσεων και το ύψος της εισφοράς,
που οφείλουν να διαθέτουν οι ιδιοκτήτες, καθώς και του
τρόπου υπολογισµού των παραπάνω υποχρεώσεων. Πα-
ράλληλα οι σχετικές ρυθµίσεις καταστρώνονται µε την
αυτονόητη βάση ότι οι σχετικές ρυθµίσεις δεν πρέπει να
έρχονται σε αντίθεση προς την επίσης κατοχυρωµένη α-
πό το Σύνταγµα (άρθρο 4) αρχή της ισότητας, δεδοµέ-
νου ότι µε τις προαναφερόµενες ειδικές διατάξεις του
άρθρου 24 όχι µόνο δεν αποτρέπονται αποκλίσεις από
τη βασική αρχή εισφοράς που προβλέπονται στις διατά-
ξεις του ν. 1337/83, αλλά επιβάλλονται µεγαλύτερες
προστατεύοντας την υποχρέωση του κράτους ώστε να
αποδοθούν µεγάλοι κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι
προς όφελος των πολιτών.
Οι ρυθµίσεις εµπίπτουν και υπερτείνουν της συνταγ-

µατικής αρχής, καθώς µε ορθό χωροταξικό και πολεοδο-
µικό σχεδιασµό επιβάλλεται υποχρέωση των ιδιοκτητών
να διαθέτουν τµήµα του ακινήτου τους για την διαµόρ-
φωση των κοινοχρήστων χώρων και των χώρων κοινω-
φελών χρήσεων που προβλέπονται στο οικείο πολεοδο-
µικό σχέδιο, δεδοµένου ότι το µέγεθος της αύξησης της
αξίας των ιδιοκτησιών που, σύµφωνα µε τα διδάγµατα
της κοινής πείρας, επέρχεται λόγω της ένταξης τους σε
πολεοδοµικό σχέδιο. Δευτερευόντως δηµιουργούνται ε-
κτάσεις κοινόχρηστων χώρων και χώρων κοινωφελών
χρήσεων που είναι στοιχειωδώς αναγκαίες, ώστε κατά
την πολεοδόµηση των οικισµών να διαµορφώνονται συν-
θήκες ικανοποιητικές για τη διαβίωση των κατοίκων. Επι-
σηµαίνεται δε ότι µε τους προτεινόµενους κανόνες ο µι-
κρός συντελεστής δόµησης (0.4) σε σχέση µε τις επε-
κτάσεις µε πρωτοβουλία του κράτους επιβεβαιώνει την
περιβαλλοντική προσέγγιση δηµιουργίας µικρών οικιστι-
κών αναπτύξεων προς αποφυγή της απρογραµµάτιστης



εκτός σχεδίου δόµησης χωρίς έργα υποδοµής και βασι-
κές επιλογές σχεδιασµού.
Κατά το δεύτερο µέρος «Ανταλλαγή εκτάσεων Οικο-

δοµικών Συνεταιρισµών», επιχειρείται για πρώτη φορά
από την πολιτεία ένα συνολικό σύστηµα διαδικασιών αλ-
λά και χωροταξικού και πολεοδοµικού σχεδιασµού ώστε
να ανταλλαγούν εκτάσεις οικοδοµικών συνεταιρισµών
που βρίσκονται σε περιοχές που εκ του σηµερινού δικαί-
ου µας (δασική νοµοθεσία, ειδικά διατάγµατα προστα-
σίας, προστασία αρχαίων κ.λπ.) δεν δύναται να αξιοποιη-
θούν για οικιστικούς σκοπούς.
Πρόσφατες αποφάσεις του Συµβουλίου της Επικρατεί-

ας και του Ευρωπαϊκού Δικαστηρίου επιβάλλουν την α-
νταλλαγή ή και την χρηµατική αποζηµίωση όλων των µε-
λών οικοδοµικών συνεταιρισµών ιδιαιτέρως στις περι-
πτώσεις όπου το κράτος µέσω των αρµοδίων υπηρεσιών
ενέκρινε στο παρελθόν την οικιστική αξιοποίηση των συ-
γκεκριµένων περιοχών οι οποίες λόγω της µεταγενέστε-
ρης αλλαγής του νοµοθετικού πλαισίου δεν δύναται να
αποτελέσουν αντικείµενο πολεοδόµησης.
Το δικαίωµα στην ιδιοκτησία, µια από τις κυριότερες

πτυχές της οικονοµικής ελευθερίας, προστατεύεται τό-
σο από το Ελληνικό Σύνταγµα του 1975, όσο και από την
Ευρωπαϊκή Σύµβαση για τα Δικαιώµατα του Ανθρώπου
(άρθρο 1 του πρώτου πρωτοκόλλου της Σύµβασης) και
µετά την επίσηµη ενσωµάτωση της τελευταίας στη Συν-
θήκη του Μάαστριχτ (άρθρο ΣΤ, παράγραφος 2 «Κοινές
διατάξεις»), προστατεύεται επίσης από το Δίκαιο της Ευ-
ρωπαϊκής Ένωσης. Το δικαίωµα στην ιδιοκτησία διασφα-
λίζεται επίσης στο άρθρο 9 της Διακήρυξης του Ευρω-
παϊκού Κοινοβουλίου για τα Θεµελιώδη Δικαιώµατα και
Ελευθερίες.
Περαιτέρω, βάσει του άρθρου 17 παράγραφος 1 του

Ελληνικού Συντάγµατος, η ιδιοκτησία προστατεύεται ως
ιδιωτικό δικαίωµα έναντι του κράτους και των άλλων δη-
µοσίων οργάνων εξουσίας: «Η ιδιοκτησία τελεί υπό την
προστασία του κράτους· τα απορρέοντα ωστόσο δικαιώ-
µατα δεν πρέπει να ασκούνται εις τρόπον ώστε να απο-
βαίνουν εις βάρος του γενικού συµφέροντος». 
Το άρθρο αυτό αναγνωρίζει το δικαίωµα στην ιδιοκτη-

σία και παραθέτει το πλαίσιο και τους όρους προστασίας
της. 
Σύµφωνα µε τις σχετικές αποφάσεις του Συµβουλίου

του Κράτους, το άρθρο αυτό «αν και απαγορεύει τη στέ-
ρηση της ιδιοκτησίας χωρίς να συντρέχουν οι όροι που
διατυπώνονται στο άρθρο αυτό, δεν απαγορεύει στη νο-
µοθετική αρχή να εγκρίνει περιορισµούς που µειώνουν
την ουσία και την εµβέλεια του δικαιώµατος στην ιδιο-
κτησία βάσει αντικειµενικών κριτηρίων και προς όφελος
του γενικού συµφέροντος, υπό την προϋπόθεση ότι οι
περιορισµοί αυτοί δεν καταργούν ή καταστούν ανενεργή
τη χρήση στην οποία αποσκοπεί η ιδιοκτησία». 
Κατά τον ίδιο τρόπο, όσον αφορά το δικαίωµα στην ι-

διοκτησία και τους περιορισµούς που ενδεχοµένως µπο-
ρούν να επιβάλουν τα κράτη, το άρθρο 1 του πρώτου
πρωτοκόλλου στην Ευρωπαϊκή Σύµβαση Δικαιωµάτων
του Ανθρώπου αναφέρει ότι «Παν φυσικόν ή νοµικόν
πρόσωπον δικαιούται σεβασµού της περιουσίας του. Ου-
δείς δύναται να στερηθεί της ιδιοκτησίας αυτού ή µη δια
λόγους ωφελείας και υπό τους προβλεποµένους υπό
του νόµου και των γενικών αρχών του Διεθνούς Δικαίου
όρους.»
Το Ευρωπαϊκό Δικαστήριο ανθρωπίνων δικαιωµάτων έ-

χει κατ’ επανάληψη προστατεύσει το δικαίωµα της ιδιο-

κτησίας στις αποφάσεις του, όπου υπογραµµίσθηκε ότι
δεν είναι αρκετό να συντρέχουν λόγοι δηµοσίου συµφέ-
ροντος προκειµένου ένα άτοµο να στερηθεί της ιδιοκτη-
σίας του, αλλά θα έπρεπε επίσης να υπάρχει µια σωστή
στάθµιση των απαιτήσεων γενικού συµφέροντος και της
προστασίας των ατοµικών θεµελιωδών δικαιωµάτων.
Υπό την ανωτέρω ανάλυση στα πλαίσια της υποχρέω-

σης του κράτους να αναβιώσει απολεσθέντα περιουσια-
κά δικαιώµατα πολιτών που νοµίµως και καλοπίστως δη-
µιουργήθηκαν µέσω επενδύσεων µε σκοπό την οικιστική
αξιοποίηση εκτάσεων, µε τον παρόντα νόµο καταστρώ-
νεται σειρά ενεργειών ώστε να δηµιουργηθούν εκτάσεις
προς πολεοδόµηση που θα ανταλλαγούν µε εκτάσεις και
δικαιώµατα δόµησης των οικοδοµικών συνεταιρισµών
που κατέχουν εκτάσεις σε περιοχές που απαγορεύεται
σήµερα η δόµηση.
Παράλληλα µε τον προτεινόµενο σχεδιασµό δηµιουρ-

γούνται κυρίως στην Αττική (όπου βρίσκεται η πλειονό-
τητα των οικοδοµικών συνεταιρισµών εντός εκτάσεων
µε προστατευτικό χαρακτήρα που δεν µπορούν να πολε-
οδοµηθούν) νέες µεγάλες προστατευτικές περιοχές
πρασίνου, οι οποίες καθίστανται απαραίτητες για την πε-
ριβαλλοντική ισορροπία και το µικροκλίµα της περιοχής.
Επισηµαίνεται ότι στο σχέδιο νόµου, οι εκτάσεις αυτές

ρητά ορίζεται ότι δεν µπορούν να χρησιµοποιηθούν για
άλλο σκοπό πλην αυτών που προβλέπονται από τη δασι-
κή νοµοθεσία, στην πλειονότητά τους είναι δάση και δα-
σικές εκτάσεις και θα αποτελούν την µελλοντική τράπε-
ζα και τον πνεύµονα πρασίνου για τις µεγάλες αστικές
περιοχές.
Οι εκτάσεις που θα αποδοθούν καλύπτονται ως εξής:
α) Καθορίζονται Ζώνες Συγκέντρωσης Δικαιωµάτων

Δόµησης (Ζ.Σ.Δ.Δ.) και ζώνες υποδοχής - ανταλλαγής ε-
κτάσεων ή τµηµάτων εκτάσεων οικοδοµικών συνεταιρι-
σµών µέσα από το προβλεπόµενο σύστηµα σχεδιασµού
µε χωροταξικά και πολεοδοµικά κριτήρια σχεδιασµού και
ανάλυση και
β) καθορίζονται ζώνες υποδοχής οικοδοµικών συνε-

ταιρισµών - ιδιωτικών πολεοδοµήσεων πλησίον εγκατα-
λελειµµένων, µικρών και φθινόντων οικισµών µέσω Ειδι-
κών Σχεδίων Περιβαλλοντικής Αναβάθµισης και Ανάπτυ-
ξης. Εδικά σε αυτή την περίπτωση όλες οι χρήσεις που
θα προβλεφθούν, πλην της κατοικίας, εντάσσονται µέσα
στα όρια του οικισµού ώστε να δοθούν κίνητρα παραγω-
γικών δραστηριοτήτων, οικονοµικής ανάπτυξης και βιω-
σιµότητας όλων αυτών των οικισµών που τείνουν προς
πλήρη εγκατάλειψη και ερήµωση.
Πέραν των ανωτέρω, ο σκοπός του νόµου είναι συνε-

πώς διττός σε αυτή την περίπτωση:
α) Κοινωνική αξίωση στα µέλη οικοδοµικών συνεταιρι-

σµών µε την απόδοση περιουσιακών δικαιωµάτων σε άλ-
λες περιοχές και δηµιουργία µεγάλων εκτάσεων πρασί-
νου στις αστικές περιοχές προς όφελος των πολιτών
των περιοχών αυτών και
β) Οργανωµένο σχέδιο ανασυγκρότησης της περιφέ-

ρειας, τόνωση της οικονοµίας και των συνθηκών ανάπτυ-
ξης, ώστε να δηµιουργηθούν θέσεις εργασίες στα εγκα-
ταλελειµµένα χωριά µας. Παράλληλα προστασία των πο-
λιτιστικών αγαθών των οικισµών µας και της αρχιτεκτο-
νικής µας κληρονοµιάς µε ειδικούς όρους και δεσµεύ-
σεις προς όφελος των επόµενων γενεών.
Κατά το τρίτο µέρος το «Βιώσιµη ανάπτυξη, εγκαταλε-

λειµµένοι οικισµοί - Ειδικά Σχέδια Περιβαλλοντικής Ανα-
βάθµισης και Ανάπτυξης», προβλέπεται η διαδικασία και
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τα πολεοδοµικά κίνητρα για τη βιώσιµη ανάπτυξη των ε-
γκαταλελειµµένων, µικρών και φθινόντων οικισµών µέ-
σω Ειδικών Σχεδίων Περιβαλλοντικής Αναβάθµισης και
Ανάπτυξης.
Σήµερα από τα στοιχεία που αναλύθηκαν από το ΥΠΕ-

ΚΑ, οι οικισµοί που ορίζονται εγκαταλελειµµένοι - µικροί
και φθίνοντες κατά τις διατάξεις του παρόντος νόµου, α-
νέρχονται κατά τα στοιχεία της ΕΛΣΤΑΤ σε περίπου
6.000 στο σύνολο της χώρας µη συµπεριλαµβανοµένων
των νησιών.
Η αστικοποίηση των τελευταίων δεκαετιών, η έλλειψη

παραγωγικής βάσης στην περιφέρεια και ερήµωση των
οικισµών µας αποτελεί ένα εθνικό στοιχείο αναγκαιότη-
τας για την αναβίωσή τους, την συνέχειά τους και την
προστασία της αρχιτεκτονικής µας κληρονοµιάς, καθώς
στην πλειοψηφία τους αποτελούν οικισµούς προ του ‘23.
Οι παραπάνω στόχοι επιτυγχάνονται µέσω ειδικών πο-

λεοδοµικών παρεµβάσεων και θέσπισης όρων πολεοδό-
µησης πλησίον αυτών ώστε να δηµιουργηθούν συνθήκες
κατοίκησής τους, να αναπτυχθεί η οικονοµική ζωή του
τόπου τους και να αποτελέσουν µε περιβαλλοντικά κρι-
τήρια (έργα υποδοµής, βιολογικοί καθαρισµοί, ενίσχυση
των χρήσεων εντός οικισµού) στοιχεία βιώσιµης ανάπτυ-
ξης. Οι πολεοδοµικές παρεµβάσεις εγκρίνονται µε Προε-
δρικό Διάταγµα υπό αναλυτική µελέτη και χωρική ανάλυ-
ση υπό την έκδοση Ειδικών Σχεδίων Περιβαλλοντικής Α-
ναβάθµισης και Ανάπτυξης (ΕΣΠΕΡΑΑ).
Για τις περιοχές ανάλυσης και παρεµβάσεων πολεοδο-

µικού χαρακτήρα προβλέπονται κατευθύνσεις και οριο-
θετήσεις χωροταξικού χαρακτήρα υπό την εκπόνηση
των νέων Τοπικών Χωρικών Σχεδίων. Ωστόσο και πριν
την έκδοση των ΤΧΣ υπό τις προϋποθέσεις του παρό-
ντος νόµου, οι οποίες θέτουν χωροταξικά κριτήρια και
κατευθύνσεις, µέσω των ΕΣΠΕΡΑΑ δίδεται η χωροταξι-
κή ανάλυση ώστε να ακολουθήσει η διαδικασία έγκρισης
της πολεοδόµησης και των λοιπών πολεοδοµικών κανο-
νισµών. Τα δε ΕΣΠΕΡΑΑ αποτελούν Ειδικά Σχέδια κατά
την έννοια του συστήµατος χωροταξικού και πολεοδοµι-
κού σχεδιασµού του ν. 4269/2014.
Κατά τις διατάξεις του παρόντος µέρους περιγράφο-

νται εξαιρετικά αναλυτικά και προδιαγράφονται για τον
απαιτούµενο σχεδιασµό:

• η χωροταξική µελέτη και περιγραφή των περιοχών,
• το µέγεθος των παρεµβάσεων,
• τυχόν προτεινόµενα έργα και δραστηριότητες σε συ-

νάρτηση και µε το χαρακτήρα των οµόρων και γειτνια-
ζουσών περιοχών,

• η υπάρχουσα συγκοινωνιακή υποδοµή και τις λοιπές
εξυπηρετήσεις,

• οι υφιστάµενοι οικισµοί,
• τα βασικά χωρικά χαρακτηριστικά της ευρύτερης πε-

ριοχής στο επίπεδο της οικείας δηµοτικής ενότητας,
• οι αποστάσεις από λοιπά αστικά σύνολα, 
• τα όρια των εκτάσεων επί των οποίων θα ακολουθή-

σει πολεοδόµηση,
• οι όροι αρχιτεκτονικής προστασίας,
• η σύνδεση των οικισµών,
• τα έργα υποδοµής που πρέπει να υλοποιηθούν στην

περιοχή,
• το περιεχόµενο των ΕΣΠΕΡΑΑ ανά είδος και κατηγο-

ρία οικισµών,
Σύµφωνα µε τις παραπάνω προβλέψεις καθίσταται εκ

του δικαίου και της επιστήµης της χωροταξίας σαφές ό-
τι: α) δεν απαιτείται επιπλέον ιδιαίτερος χωροταξικός

σχεδιασµός ανωτέρω επιπέδου για την διασφάλιση της
φυσιογνωµίας και του ρόλου των υπαρχόντων οικισµών
και β) ότι διασφαλίζεται η αποφυγή χωροταξικών συ-
γκρούσεων για το σύνολο του Καλλικρατικού Δήµου και
της συγκεκριµένης Δηµοτικής Ενότητας, όπου βρίσκο-
νται οι εκτάσεις.
Περαιτέρω, υπό την λεπτοµερή ανάλυση των διατάξε-

ων καθίσταται σαφές ότι όλες οι παρεµβάσεις και τα πο-
λεοδοµικά κίνητρα αποσκοπούν και διαφυλάττουν (βλ.
π.χχωροθέτηση όλων των λοιπών χρήσεων πλην κατοι-
κίας στον µικρό και φθίνοντα οικισµό και απαγόρευση
χρήσεων στην περιοχή πολεοδόµησης) τη συνέχεια ύ-
παρξης και την βιώσιµη ανάπτυξη των υπαρχόντων οικι-
στικών συνόλων και όχι την δηµιουργία άλλων διαφορε-
τικών οικισµών, που θα ενσωµατωθούν σε ένα νέο σύ-
στηµα χωρικού σχεδιασµού της όλης περιοχής ώστε να
απαιτείται ένα ευρύτερο επίπεδο σχεδιασµού, που θα α-
ναλύσει τις προϋποθέσεις και τις κατευθύνσεις αυτών.
Εκ των διατάξεων από χωροταξικής απόψεως δεν δηµι-
ουργούνται νέοι οικισµοί. Επιτρέπονται µικρές οικιστικές
αναπτύξεις, σε πολλές περιπτώσεις οι οικοδοµήσιµοι
χώροι δεν ξεπερνούν το σύνολο των 25 στρεµµάτων µε
στόχο την ενίσχυση της οικονοµίας και την πολιτιστική
ανασυγκρότηση του παλαιού οικισµού που τείνει ή έχει
εγκαταλειφθεί. Επισηµαίνεται δε ότιως αναλύθηκε και
αρχικώς, η προστασία και η αναβίωση των συγκεκριµέ-
νων οικισµών αποτελεί µέγιστη εθνική προτεραιότητα,
δηµοσίου ενδιαφέροντος αλλά και εθνική υποχρέωση
στο πλαίσιο διαφύλαξης της εθνικής µας πολιτιστικής
και εθνικής µας κληρονοµιάς.
Εκτός των ανωτέρω, τονίζεται ότι καταρχάς η νοµολο-

γία του ΣτΕ επανειληµµένα έχει τονίσει την υποχρέωση
εκπονήσεως χωροταξικών µελετών κατά την παράγρα-
φο 2 του άρθρου 24 του Συντάγµατος. Ωστόσο κατά το
παρελθόν έχουν εκδοθεί για ζητήµατα εθνικού ενδιαφέ-
ροντος (βλ. π.χ αποφάσεις 810 και 811/1977 της Ολοµε-
λείας του Δικαστηρίου) αποφάσεις, σύµφωνα µε τις ο-
ποίες η έλλειψη αναλυτικών χωροταξικών σχεδίων δεν
θεσπίζουν κώλυµα εφαρµογής για περιπτώσεις που απο-
τελούν σηµαντικά στοιχεία εθνικής ανάπτυξης της οικο-
νοµίας.
Στην προκειµένη περίπτωση η αναβίωση, ενίσχυση και

τόνωση των εγκαταλελειµµένων και πολύ µικρών οικι-
σµών που φθίνουν και τείνουν να εγκαταλειφθούν µε το
χρόνο αποτελεί κυρίαρχο στοιχείο εθνικής σηµασίας και
προστασίας και πρέπει να ληφθούν άµεσα πολεοδοµικά
µέτρα τόνωσης.
Άλλωστε διαφορετική προσέγγιση θα επέφερε οικονο-

µική στασιµότητα της Χώρας, πλήρη εγκατάλειψη και κα-
ταστροφή των µικρών οικισµών της χώρας που πραγµα-
τεύεται ο παρόν νόµος και εξάλειψη των υπαρχόντων
περιουσιακών δικαιωµάτων πολιτών εντός των οικισµών
αυτών, το οποίο προδήλως δεν έγκειται στις προθέσεις
του συνταγµατικού νοµοθέτη (βλ. επίσης ΣτΕ 695/1986
Ολοµ.)

Επί του Κεφαλαίου Β΄

Με τις διατάξεις του δεύτερου κεφαλαίου επέρχονται
οι αναγκαίες τροποποιήσεις στην ισχύουσα νοµοθεσία
προκειµένου να αρθούν τα όποια διοικητικά εµπόδια µε
σκοπό την ενίσχυση µικρών παραγωγικών δραστηριοτή-
των, σύµφωνα µε τις αρχές της αειφορίας και της περι-
βαλλοντικής προστασίας.

3



Επί του Κεφαλαίου Γ «Ρυθµίσεις δασικής νοµοθεσίας» 

Επί της Αρχής

Ι. Το δάσος και η δασική έκταση είναι οικοσυστήµατα
που η σηµασία τους για το επιθυµητό ποιοτικό επίπεδο
ζωής των πολιτών είναι αδιαµφισβήτητη δεδοµένης της
συµβολής τους στην ισορροπία του φυσικού περιβάλλο-
ντος.
Το φυσικό περιβάλλον προστατεύεται µε το άρθρο 24

του Συντάγµατος το οποίο κατοχυρώνει το ατοµικό και
κοινωνικό δικαίωµα των πολιτών στο φυσικό και πολιτι-
στικό περιβάλλον. 
Η προστασία των δασών και των δασικών εκτάσεων

γενικότερα πρέπει να συµπλέει αρµονικά µε την βιώσιµη
ανάπτυξη χωρίς να παραγνωρίζεται ότι στην ιεράρχηση
των συνταγµατικών δικαιωµάτων προηγείται το δικαίωµα
στο περιβάλλον µέσα όµως από την συνταγµατικά θεµε-
λιωµένη αρχή της στάθµισης κόστους - οφέλους, και της
αναλογικότητας.
Οι σύγχρονες οικονοµικές δραστηριότητες και οι επι-

ταγές µίας βιώσιµης ανάπτυξης δηµιούργησαν την ανά-
γκη συστηµατοποίησης και επικαιροποίησης του ήδη υ-
φιστάµενου πλαισίου επεµβάσεων στις δασικές; εκτά-
σεις. 
Η επίτευξη του στόχου αυτού µέσω της αρχής της βιώ-

σιµης ανάπτυξης η οποία ως αρχή της αειφορίας προ-
στέθηκε στο άρθρ. 24 παράγραφος 1 του Συντάγµατος
κατά την αναθεώρηση του 2001 δηλαδή της φιλικής
προς το περιβάλλον ανάπτυξης, που σέβεται τους φυσι-
κούς πόρους και δεν τους εξαντλεί αλλά τους διαφυλάσ-
σει και για τις µέλλουσες γενεές, αποτελεί τον στόχο
του παρόντος νοµοσχεδίου. 
Το δικαίωµα στο δασικό περιβάλλον και στο δασικό το-

πίο µπορεί να συνυπάρξει µε το δικαίωµα στην οικονοµι-
κή ανάπτυξη και την οικονοµική ελευθερία.
Η προστασία του περιβαλλοντικού αγαθού και η ισορ-

ροπία µε τα αγαθά της οικονοµικής και κοινωνικής ανά-
πτυξης και της απασχόλησης αποτελεί στόχο όχι µόνο
του συνταγµατικού αλλά και ευρωπαίου νοµοθέτη όπως
προκύπτει από τη Συνθήκη της Ευρωπαϊκής Ένωσης, στο
άρθρο 2 της οποίας µεταξύ άλλων ορίζεται ότι: «Η Ένω-
ση θέτει ως στόχους: Να προωθήσει την οικονοµική και
κοινωνική πρόοδο και ένα υψηλό επίπεδο απασχόλησης
και να επιτύχει ισόρροπη και αειφόρο ανάπτυξη».
Επιπρόσθετα, σε περιόδους δύσκολης οικονοµικής συ-

γκυρίας και έντονου παγκόσµιου οικονοµικού ανταγωνι-
σµού, είναι αναγκαία η βελτίωση και ο εκσυγχρονισµός
των υποδοµών, η αειφόρος αξιοποίηση του φυσικού
πλούτου και η παροχή ενός ποιοτικού φυσικού περιβάλ-
λοντος το οποίο θα αξιοποιείται αειφορικά και ταυτόχρο-
να θα διαφυλάσσεται για τις, µελλοντικές γενεές, παρέ-
χοντας ένα υψηλό επίπεδο διαβίωσης στους πολίτες.
Οι δασικοί πόροι µέρος των εθνικών φυσικών πόρων

µπορούν έτσι να συµβάλουν σηµαντικά σε µία ισόρροπη
ανάπτυξη, µε την αξιοποίηση του ξυλώδους κεφαλαίου
και των δασικών προϊόντων, µε ήπιες και συµβατές επεµ-
βάσεις σε δάση και δασικές εκτάσεις και µε διαµόρφωση
τουριστικής ελκυστικότητας, σύµφωνα µε τα σύγχρονα
διεθνή πρότυπα. 
Παράλληλα η καταβολή χρηµατικού ανταλλάγµατος

για την αποκατάσταση της απώλειας του φυσικού αγα-
θού στις περιοχές όπου συντελέσθηκε αλλαγή χρήσης
σε δασικές εκτάσεις οι οποίες εκχερσώθηκαν για γεωρ-

γική χρήση, πριν τεθεί σε ισχύ το Σύνταγµα του 1975 το
οποίο θα αξιοποιηθεί για τη διενέργεια αναδασώσεων µε
στόχο την αναγέννηση των δασικών οικοσυστηµάτων σε
πληγείσες περιοχές και την αποκατάσταση του τοπίου,
οδηγεί στη δηµιουργία «θετικού περιβαλλοντικού ισοζυ-
γίου» το οποίο µε τη σειρά του συντελεί στη βελτίωση
των συνθηκών διαβίωσης των πολιτών, αδιαπραγµάτευ-
το στόχο για κάθε πολιτεία που σέβεται τις αρχές της ι-
σότητας, του κράτους δικαίου, και της κοινωνικής και πε-
ριβαλλοντικής δικαιοσύνης.
ΙΙ. Σκοπός του νόµου είναι ο καθορισµός των συγκεκρι-

µένων µέτρων προστασίας για τη διατήρηση, ανάπτυξη
και βελτίωση των δασών, των δασικών εκτάσεων ως και
των δηµοσίων χορτολιβαδικών και βραχωδών εκτάσεων,
σύµφωνα µε την αρχή της αειφορίας και σε συνάρτηση
µε το ιδιαίτερο νοµικό καθεστώς που διέπει την ιδιοκτη-
σία και την εκµετάλλευση αυτών, όπως και ο προσδιορι-
σµός κατά περίπτωση των όρων και προϋποθέσεων υπό
τις οποίες οι προστατευτέες εκτάσεις µπορούν στο πλαί-
σιο της βιώσιµης ανάπτυξης να µεταβάλλουν την κατά
προορισµό χρήση τους ή να εξυπηρετούν και άλλες χρή-
σεις, για λόγους επιβαλλόµενους από το δηµόσιο συµ-
φέρον.
Με το παρόν νοµοσχέδιο προβλέπονται αυστηρότερες

διατάξεις προστασίας των εκτάσεων αυτών και προσδιο-
ρίζονται οι επιτρεπτές επεµβάσεις για σκοπούς όµως α-
ποκλειστικά και µόνον που εξυπηρετούν το δηµόσιο
συµφέρον, απορρέουν από το άρθρο 24 του Συντάγµα-
τος και εξειδικεύονται από τον κοινό νοµοθέτη στην ειδι-
κή προς τούτο νοµοθεσία (τη δασική). Με βάση τόσο τις
επιταγές το Συντάγµατος όσο και την δηµιουργηθείσα
νοµολογία αλλά και τις επιταγές διεθνών οδηγιών µε το
παρόν νοµοσχέδιο δίνεται η δυνατότητα επεµβάσεων ε-
πί δασών, δασικών εκτάσεων και δηµοσίων βραχωδών
και χορτολιβαδικών εκτάσεων. Οι ως άνω επεµβάσεις
δεν προτείνονται το πρώτον αλλά η πλειονότητα αυτών
προβλέπονταν ήδη από υφιστάµενες διατάξεις και δια
του παρόντος επικαιροποιούνται µε κριτήρια αναφερό-
µενα τόσο στην ιδιαίτερη σηµασία του έργου, όσο και
στην αναγκαιότητα εκτέλεσής του στην προστατευόµε-
νη έκταση µε γνώµονα αφενός την ανάγκη προστασίας
του δασικού οικοσυστήµατος και αφετέρου την εξυπηρέ-
τηση του δηµόσιου σκοπού στον οποίο αποβλέπει το έρ-
γο ή την προώθηση της οικονοµικής δραστηριότητας στα
πλαίσια της αειφόρου ανάπτυξης. 
Ειδικότερα µε τις διατάξεις του παρόντος νοµοσχεδί-

ου 
1. Ρυθµίζονται θέµατα κήρυξης εκτάσεων ως αναδα-

σωτέων λόγω καταστροφής της δασικής βλάστησης µε-
τά από πυρκαγιά ή άλλη αιτία που βρίσκονται σε νόµιµη
αλλαγή χρήσης, όπως πχ οι λατοµικές ζώνες. Ειδικότε-
ρα προβλέπεται ότι δεν κηρύσσονται αναδασωτέες οι
χωροθετηµένες λατοµικές ζώνες, που αποτελούν υπο-
δοχείς λατοµικών δραστηριοτήτων, οι οποίες συγκε-
ντρώνονται σε συγκεκριµένες θέσεις για να µην επιβα-
ρύνεται το φυσικό περιβάλλον µε τη διασπορά τους.

2. Θεσµοθετούνται για πρώτη φορά χρήσεις σε αναδα-
σωτέες εκτάσεις χωρίς να απαιτείται η άρση της αναδά-
σωσης των συγκεκριµένων χρήσεων, όπως εθνικό και ε-
παρχιακό οδικό δίκτυο, σιδηροδροµικές γραµµές, διά
των οποίων εξυπηρετείται το δηµόσιο συµφέρον. Ειδικό-
τερα στο παρόν νοµοσχέδιο συµπεριελήφθησαν οι επι-
τρεπτές επεµβάσεις σε αναδασωτέες, που ήδη προβλε-
πόταν, εξαιρουµένων όµως εκείνων που κρίθηκαν ως α-
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ντίθετες µε το Σύνταγµα (όπως, π.χ., οι επεµβάσεις για
την εγκατάσταση φωτοβολταϊκών συστηµάτων σε ανα-
δασωτέες εκτάσεις). Οι συγκεκριµένες χρήσεις επιτρέ-
πονταν σε αναδασωτέες εκτάσεις βάσει της ισχύουσας
δασικής νοµοθεσίας και της νοµολογίας του Συµβουλίου
της Επικρατείας. 

3. Χρήσεις και επεµβάσεις επιτρεπτές κατά το ισχύον
καθεστώς όπως δια των διατάξεων του νοµοσχεδίου αυ-
τού γίνονται αυστηρότερες και η επέµβαση στα δασικά
οικοσυστήµατα λιγότερο επιβαρυντική, δίνοντας µεγάλη
σηµασία στην αποκατάσταση, καθώς και στη δηµιουργία
πρόσθετου δασογενούς περιβάλλοντος.

4. Προς αποφυγή διανοίξεως οδών προσπέλασης, οι
οποίες επιφέρουν ιδιαίτερη αλλοίωση του ανάγλυφου
αλλά και δύναται να προκαλέσουν και κινδύνους για την
δηµόσια ασφάλεια (όπως κατολισθήσεις) παρέχεται η
δυνατότητα σε φυσικά πρόσωπα να εγκαθιστούν
TELEFERIC σε δάση και δασικές εκτάσεις. Άλλωστε η
δυνατότητα να εγκαθίστανται έργα από φυσικά πρόσω-
πα σε εκτάσεις που προστατεύονται από τη δασική νο-
µοθεσία, κατόπιν έγκρισης επέµβασης, υφίστατο µε τις ι-
σχύουσες διατάξεις, καθότι, µε τα έργα αυτά, έχει νοµο-
λογιακά κριθεί ότι εξυπηρετείται το δηµόσιο συµφέρον. 

5. Προβλέπεται η τακτοποίηση εκκρεµουσών περιπτώ-
σεων ή µη αδειοδοτηµένων έργων, όπως έργα ύδρευσης
των ΟΤΑ (π.χ. δεξαµενές, αγωγοί ύδρευσης) µε συγκε-
κριµένες διαδικασίες, ώστε να επιτευχθεί η ορθότητα, η
οµαλότητα και η συνέχιση της λειτουργίας τους. Δια του
τρόπου τούτου καλύπτεται η αδήριτη και πάγια ανάγκη
συνέχισης λειτουργίας των εγκαταστάσεων αυτών γε-
γονός που αποτελεί αίτηµα υπηρεσιών και φορέων.

6.  Η προστασία των δασικών οικοσυστηµάτων µε το
παρόν σχέδιο νόµου γίνεται αυστηρότερη. Ειδικότερα α-
παλείφονται από τη νοµοθεσία διατάξεις που έχουν κρι-
θεί αντισυνταγµατικές από τη νοµολογία των δικαστη-
ρίων και ιδίως του ΣτΕ ( όπως η ρύθµιση περί εντάξεως
δασικού χαρακτήρα εκτάσεων σε οικιστικές περιοχές )
καθιερώνεται ως προϋπόθεση για το επιτρεπτό της µετα-
βολής του προορισµού των δασών - πέραν της αποκατά-
στασης της έκτασης µετά το πέρας της επέµβασης - η
δηµιουργία νέου δάσους, σε αντικατάσταση εκείνου του
οποίου ενεκρίθη η µεταβολή. Καθιερώνεται επίσης η α-
παγόρευση της σήµερα ισχύουσας παραχώρησης κατά
κυριότητας των δασών και δασικών εκτάσεων για την
πραγµατοποίηση επεµβάσεων, προς διασφάλιση των δη-
µοσίων δασών και δασικών εκτάσεων, και προβλέπεται
ρητά πλέον ότι η παραχώρηση γίνεται αποκλειστικά και
µόνο κατά χρήση. 

7. Δεν επιτρέπονται χρήσεις και εκµεταλλεύσεις, απο-
λύτως ασύνδετες µε τον οικολογικό και παραγωγικό ρό-
λο των δασικών οικοσυστηµάτων. Με τις προτεινόµενες
διατάξεις τα δασικά οικοσυστήµατα προστατεύονται αυ-
στηρά, ενώ οι επιτρεπόµενες χρήσεις σε αυτά περιορί-
ζονται στον ελάχιστο δυνατό βαθµό, µε αυστηρούς ό-
ρους και προϋποθέσεις, εξυπηρετώντας αποκλειστικά το
δηµόσιο συµφέρον.

8.  Προβλέπεται η δυνατότητα να γίνεται πράξη χαρα-
κτηρισµού και σε αναδασωτέες εκτάσεις, αλλά αποκλει-
στικά και µόνο σε εκτάσεις οι οποίες περιλαµβάνονται
µεν εντός των ορίων της κηρυχθείσας αναδασωτέας έ-
κτασης και γι’ αυτές δεν υπήρχε αιτιολογική βάση να κη-
ρυχθούν αναδασωτέες, όπως ανέκαθεν αγροτικές εκτά-
σεις Στις περιπτώσεις αυτές δύναται να χωρίσει ανάκλη-
ση της αναδάσωσης ή άρση της, υπό την προϋπόθεση ό-

µως ότι δεν υπήρχε η αιτιολογική βάση, δηλ δεν είχε δα-
σική µορφή κατά την κήρυξή της. 

9. Καθορίζεται νέος τρόπος υπολογισµού της αξίας
των δασών µε βάση τη θέση, τις παραγωγικές, προστα-
τευτικές, αισθητικές, και λοιπές λειτουργίες του και όχι
µόνο την παραγωγή ξύλου και βοσκήσιµης ύλης, όπως
µέχρι σήµερα προβλέπονταν µε αποτέλεσµα την υποτί-
µηση της αξίας και την απώλεια εσόδων για το δηµόσιο,
όπως στην περίπτωση εκποίησης των δικαιωµάτων του
δηµοσίου επί δασών και δασικών εκτάσεων.

10. Συγκεντρώνονται σε ενιαίο κείµενο όλες οι σχετι-
κές διατάξεις που βρίσκονται διάσπαρτες σε διάφορους
νόµους και αφορούν εγκρίσεις επεµβάσεων σε δασικού
χαρακτήρα εκτάσεις. Ειδικότερα καθορίζονται οι όροι
και οι προϋποθέσεις εκχέρσωσης δασικού χαρακτήρα ε-
κτάσεων µε σκοπό την αγροτική καλλιέργεια από γεωρ-
γικούς συνεταιρισµούς και φυσικά πρόσωπα. 
Είναι γνωστό ότι η απόδοση στην αγροτική εκµετάλ-

λευση δασών και δασικών εκτάσεων είναι επιτρεπτή,
σύµφωνα µε το αρθρ.24 του συντάγµατος µόνο για σκο-
πούς δηµοσίου συµφέροντος. Στο πλαίσιο αυτό τίθενται
περιορισµοί ως προς τις κατηγορίες των εκτάσεων που
µπορούν να αποδοθούν σε αγροτική εκµετάλλευση, οι ο-
ποίες θα προκύψουν κατόπιν σχετικής µελέτης από την
οποία θα αποδειχθεί ότι οι κλιµατοεδαφικές συνθήκες
των εκτάσεων αυτών συνηγορούν υπέρ της γεωργικής
εκµετάλλευσης χωρίς να παραβλάπτεται η λειτουργία
του γενικότερου δασικού οικοσυστήµατος από τη δρα-
στηριότητα αυτή ενώ παράλληλα ενισχύεται η εθνική οι-
κονοµία και η απασχόληση και µάλιστα σε περιοχές που
τα ποσοστά ανεργίας είναι ιδιαίτερα υψηλά.
Επιπλέον προσδιορίζονται οι δικαιούχοι τέτοιων παρα-

χωρήσεων, καθώς και οι όροι παραχώρησης και ρυθµίζε-
ται το καθεστώς των δασικού χαρακτήρα εκτάσεων που
εκχερσώθηκαν χωρίς άδεια της δασικής αρχής πριν την
ισχύ του συντάγµατος του 1975 και εξακολουθούν να
καλλιεργούνται ακόµη γεωργικά. 

11.  Ειδικότερα προβλέπεται σχετικά µε τις επιτρεπτές
επεµβάσεις και δη για:

11.1 Κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις
Ο τοµέας της κτηνοτροφίας είναι ένας από τους πλέον

δυναµικούς κλάδους της πρωτογενούς παραγωγής µας.
Τα δάση, οι δασικές και χορτολιβαδικές εκτάσεις βόσκο-
νταν ανέκαθεν στην χώρα µας. Η βοσκή των εκτάσεων
αυτών, όταν γίνεται µε βάσει την βοσκοϊκανότητα µιας
περιοχής, βοηθάει στην ισορροπία του δασικού οικοσυ-
στήµατος αφαιρώντας καύσιµη ύλη και µειώνοντας έτσι
τον κίνδυνο καταστροφής του από πυρκαγιά. 
Μέχρι σήµερα σε δασικού χαρακτήρα εκτάσεις επιτρέ-

πονταν η ανέγερση µόνο πρόχειρων κατασκευών όπως
ξύλινοι φράκτες, πρόχειρα µανδριά κ.λπ., που δεν εξα-
σφαλίζουν πλέον τις απαιτούµενες από την Εθνική και
Ευρωπαϊκή νοµοθεσία προδιαγραφές ασφάλειας και υγι-
εινής των παραγόµενων κτηνοτροφικών προϊόντων. Για
το λόγο αυτό κρίνεται αναγκαία η ανέγερση µονίµων
πλέον κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων επί δασικού χα-
ρακτήρα εκτάσεων, σύµφωνα µε τις πρότυπες σχετικές
προδιαγραφές του Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης,
καθώς και η ρύθµιση της αδειοδότησης των ήδη υφιστά-
µενων κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων που δεν διαθέ-
τουν την έγκριση της δασικής αρχής.

11.2 Διάνοιξη οδών και τουριστικές εγκαταστάσεις
Ρυθµίζονται θέµατα διάνοιξης οδών δια µέσου δασι-

κού χαρακτήρα εκτάσεων, καθώς και δηµόσιων χορτολι-
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βαδικών εκτάσεων. Η διάνοιξη αυτή είναι επιτρεπτή,
σύµφωνα µε τους όρους της περιβαλλοντικής µελέτης
του έργου υπό την προϋπόθεση ότι θα ληφθεί µέριµνα
για την διασφάλιση της προστασίας και ανάπτυξης του
δασικού οικοσυστήµατος. Καλύπτεται επίσης το υφιστά-
µενο κενό νόµου για την κατασκευή σιδηροδροµικού δι-
κτύου επί των ανωτέρω εκτάσεων, καθώς και συνοδών
έργων σε έργα οδοποιίας. Ρυθµίζεται επίσης το θέµα
της διάνοιξης µικρού µήκους οδών για την εξυπηρέτηση
εκµεταλλεύσεων έργων και δραστηριοτήτων που συµβά-
λουν στην ανάπτυξη της οικονοµικής δραστηριότητας
και της εθνικής οικονοµίας γενικότερα.
Ρυθµίζονται θέµατα επέµβασης σε δασικού χαρακτήρα

εκτάσεις, καθώς και σε δηµόσιες χορτολιβαδικές εκτά-
σεις για τη δηµιουργία τουριστικών εγκαταστάσεων. Ε-
ναρµονίζονται οι διατάξεις της τουριστικής νοµοθεσίας
µε τις αντίστοιχες διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας υ-
πό τον όρο πάντοτε της διατήρησης του χαρακτήρα τους
στα πλαίσια εφαρµογής της δασικής νοµοθεσίας. Καθο-
ρίζεται το είδος και το µέγεθος των εγκαταστάσεων αυ-
τών, οι κατηγορίες των δασικού χαρακτήρα εκτάσεων
στις οποίες µπορούν να ανεγερθούν, καθώς και οι αρµό-
διες αρχές για τη έκδοση της έγκρισης επέµβασης. Περι-
λαµβάνονται πλέον στα τουριστικά έργα οι εγκαταστά-
σεις ιαµατικών πηγών ως και τα σύνθετα τουριστικά κα-
ταλύµατα, τα οποία επιτρέπονται µόνο σε ιδιωτικά δάση
και δασικές εκτάσεις υπό ειδικούς αυστηρούς όρους και
προϋποθέσεις, ενώ ρυθµίζονται θέµατα εγκατάστασης
ειδικών κατασκευών όπως σχοινιοσιδηρόδροµοι επί δα-
σικού χαρακτήρα εκτάσεων.

11.3. Κατασκηνώσεις
Είναι γεγονός ότι ο θεσµός των κατασκηνώσεων προ-

σφέρει πολλά στην διάπλαση της σωµατικής και ψυχικής
υγείας των νέων της σχολικής κυρίως ηλικίας. Η οµαδική
διαβίωσή τους στο φυσικό περιβάλλον τους προσφέρει
γνώσεις για το ρόλο του δάσους στην διαβίωση του αν-
θρώπου αλλά και ευαισθητοποίηση για την προστασία
του. Η πλειοψηφία των λειτουργούντων σήµερα κατα-
σκηνώσεων έχει προβλήµατα αδειοδοτήσεων που οφεί-
λονται και σε νοµικά κενά. Με το νοµοσχέδιο ρυθµίζο-
νται θέµατα σχετικά µε την εγκατάσταση και λειτουργία
κατασκηνώσεων σε δάση, δασικές και δηµόσιες χορτολι-
βαδικές εκτάσεις. Καθορίζονται οι κατηγορίες των εκτά-
σεων που µπορούν να αναπτυχθούν οι κατασκηνώσεις,
οι δικαιούχοι τέτοιων παραχωρήσεων, οι όροι παραχώ-
ρησης, οι υποχρεώσεις των δικαιούχων, η κατηγορία των
κατασκευών (µόνιµη, πρόχειρη - αποσυναρµολογούµε-
νη), το ποσοστό κάλυψης της έκτασης και το µέγιστο ύ-
ψος των κατασκευών. Η παραχώρηση γίνεται µε απόφα-
ση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµα-
τικής Αλλαγής.

11.4. Βιοµηχανικές και λατοµικές εγκαταστάσεις
Εκσυγχρονίζονται και ενοποιούνται οι υφιστάµενες σε

διάφορα νοµοθετήµατα διατάξεις που αφορούν στη λει-
τουργία µεταλλευτικών και λατοµικών δραστηριοτήτων
σε δάση και δασικές εκτάσεις και ρυθµίζονται θέµατα
βιοµηχανικών εγκαταστάσεων στις εκτάσεις αυτές. Ειδι-
κότερα προβλέπεται η εγκατάσταση σε δασικού χαρα-
κτήρα εκτάσεις και σε δηµόσιες χορτολιβαδικές και βρα-
χώδεις εκτάσεις βιοµηχανικών µονάδων που έχουν σαν
πρώτη ύλη το ξύλο, εργοστάσια άντλησης και εµφιάλω-
σης νερού προς αξιοποίηση του εξαιρετικής ποιότητας
νερού των φυσικών πηγών µας, καθώς και.εργοστάσια
µεταποίησης γεωργικών προϊόντων. Δίδεται επίσης η

δυνατότητα όταν το επιβάλλουν λόγοι χωροταξικού
σχεδιασµού να περιλαµβάνονται δασικού χαρακτήρα ε-
κτάσεις στα επιχειρηµατικά πάρκα, υπό την προϋπόθεση
όµως ότι θα διαχειρίζονται ως χώρου πρασίνου. 
Η µεταλλευτική και λατοµική δραστηριότητα αποτε-

λούν δύο σηµαντικότατους κλάδους της εθνικής µας νο-
µοθεσίας. Η ανάπτυξη των δραστηριοτήτων αυτών συ-
ναρτάται άµεσα µε την θέση που βρίσκονται τα αντίστοι-
χα κοιτάσµατα, που για την χώρα µας στις πλείστες των
περιπτώσεων βρίσκονται σε δασικού χαρακτήρα εκτά-
σεις. Με την παρούσα διάταξη ρυθµίζονται τα θέµατα
των ερευνών για ανεύρεση µεταλλευτικών και λατοµι-
κών κοιτασµάτων, ο τρόπος αδειοδότησης τους ανάλογα
µε το προστατευτικό καθεστώς της έκτασης, ο τρόπος
εκµετάλλευσης και πρώτης επεξεργασίας και ο τρόπος
αποκατάστασης µετά την ολοκλήρωση της εκµετάλλευ-
σης. Προβλέπεται επίσης ότι σε περίπτωση που η αποκα-
τάσταση της βλάστησης είναι ανέφικτη για λόγους ανε-
ξάρτητους από την θέληση του παραχωρησιούχου, αυ-
τός υποχρεούται να αναδασώσει έκταση πενταπλάσιου
εµβαδού που θα του υποδείξει η δασική υπηρεσία. Είναι
δυνατή επίσης η εγκατάσταση συστηµάτων εναλλακτι-
κής διαχείρισης απορριµµάτων σε αργούντα λατοµεία
που δεν αποκαταστάθηκαν προκειµένου να µην δοθούν
για το σκοπό αυτό άλλες δασικού χαρακτήρα εκτάσεις.
Η λειτουργία των παραπάνω εγκαταστάσεων, εφόσον

τηρεί τους εγκεκριµένους περιβαλλοντικούς όρους για
την άσκηση της κάθε δραστηριότητας, αξιοποιεί τους
φυσικούς µας πόρους, δίνει προστιθέµενη αξία στα πα-
ραγόµενα αγροτικά, δασικά, µεταλλευτικά και λατοµικά
προϊόντα, προσφέρει απασχόληση συµβάλλοντας έτσι
στην οικονοµική ανάπτυξη της χώρας και εξυπηρετώ-
ντας µε τον τρόπο αυτό το δηµόσιο συµφέρον.

11.5.Έργα υποδοµής
Επικαιροποιούνται και µεταφέρονται σε ενιαίο κείµενο

οι διατάξεις του άρθρου 58 του ν. 998/79, των άρθρων 13
και 17 του ν. 1734/1987, που διέπουν την εκτέλεση έρ-
γων υποδοµής σε δάση και δασικές εκτάσεις, στα οποία
περιλαµβάνονται µεγάλα δηµόσια έργα (όπως αεροδρό-
µια, µεγάλα φράγµατα υδροηλεκτρικοί σταθµοί εγκατα-
στάσεις άντλησης υδρογονανθράκων, χερσαίες εγκατα-
στάσεις λιµένων, έργα ηλεκτροπαραγωγής κ.λπ. ), κα-
θώς και µικρά δηµοτικά ή δηµόσια έργα όπως εγκατα-
στάσεις έργων ύδρευσης, άρδευσης και αποχέτευσης).
Ειδικότερα προβλέπεται η εκτέλεση των παραπάνω

µεγάλων έργων σε δασικού χαρακτήρα εκτάσεις εάν υ-
πάρχει για το σκοπό αυτό ειδικός νόµος. Σε διαφορετική
η εκτέλεση των ως άνω έργων είναι δυνατή µε απόφαση
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής. Για τα λοιπά έργα υποδοµής, όπως τηλεπικοι-
νωνιακές εγκαταστάσεις, έργα ύδρευσης, άρδευσης, α-
ποχέτευσης, µικρά φράγµατα κ.λπ. η έγκριση δίδεται α-
πό τον γενικό γραµµατέα της αποκεντρωµένης διοίκη-
σης. Καθορίζονται οι προϋποθέσεις χορήγησης των ε-
γκρίσεων για κάθε δραστηριότητα και έργο, οι κατηγο-
ρίες των δασικού χαρακτήρα εκτάσεων στις οποίες δεν
επιτρέπονται συγκεκριµένες δραστηριότητες και ορίζε-
ται ότι δεν απαιτείται η τήρηση της διαδικασίας περιβαλ-
λοντικής αδειοδότησης για εγκατάσταση µετρητικού ε-
ξοπλισµού µέτρησης του ανέµου σε δασικού χαρακτήρα
εκτάσεις.

11.6.Αρχαιολογικές έρευνες -έργα πολιτιστικού χαρα-
κτήρα.
Επιλύονται ζητήµατα που δηµιουργήθηκαν και δηµι-
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ουργούνται κατά την υλοποίηση αρχαιολογικών ερευ-
νών και ανασκαφών σε δάση και δασικές εκτάσεις. Κα-
θορίζεται ρητά ότι δεν απαιτείται έγκριση επέµβασης για
διενέργεια αρχαιολογικών ερευνών και λήψη µέτρων
προστασίας και συντήρησης για εκτάσεις που βρίσκονται
εντός κηρυγµένων αρχαιολογικών χώρων, θεσµοθετηµέ-
νων ζωνών προστασίας αρχαιολογικών χώρων και ιστο-
ρικών τόπων. 
Προβλέπεται επίσης η δυνατότητα, κατά την αποκατά-

σταση της δασικής βλάστησης σε ανενεργά λατοµεία,
να προβλεφθεί στην σχετική µελέτη αποκατάστασης η
διάθεση µέρους του προς αποκατάσταση χώρου για µι-
κρές κατασκευές που θα εξυπηρετήσουν πολιτιστικές
εκδηλώσεις. Σε αντιστάθµισµα προβλέπεται η αναδάσω-
ση από τη δασική υπηρεσία ίσης έκτασης στην περιοχή
αρµοδιότητάς της. 

11.7.Ορειβατικά καταφύγια
Ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε την εγκατάσταση ορει-

βατικών καταφυγίων σε δασικού χαρακτήρα εκτάσεις και
την εντός των εκτάσεων αυτών χάραξη ορειβατικών µο-
νοπατιών. Ορίζεται επίσης η ακολουθητέα σχετική διαδι-
κασία. Ειδικότερα ορίζονται οι προϋποθέσεις που πρέπει
να πληρούνται για την ίδρυση ορειβατικών καταφυγίων,
οι δικαιούχοι, οι κατηγορίες των εκτάσεων που µπορούν
να ιδρυθούν και η δυνατότητα µίσθωσης των ορειβατι-
κών καταφυγίων. 

11.8. Λοιπά έργα και δραστηριότητες 
Ρυθµίζονται θέµατα επεµβάσεων σε δασικού χαρακτή-

ρα εκτάσεις για διάφορα έργα και δραστηριότητες, όπως
αθλητικές εγκαταστάσεις, εκπαιδευτήρια, νοσοκοµεία,
ιερές µονές, σωφρονιστικά καταστήµατα, ΧΥΤΑ, υδρο-
τριβεία, κεραίες ρ/τ µέσων, πάρκα κεραιών, Περιφερεια-
κά Συστήµατα Υγείας κ.λπ.. Καθορίζονται επίσης οι δι-
καιούχοι παραχωρήσεων για τα παραπάνω έργα και ορί-
ζεται ρητά ότι γίνονται σε δασικές εκτάσεις και δηµόσιες
χορτολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις,. Η ρύθµιση αυ-
τή αποτελεί κυρίως απόρροια αναµόρφωσης και ενοποί-
ησης διαφόρων διατάξεων διαφορετικών νοµοθετηµά-
των. 

11.9.Επίλυση προβληµάτων αναδασµών
Επιλύονται χρόνια προβλήµατα αναδασµών που περιέ-

λαβαν στις παραδοθείσες εκτάσεις εκτάσεις δασικού χα-
ρακτήρα. Κατά την εφαρµογή των κατά καιρούς προ-
γραµµάτων αναδασµών πολλοί γεωργοί έδωσαν ιδιόκτη-
τες αγροτικές εκτάσεις που βρίσκονταν διάσπαρτες ε-
ντός των ορίων του αναδασµού και η διοίκηση τους πα-
ρέδωσε ενιαία έκταση ίσου εµβαδού, µέρος της οποίας ή
και ολόκληρη ήταν δασικής µορφής και δεν είχε εξαιρε-
θεί από τον αναδασµό µε παράλειψη της διοίκησης. Οι ε-
κτάσεις αυτές που έχουν εκχερσωθεί πριν από 30 και
πλέον χρόνια, είναι σήµερα συγκροτηµένες γεωργικές
εκµεταλλεύσεις στις οποίες οι αρµόδιες κρατικές υπηρε-
σίες έχουν κατασκευάσει µεγάλα έργα υποδοµής όπως
µόνιµα αρδευτικά συστήµατα, αγροτική οδοποιία, κ.λπ..
Με τις διατάξεις του παρόντος προβλέπεται ότι αυτές α-
ποδίδονται σε αγροτική εκµετάλλευση χωρίς τους πε-
ριορισµούς που θέτει η δασική νοµοθεσία. Τέλος επιλύο-
νται και θέµατα αγρών που δασώθηκαν λόγω εγκατάλει-
ψης τους, ως προς τους οποίους προβλέπεται ότι εξαι-
ρούνται από τη δασική νοµοθεσία, υπό την ρητή προϋπό-
θεση όµως ότι σήµερα δεν έχουν µορφή δάσους και, ε-
φόσον αναγνωριστούν ως ιδιωτικές µε απόφαση του Γε-
νικού Γραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκη-
σης επί τη βάσει τίτλων ιδιοκτησίας οι οποίοι έχουν απο-

κτηθεί πριν από την 23η Φεβρουαρίου 1946 και έχουν µε-
ταγραφεί. 

11.10 Πάρκα και άλση 
Καθορίζεται η κατηγορία και το µέγεθος των έργων

που µπορούν να γίνουν στα άλση και πάρκα και στα πε-
ριαστικά δάση όπως τοίχοι αντιστήριξης, αρδευτικές, υ-
δρευτικές, πυροσβεστικές εγκαταστάσεις, παγκάκια,κιό-
σκια, παιδικές χαρές, µικρά θέατρα κ.λπ., που είναι συµ-
βατά µε τον κατά χρήση προορισµό των εκτάσεων αυ-
τών και δεν προκαλούν οποιαδήποτε υποβάθµισή τους.

11.11 Σχέδια πόλης
Ορίζεται ρητά ότι δεν επιτρέπεται η ένταξή δασικού

χαρακτήρα εκτάσεων σε σχέδιο πόλης η επέκτασή του
σε αυτές. Επιτρέπεται µόνο η ένταξη δηµόσιων χορτολι-
βαδικών και βραχωδών εκτάσεων σε οικιστική περιοχή
στην ηπειρωτική Ελλάδα, στην Κρήτη και στην Εύβοια,
εφ' όσον η ένταξη αυτών προβλέπεται από τον πολεοδο-
µικό σχεδιασµό και προκειµένου να αποτελέσουν ακίνη-
τα υποδοχής συντελεστή δόµησης ή και ακίνητα ανταλ-
λαγής οικοδοµικών συνεταιρισµών κατά τις οικείες δια-
τάξεις. 

11.12. Αντιµετώπιση αυθαίρετης δόµησης σε εκτάσεις
δασικού χαρακτήρα
Συγκεκριµενοποιείται και απλουστεύεται η διαδικασία

βεβαίωσης και έκδοσης απόφασης κατεδάφισης για τις
αυθαίρετες κατασκευές επί δασικού χαρακτήρα εκτάσε-
ων, επί αναδασωτέων λόγω πυρκαγιάς εκτάσεων, καθώς
και η διαδικασία αποµάκρυνσης τους, µε σαφή καθορι-
σµό των αρµοδιοτήτων των εµπλεκοµένων υπηρεσιών.
Απαλείφονται οι κριθείσες ως αντισυνταγµατικές σχετι-
κές δικονοµικές ρυθµίσεις, όπως η διάταξη περί απαγό-
ρευσης άσκησης ενδίκων µέσων κατά της απορριπτικής
απόφασης επί της αίτησης για την ακύρωση της πράξης
του Γενικού Γραµµατέα της Αποκεντρωµένης Διοίκησης
περί κατεδάφισης. 
Για την τεκµηρίωση του δασικού χαρακτήρα της έκτα-

σης απαιτείται να υπάρχει σχετική βεβαίωση της αρµό-
διας δασικής υπηρεσίας. Η αίτηση ακυρώσεως συζητεί-
ται υποχρεωτικά εντός 60 ηµερών από την υποβολή της.
Αναπροσαρµόζεται επίσης στο διπλάσιο περίπου το ύ-
ψος των ποινών που αφορούν παραβάσεις των διατάξε-
ων της δασικής νοµοθεσίας. 

ΙΙ. Επί των άρθρων:

Άρθρο 1

Με το άρθρο 1 περιγράφονται οι εκτάσεις που µπο-
ρούν να καθοριστούν ως περιοχές περιβαλλοντικής ανα-
βάθµισης και ιδιωτικής πολεοδόµησης, οι προϋποθέσεις
που πρέπει αυτές να πληρούν προκειµένου να πολεοδο-
µηθούν, καθώς και το χωρικό πεδίο εφαρµογής του.
Επίσης καταγράφονται οι περιβαλλοντικές κατευθύν-

σεις των διατάξεων και περιγράφονται οι κατηγορίες
χρήσεων που θα εξυπηρετούν οι περιοχές αυτές.
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 προβλέπεται ότι εδαφική έκταση

που βρίσκεται εκτός σχεδίου πόλεως, εκτός οικισµών
προ του 1923, καθώς και εκτός οικισµών µέχρι 2.000 κα-
τοίκους, η οποία ανήκει κατά κυριότητα σε ένα ή περισ-
σότερα εξ αδιαιρέτου φυσικά ή νοµικά πρόσωπα ιδιωτι-
κού ή δηµοσίου δικαίου, ή ανήκει κατά διαιρετά τµήµατα
σε ένα ή περισσότερα εξ αδιαιρέτου φυσικά ή νοµικά
πρόσωπα ιδιωτικού ή δηµοσίου δικαίου ή και σε φορείς
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αστικού αναδασµού ή Οικοδοµικούς Συνεταιρισµούς,
µπορεί να καθορίζεται ως περιοχή περιβαλλοντικής ανα-
βάθµισης και ιδιωτικής πολεοδόµησης (ΠΠΑΙΠ) και να
πολεοδοµείται µε τις διατάξεις του παρόντος νόµου µε
τις εξής προϋποθέσεις:
α) Να προβλέπεται: 
αα) ως περιοχή κατάλληλη για την εφαρµογή του µη-

χανισµού των ΠΠΑΙΠ ή ΠΕΡΠΟ, στα όρια εγκεκριµένων
ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ κατά τις διατάξεις του άρθρου 4 του
ν.  2508/1997 ή εντός περιοχών ΠΕΡΠΟ, σύµφωνα µε τις
γενικές κατευθύνσεις της παρ. 3 του άρθρου 24 του
ν. 2508/1997 ή
ββ) ως περιοχή κατάλληλη για την εφαρµογή του µη-

χανισµού των περιοχών περιβαλλοντικής αναβάθµισης
και ιδιωτικής πολεοδόµησης (ΠΠΑΙΠ), στα όρια εγκεκρι-
µένων Τοπικών Χωρικών Σχεδίων (ΤΧΣ), σύµφωνα µε τις
διατάξεις του ν. 4269/2014 ή
γγ) ως περιοχή - πολεοδοµική ενότητα - επέκτασης

στα όρια εγκεκριµένων ΓΠΣ, ΣΧΟΟΑΠ ή ΤΧΣ, µη συµπε-
ριλαµβανοµένων των περιοχών επέκτασης οικισµών χω-
ρίς ρυµοτοµικό σχέδιο.
β) Να µην εµπίπτει σε περιοχή ιδίου νοµικού καθεστώ-

τος (δάση, δασικές ή αναδασωτέες εκτάσεις, αρχαιολο-
γικοί χώροι), να µην αποτελεί τµήµα γης υψηλής παρα-
γωγικότητας και να µην εµπίπτει σε περιοχές προστα-
σίας, στις οποίες απαγορεύεται η δόµηση, σύµφωνα µε
τις διατάξεις που τις διέπουν.
γ) Η προς πολεοδόµηση έκταση πρέπει να είναι ενιαία

κατά το άρθρο 2 και να έχει ελάχιστη επιφάνεια πενήντα
(50) στρέµµατα.
Με την παράγραφο 2 προβλέπεται ότι η περιοχή περι-

βαλλοντικής αναβάθµισης και ιδιωτικής πολεοδόµησης
οριοθετείται και οργανώνεται πολεοδοµικά:
α) προς την εξυπηρέτηση του κοινωνικού συνόλου και

την αύξηση των οργανωµένων χώρων περιβαλλοντικής
προστασίας και αναβάθµισης.
β) προς εξυπηρέτηση µιας ή περισσότερων κατηγο-

ριών χρήσεων γης κατά τα άρθρα 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21 και 30 του ν. 4269/2014.
Με την παράγραφο 3 καθορίζονται οι περιοχές εφαρ-

µογής των διατάξεων αυτών και συγκεκριµένα ότι οι δια-
τάξεις του παρόντος άρθρου, µε εξαίρεση τις περιοχές
της υποπερίπτωσης γγ΄ της περίπτωσης α΄ της παρα-
γράφου 1 έχουν εφαρµογή στο σύνολο της χερσαίας
χώρας συµπεριλαµβανοµένων των νήσων Κρήτης, Εύ-
βοιας και Ρόδου, εξαιρουµένων των περιοχών Αττικής,
Θεσ/νίκης, Ιωαννίνων, Πάτρας, Βόλου, Λάρισας και Ηρά-
κλειου Κρήτης, που καταλαµβάνονται από τα αντίστοιχα
όρια αρµοδιότητας των προβλεπόµενων ρυθµιστικών
σχεδίων, και µε την επιφύλαξη των οριζοµένων σε ειδι-
κότερα άρθρα του παρόντος νόµου.

Άρθρο 2

Με το άρθρο 2 δίνεται ο ορισµός της ενιαίας έκτασης,
περιγράφονται οι εκτάσεις που εξαιτίας του νοµικού κα-
θεστώτος που ισχύει, για λόγους προστασίας του φυσι-
κού περιβάλλοντος δεν µπορούν να περιληφθούν στις
προβλεπόµενες διαδικασίες, καθορίζεται το ελάχιστο
ποσοστό κοινοχρήστων - κοινωφελών και ειδικών χρή-
σεων χώρων και περιγράφονται θέµατα που αφορούν
στο ιδιοκτησιακό καθεστώς των προς πολεοδόµηση ε-
κτάσεων. 
Ειδικότερα:

Με την παράγραφο 1 ορίζεται µε σαφήνεια ποιά έκτα-
ση θεωρείται ενιαία για την εφαρµογή των διατάξεων.
Ως ενιαία θεωρείται η έκταση που δεν διακόπτεται από
εγκεκριµένες εθνικές, επαρχιακές, δηµοτικές ή κοινοτι-
κές οδούς ή δεν διατρέχεται από υδατορέµατα, όπως
αυτά ορίζονται στον ν. 4258/2014, τα οποία λόγω του µε-
γέθους τους και της λειτουργίας τους προκύπτει ότι δια-
σπούν το ενιαίο της έκτασης.
Με την παράγραφο 2 προβλέπεται ότι δεν συνυπολο-

γίζονται στην επιφάνεια της έκτασης που καθορίζεται ως
περιοχή περιβαλλοντικής αναβάθµισης τα υδατορέµατα
(ζώνη εντός των οριογραµµών), οι εκτάσεις που απαγο-
ρεύεται να χρησιµοποιηθούν για οικιστικούς σκοπούς
(δάση, δασικές ή αναδασωτέες εκτάσεις, αρχαιολογικοί
χώροι, περιοχές προστασίας), τα οποία παραµένουν ως
εκτός σχεδίου περιοχές µε την επιφύλαξη ειδικότερων
διατάξεων του παρόντος νόµου.
Με την παράγραφο 3 διευκρινίζεται ότι µη εγκεκριµέ-

νες οδοί που τυχόν περιλαµβάνονται στην εδαφική έκτα-
ση που καθορίζεται ως περιοχή περιβαλλοντικής ανα-
βάθµισης, προσµετρούνται στο απαιτούµενο κατά τις
διατάξεις του παρόντος νόµου ποσοστό κοινοχρήστων
και κοινωφελών χώρων. Δύναται δε να µετατοπίζονται
κατά το σχήµα και τη θέση τους, σύµφωνα µε την πολεο-
δοµική µελέτη, που θα εγκρίνεται µε τις διατάξεις του
παρόντος νόµου, εξασφαλίζοντας όµως τον αρχικό λει-
τουργικό σκοπό τους και διασφαλίζοντας τη χρήση τρί-
των παρακείµενων στην περιοχή, που εξυπηρετούνται α-
πό αυτές τις οδούς.
Με την παράγραφο 4 καθορίζεται ότι σε περίπτωση

που η συνολική επιφάνεια της υπό ρύθµισης έκτασης υ-
περβαίνει την έκταση των διακοσίων (200) στρεµµάτων,
ακόµη και αν διακόπτεται από επαρχιακές, δηµοτικές ή
κοινοτικές οδούς ή υδατορέµατα, δύναται να πολεοδο-
µηθεί κατά ξεχωριστές πολεοδοµικές ενότητες, εφόσον
οι ενότητες αυτές που διαχωρίζονται και τελικώς πολεο-
δοµούνται είναι µεγαλύτερες των τριάντα (30) στρεµµά-
των. Η κάθε µία από τις ενότητες αυτές θα πρέπει να έ-
χει οδική πρόσβαση ή να εξασφαλίζεται η οδική σύνδεση
µε τις υπόλοιπες ενότητες και να χωροθετούνται σε αυ-
τές κοινόχρηστοι και κοινωφελής χώροι σε ποσοστό πε-
νήντα τις εκατό (50%) αυτών.
Με την παράγραφο 5 τίθενται περιορισµοί για περι-

πτώσεις εκτάσεων ή τµηµάτων αυτών σε κλίσεις άνω
του τριανταπέντε τις εκατό (35%) στις οποίες δεν επι-
τρέπεται η χάραξη οδικού δικτύου πλάτους άνω των
τριών (3) µέτρων κατά µήκος της κλίσης.

Άρθρο 3

Με το άρθρο 3 διασαφηνίζεται το νοµικό πλαίσιο µε το
οποίο εγκρίνεται η διαδικασία πολεοδόµησης και καθορί-
ζονται τεχνικές λεπτοµέρειες για τη σύνταξη των απαι-
τούµενων µελετών. Καθορίζονται όροι δόµησης που να
συνάδουν µε τον τίτλο του κεφαλαίου (χαµηλός συντε-
λεστής δόµησης, αραιή πυκνότητα κατοίκησης, χαµηλά
ύψη κτιρίων κ.λ.π). Με τις προτεινόµενες διαδικασίες δί-
νεται ιδιαίτερη έµφαση στο γεγονός ότι δεν θεσπίζεται
ελάχιστο όριο αρτιότητας (η οποία θα καθορίζεται µε την
εκάστοτε πολεοδοµική µελέτη) προκειµένου δοθεί µεγα-
λύτερη ευελιξία στον σχεδιασµό των προς ανάπτυξη πε-
ριοχών λαµβάνοντας υπόψη σε κάθε περίπτωση υπόψη
για την µελέτη και τον έλεγχο της διοίκησης τον συντε-
λεστή πυκνότητας της έκτασης, ο οποίος διαµορφώνει
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και τα κύρια χαρακτηριστικά ανάπτυξης και σχεδιασµού
της περιοχής.
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 διασαφηνίζεται ότι η πολεοδόµη-

ση των περιοχών περιβαλλοντικής αναβάθµισης και ιδιω-
τικής πολεοδόµησης γίνεται µε βάση πολεοδοµική µελέ-
τη, η οποία εκπονείται µε πρωτοβουλία των ενδιαφερο-
µένων κατά τις διατάξεις του παρόντος κεφαλαίου και ε-
γκρίνεται µε π.δ/γµα µετά από πρόταση του αρµοδίου Υ-
πουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής και γνώµη του Κεντρικού Συµβουλίου Πολεοδοµι-
κών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων (ΚΕΣΥΠΟΘΑ).
Με την παράγραφο 2 προβλέπεται ότι για την πολεο-

δόµηση γενικά των περιοχών περιβαλλοντικής αναβάθ-
µισης και ιδιωτικής πολεοδόµησης απαιτείται για τις πε-
ριοχές της παραγράφου 1 του άρθρου 1 προηγουµένως
η χορήγηση βεβαίωσης του άρθρου 4 από την αρµόδια υ-
πηρεσία του Υπουργείου Περιβάλλοντος Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής ότι η συγκεκριµένη έκταση βρίσκε-
ται εντός περιοχής περιβαλλοντικής αναβάθµισης και ι-
διωτικής πολεοδόµησης (ΠΠΑΙΠ) και πληροί τις προϋπο-
θέσεις του παρόντος νόµου. Το χρονικό διάστηµα µετα-
ξύ της ανωτέρω βεβαίωσης και της υποβολής προς έ-
γκριση στην αρµόδια υπηρεσία του Υπουργείου Περιβάλ-
λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής της πολεο-
δοµικής µελέτης δεν δύναται να είναι µεγαλύτερο της
τριετίας. 
Με την παράγραφο 3 τίθεται ως προϋπόθεση ότι για

την έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης απαιτείται η
γνώµη του οικείου Δηµοτικού Συµβουλίου, η οποία εκδί-
δεται και κοινοποιείται στο Υπουργείο σε προθεσµία δύο
(2) µηνών από τότε που περιέρχεται στο Δήµο η σχετική
µελέτη. Εάν παρέλθει άπρακτη η προθεσµία αυτή, δύνα-
ται να εγκρίνεται η πολεοδοµική µελέτη χωρίς τη γνώµη
του Δηµοτικού Συµβουλίου.
Με την παράγραφο 4 περιγράφονται τεχνικές λεπτο-

µέρειες σχετικά µε το περιεχόµενο της πολεοδοµικής
µελέτης, η οποία έχει τις συνέπειες έγκρισης σχεδίου
πόλεως κατά τις διατάξεις του ν.δ/τος της
17.7/16.8.1923.
Με την παράγραφο 5 διασαφηνίζεται ότι η τροποποίη-

ση της πολεοδοµικής µελέτης είναι δυνατή χωρίς αύξη-
ση του καθορισθέντα µε αυτήν µέσου συντελεστή δόµη-
σης και χωρίς µείωση των κοινοχρήστων και κοινωφε-
λών χώρων.
Με την παράγραφο 6 προβλέπεται ότι στις περιπτώ-

σεις προβλεπόµενων περιοχών - πολεοδοµικών ενοτή-
των επέκτασης στα όρια ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ ή ΤΧΣ, η διαδι-
κασία πολεοδόµησης γίνεται, σύµφωνα µε τους όρους,
τους περιορισµούς, το µέσο συντελεστή και την προβλε-
πόµενη πυκνότητα που τίθενται από τα εγκεκριµένα σχέ-
δια. Δύναται κατά τα λοιπά να εφαρµόζονται οι διαδικα-
σίες πολεοδόµησης του παρόντος κεφαλαίου. 

Άρθρο 4

Με το άρθρο 4 περιγράφονται µε ανάλυση τα απαιτού-
µενα δικαιολογητικά που πρέπει να προσκοµίζουν οι εν-
διαφερόµενοι στις αρµόδιες υπηρεσίες, για να ελεγχθεί
αρµοδίως αν η συγκεκριµένη έκταση πληροί τις προϋπο-
θέσεις που πρέπει να τηρούνται, σύµφωνα µε τα αναφε-
ρόµενα από το άρθρο 1. 

Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 ορίζεται ότι για τη χορήγηση της

βεβαίωσης καταλληλότητας της έκτασης των ΠΠΑΙΠ, ό-
πως αυτή προβλέπεται στην παράγραφο 2 του άρθρου 3,
οι ενδιαφερόµενοι προσκοµίζουν στη Δ/νση Πολεοδοµι-
κού Σχεδιασµού του ΥΠΕΚΑ τα παρακάτω στοιχεία:
α) Γνωµοδοτήσεις από τις αρµόδιες Αρχαιολογικές Υ-

πηρεσίες περί της ύπαρξης ή µη κηρυγµένων ή και οριο-
θετηµένων αρχαιολογικών χώρων εντός της έκτασης. 
β) Πράξη χαρακτηρισµού της έκτασης, σύµφωνα µε το

άρθρο 14 του ν. 998/1979 και πιστοποιητικό τελεσιδικίας
αυτής.
γ) Απόφαση καθορισµού των γραµµών αιγιαλού και

παραλίας, όπου αυτές απαιτούνται.
δ) Οριζοντιογραφικό και υψοµετρικό τοπογραφικό διά-

γραµµα σε κλίµακα 1:500 ή 1:1000 εξαρτηµένο από το
κρατικό σύστηµα συντεταγµένων ΕΓΣΑ ‘87, για το οποίο
γίνεται αναλυτική περιγραφή του περιεχοµένου του.
ε) Χάρτη κατάλληλης κλίµακας εξαρτηµένο από το

κρατικό σύστηµα συντεταγµένων ΕΓΣΑ ‘87, στον οποίο
απεικονίζεται τα όρια της έκτασης, οι προβλεπόµενες
χρήσεις γης και τα γενικότερα στοιχεία σύνδεσής αυτής
µε την ευρύτερη περιοχή
στ) Απόσπασµα χάρτη του τυχόν εγκεκριµένου ΓΠΣ ή

ΣΧΟΟΑΠ ή ΤΧΣ ή αντίστοιχου επιπέδου σχεδιασµού µε
σηµειωµένα ενδεικτικά τα όρια της προς ανάπτυξη έκτα-
σης.
ζ) Πρόταση καθορισµού οριογραµµών των υδατορεµά-

των, σύµφωνα µε τον ν. 4258/2014.
η) Έκθεση γεωλογικής - γεωτεχνικής καταλληλότητας

υπογραφόµενη από δύο ιδιώτες γεωλόγους, οι οποίοι
φέρουν την ευθύνη για τα πορίσµατα αυτής.
θ) Έκθεση ελέγχου τίτλων υπογραφόµενη από δύο ι-

διώτες νοµικούς, οι οποίοι φέρουν την ευθύνη για τη
σχετική έκθεση, και θεωρηµένη από τον οικείο δικηγορι-
κό σύλλογο.
ι) Τεχνική έκθεση µε τις αιτούµενες χρήσεις γης, κα-

θώς και τα προγραµµατικά µεγέθη για την οικιστική ανά-
πτυξη της έκτασης τα οποία θα πρέπει να συσχετίζονται
µε τα αντίστοιχα προβλεπόµενα από τις κατευθύνσεις
του ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ ή ΤΧΣ ή άλλου επιπέδου σχεδιασµού
κατά τις διατάξεις του ν. 4269/2014.
ια) Προκαταρκτικός προσδιορισµός περιβαλλοντικών

επιπτώσεων. 
Με την παράγραφο 2 διασαφηνίζεται ότι διοικητικές

πράξεις που έχουν εκδοθεί και είναι εν ισχύ και για τις ο-
ποίες δεν εφαρµόσθηκαν οι τρέχουσες τεχνικές προδια-
γραφές αποτύπωσης και σύνταξης τοπογραφικών δια-
γραµµάτων θεωρούνται αποδεκτές, εφόσον η διαφορά
εµβαδού της έκτασης όπως αναγράφεται στη διοικητική
πράξη σε σχέση µε τη νέα καταµέτρηση στο πρόσφατο
τοπογραφικό διάγραµµα, έχει απόκλιση µέχρι ποσοστό
πέντε τις εκατό (±5%) επί της νέας καταµέτρησης. Το
τοπογραφικό διάγραµµα της παρ.δ θεωρείται από την
αρµόδια υπηρεσία (π.χ. δασαρχείο) και ελέγχεται ως
προς το εµβαδόν της έκτασης κατά τα ανωτέρω.

Άρθρο 5

Με το άρθρο 5 περιγράφεται η διαδικασία απόδοσης
προς το Ελληνικό Δηµόσιο των κοινοχρήστων και κοινω-
φελών χώρων. Περιγράφονται διατάξεις που αφορούν
στα έργα υποδοµής και ορίζεται η διαδικασία πιστοποίη-
σης της ολοκλήρωσης των έργων υποδοµής. Ορίζονται
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επίσης θέµατα που αφορούν στις µεταβιβάσεις των ιδα-
νικών µεριδίων στους δικαιούχους ( µέλη Οικ,. Συν/σµών,
µέλη Συλλόγων κ.λπ.).
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 ορίζεται ότι µε την πολεοδοµική

µελέτη καθορίζονται κοινόχρηστοι, κοινωφελείς και ειδι-
κών χρήσεων χώροι. Όπου ειδικών χρήσεων χώροι ορί-
ζονται αυτοί που προβλέπονται από τις κατηγορίες χρή-
σεων γης του άρθρου 15 του Κεφαλαίου Β΄ του
ν. 4269/2014.
Με την παράγραφο 2 προβλέπεται ότι από την έγκριση

της πολεοδοµικής µελέτης οι κοινόχρηστοι, κοινωφελείς
χώροι και τυχόν εκτάσεις που αποδίδονται στο Ελληνικό
Δηµόσιο θεωρούνται ότι περιέρχονται σε κοινή χρήση,
είτε γίνεται παραίτηση των κατά την παράγραφο 1 του
άρθρου 1 του παρόντος κεφαλαίου προσώπων από την
κυριότητα, νοµή και κατοχή των κοινόχρηστων και κοι-
νωφελών χώρων είτε όχι. Οι ειδικών χρήσεων χώροι
µπορούν να παραµένουν στην ιδιοκτησία των προσώπων
της παραγράφου 1 του άρθρου 1.
Με την παράγραφο 3 προσδιορίζεται ότι η εφαρµογή

της πολεοδοµικής µελέτης γίνεται µε πρωτοβουλία και
ευθύνη των προσώπων της παραγράφου 1 του άρθρου 1
µετά τον έλεγχο της αρµόδιας κατά τόπο πολεοδοµικής
υπηρεσίας κατά τις κείµενες διατάξεις. Αµέσως µετά την
έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης, ο ιδιοκτήτης της έ-
κτασης προβαίνει στην εκτέλεση των έργων διαµόρφω-
σης του χώρου, καθώς και στην εκτέλεση των έργων υ-
ποδοµής, όπως αυτά προβλέπονται από την πολεοδοµι-
κή µελέτη.
Με την παράγραφο 4 διασαφηνίζεται ότι οι διατάξεις

που προβλέπουν την υποχρέωση εισφοράς σε γη και σε
χρήµα δεν έχουν εφαρµογή στις περιπτώσεις πολεοδό-
µησης µε βάση το παρόν κεφάλαιο.
Με την παράγραφο 5 προβλέπεται ότι η δαπάνη της

µελέτης κατασκευής και εκτέλεσης των έργων υποδο-
µής της περιοχής περιβαλλοντικής αναβάθµισης και ι-
διωτικής πολεοδόµησης βαρύνει τα πρόσωπα της παρ. 1
του άρθρου 1. Η εκτέλεση των βασικών κοινόχρηστων
έργων υποδοµής από τους ενδιαφεροµένους µπορεί:
α) να ανατεθεί µετά από συµφωνία στους αρµόδιους

οργανισµούς (Ο.Τ.Ε., Δ.Ε.Η., ΑΔΜΗΕ, ΔΕΣΦΑ,
Ε.Υ.Δ.Α.Π. κ.λπ.),
β) να αναληφθεί από τους ενδιαφεροµένους µετά από

θεώρηση των σχετικών µελετών από τους αρµόδιους ορ-
γανισµούς, και
γ) να αναληφθεί από τους ενδιαφεροµένους µε βάση

προδιαγραφές που θα τους παραδοθούν από την αρµό-
δια υπηρεσία του ΥΠΕΚΑ, προκειµένου βάσει αυτών να
εκτελεστούν τα αντίστοιχα έργα υποδοµής.
Με την παράγραφο 6 διευκρινίζεται ότι η προθεσµία

της παρ. 3 του άρθρου 39 του ν. 4030/2011 (Α΄ 249) πα-
ρατείνεται κατά πέντε έτη.
Με την παράγραφο 7 προβλέπεται ότι η προς τρίτους

µεταβίβαση της κυριότητας οικοδοµήσιµων ή µη τµηµά-
των ή κτιρίων ή διαιρεµένης ιδιοκτησίας µέσα στις οικεί-
ες εκτάσεις της περιοχής περιβαλλοντικής αναβάθµισης
και ιδιωτικής πολεοδόµησης επιτρέπεται µόνο µετά την
έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης. Στα συµβολαιογρα-
φικά έγγραφα µεταβίβασης επί ποινή ακυρότητας γίνε-
ται ειδική µνεία για τους υπόχρεους ολοκλήρωσης των
έργων υποδοµής, της παρεχόµενης εγγύησης, την απα-
γόρευση ανοικοδόµησης πριν την ολοκλήρωση των βα-
σικών κοινόχρηστων έργων υποδοµής (οδικά δίκτυα, δί-

κτυα ύδρευσης - αποχέτευσης - ηλεκτρικής ενέργειας,
βιολογικοί καθαρισµοί) και τυχόν προβλεπόµενα εργο-
λαβικά ανταλλάγµατα.
Με την παράγραφο 8 καθορίζεται ότι η ολοκλήρωση

των έργων πιστοποιείται µε απόφαση του Γραµµατέα Α-
ποκεντρωµένης Διοίκησης και εκδίδεται µετά από έκθε-
ση της αρµόδιας διεύθυνσης της περιφέρειας και το πό-
ρισµα πέντε (5) ελεγκτών δόµησης κατά τις διατάξεις
του ν. 4030/2011 (Α΄ 249) που ορίζονται µετά από κλή-
ρωση. Έως την έκδοση της σχετικής υπουργικής απόφα-
σης για τον καθορισµό κάθε αναγκαίας λεπτοµέρειας για
την εφαρµογή του παρόντος, η εισήγηση της αρµόδιας
διεύθυνσης γίνεται µετά από έκθεση επιτροπής που απο-
τελείται από τρεις (3) τεχνικούς υπαλλήλους της περι-
φέρειας που συγκροτείται µε απόφαση του Γ.Γ. Αποκε-
ντρωµένης Διοίκησης. 
Με την παράγραφο 9 προβλέπεται ότι η διαπιστωτική

απόφαση του Γ.Γ. Αποκεντρωµένης Διοίκησης κατά την
προηγούµενη παράγραφο αναφέρεται υποχρεωτικά στο
σχετικό συµβόλαιο µεταβίβασης.
Με την παράγραφο 10 διευκρινίζεται ότι σε κάθε στά-

διο έγκρισης των έργων υποδοµής και ανωδοµής, καθώς
και των απαραίτητων έργων για τη διαµόρφωση και λει-
τουργία του υπό ίδρυση οικισµού θα πρέπει να έχουν ε-
γκριθεί οι περιβαλλοντικοί όροι κατά τις διατάξεις του
άρθρου 9 του ν. 4014/2011, καθώς και της παρ. 10 του
άρθρου 2 του ίδιου νόµου. 
Με την παράγραφο 11 προβλέπεται ότι στους παραβά-

τες των διατάξεων του παρόντος άρθρου και ειδικότερα
στους δικαιοπρακτούντες, στους συντάσσοντες τεχνικά
σχέδια, στους µεσίτες, στους συµβολαιογράφους που
συντάσσουν συµβόλαιο κατά παράβαση της διάταξης
αυτής, στους δικηγόρους που παρίστανται και στους υ-
ποθηκοφύλακες ή προϊσταµένους κτηµατολογικών γρα-
φείων που µεταγράφουν ή καταχωρούν αντίστοιχα τέ-
τοια συµβόλαια, επιβάλλεται διοικητική ποινή προστίµου
υπέρ του Πράσινου Ταµείου.
Με την παράγραφο 12 προβλέπεται ότι σε κάθε περί-

πτωση απαγορεύεται η έκδοση άδειας δόµησης πριν την
ολοκλήρωση των έργων υποδοµής κατά τα ανωτέρω.
Με την παράγραφο 13 προβλέπεται ότι σε περίπτωση

εκτάσεων επιφάνειας µεγαλύτερης ή ίσης των εκατό
(100) στρεµµάτων, είναι δυνατόν να προβλέπεται στην
οικεία πολεοδοµική µελέτη και να αναφέρεται στη σχετι-
κή πράξη έγκρισής της ο χρόνος ολοκλήρωσης των βασι-
κών κοινόχρηστων έργων υποδοµής κατά φάσεις, που α-
ντιστοιχούν σε τµήµατα έκτασης επιφάνειας ίσης ή µε-
γαλύτερης των πενήντα (50) στρεµµάτων το κάθε ένα.
Στην περίπτωση αυτή οι διατάξεις του παρόντος άρθρου
για µεταβίβαση προς τρίτους και για δυνατότητα έκδο-
σης άδειας δόµησης ισχύουν για κάθε φάση χωριστά.

Άρθρο 6

Με το άρθρο 6 προσδιορίζεται το ύψος της ειδικής
χρηµατικής εισφοράς που οφείλουν οι ενδιαφερόµενοι
να καταβάλλουν στο Πράσινο Ταµείο, µετά την έγκριση
της πολεοδοµικής µελέτης και περιγράφονται οι τεχνι-
κές λεπτοµέρειες για την καταβολή της εισφοράς. 
Ειδικότερα:
Με το άρθρο 6 προβλέπεται ότι προϋπόθεση για την έ-

γκριση της πολεοδοµικής µελέτης αποτελεί η υποχρέω-
ση των ιδιοκτητών της εδαφικής έκτασης που πολεοδο-
µείται να καταβάλουν στο Πράσινο Ταµείο ειδική χρηµα-
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τική εισφορά που υπολογίζεται µε τετρακόσια ευρώ ανά
στρέµµα (400€/στρ) οικοδοµήσιµης έκτασης και σε κάθε
περίπτωση δεν µπορεί να είναι µικρότερη των τριάντα χι-
λιάδων ευρώ (30.000€). 
Προσδιορίζεται ότι το είκοσι τις εκατό (20%) του συνό-

λου της ειδικής χρηµατικής εισφοράς δύναται να κατα-
βάλλεται από τον αιτούντα στο Πράσινο Ταµείο προ της
υπογραφής από τον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργει-
ας και Κλιµατικής Αλλαγής του σχεδίου προεδρικού δια-
τάγµατος έγκρισης πολεοδοµικής µελέτης. Οµοίως προ
της έγκρισης υλοποίησης των έργων υποδοµής κατατί-
θεται από τον αιτούντα στο Πράσινο Ταµείο εγγυητική ε-
πιστολή µιας των αναγνωρισµένων τραπεζών της χώρας
ίση µε το υπόλοιπο ογδόντα τις εκατό (80%) της εισφο-
ράς. Το υπόλοιπο ποσό καταβάλλεται το αργότερο εντός
διετίας στο Πράσινο Ταµείο για την επιστροφή της εγ-
γυητικής επιστολής. Σε διαφορετική περίπτωση µετά την
πάροδο της διετίας, η εγγυητική επιστολή καταπίπτει ο-
ριστικά υπέρ του Πράσινου Ταµείου.
Προβλέπεται ότι σε περίπτωση µη έγκρισης του σχεδί-

ου Προεδρικού Διατάγµατος έγκρισης πολεοδοµικής µε-
λέτης, το σύνολο του ποσού επιστρέφεται στον αιτού-
ντα µετά από αίτηµα της αρµόδιας για την έγκριση της
πολεοδοµικής µελέτης υπηρεσίας, στο Πράσινο Ταµείο.

Άρθρο 7

Με το άρθρο 7 προσδιορίζονται οι ειδικές περιπτώσεις
εκτάσεων Περιβαλλοντικής Αναβάθµισης και Ιδιωτικής
Πολεοδόµησης.
Καθορίζεται το χωρικό πλαίσιο εφαρµογής του, οι προ-

ϋποθέσεις που πρέπει να τηρούν οι υπό ρύθµιση εκτά-
σεις.περιγράφονται θεσµικές και τεχνικές λεπτοµέρειες
για την απόδοση των υπό προστασία εκτάσεων. 
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 προβλέπεται ότι εντός των πε-

ριοχών Αττικής, Θεσ/νίκης, Ιωαννίνων, Πάτρας, Βόλου,
Λάρισας και Ηράκλειου Κρήτης, που καταλαµβάνονται α-
πό τα αντίστοιχα όρια αρµοδιότητας των προβλεπόµε-
νων ρυθµιστικών σχεδίων, δύναται να καθορίζονται ειδι-
κές περιοχές περιβαλλοντικής αναβάθµισης και ιδιωτι-
κής πολεοδόµησης (Ε.Π.Π.Α.Ι.Π) µε τις εξής προϋποθέ-
σεις:
α) Η συνολική υπό ρύθµιση έκταση θα πρέπει να έχει

εµβαδόν τουλάχιστον εκατό (100) στρέµµατα και να επι-
τρέπεται η οικιστική ανάπτυξη από τα υπερκείµενα επί-
πεδα σχεδιασµού, ως γενική κατεύθυνση οικιστικών α-
ναπτύξεων και οργανωµένης δόµησης. Σε κάθε περίπτω-
ση η προς πολεοδόµηση έκταση δεν θα πρέπει να υπερ-
βαίνει τα τριακόσια (300) στρέµµατα. Κατ’ εξαίρεση,
στην περίπτωση εκτάσεων οικοδοµικών συνεταιρισµών
και εγκεκριµένων ζωνών αστικών αναδασµού εντός πε-
ριοχών Ρυθµιστικού Σχεδίου Αθήνας και Θεσσαλονίκης,
που αποκτήθηκαν προ της ισχύς των αντίστοιχων νόµων
1515/1985 και 1561/1985, δεν ισχύει το ανώτερο όριο ε-
πί της πολεοδοµούµενης έκτασης και δύναται µε την έ-
γκριση της πολεοδοµικής µελέτης και την έκδοση του
σχετικού προεδρικού διατάγµατος να τροποποιούνται ό-
ροι και προβλέψεις του υπερκείµενου επιπέδου σχεδια-
σµού (ΓΠΣ, ΖΟΕ, ΣΧΟΟΑΠ κ.λπ.) µετά από ειδική αιτιο-
λόγηση.
β) Ποσοστό πενήντα τις εκατό (50%) της υπό ρύθµιση

έκτασης αποδίδεται κατά κυριότητα στο Ελληνικό Δηµό-
σιο. Η αποδιδόµενη έκταση επιβάλλεται να είναι είτε ενι-

αία είτε διαιρετή σε τµήµατα επιφάνειας ίσης ή µεγαλύ-
τερης των δέκα (10) στρεµµάτων το κάθε ένα. Η έκταση
αυτή χαρακτηρίζεται ως προστατευόµενη περιοχή και τί-
θεται στην αρµοδιότητα και τη διαχείριση των υπηρε-
σιών του Δηµοσίου και των οικείων Ο.Τ.Α. κατά τις κεί-
µενες διατάξεις. Σε αυτή την περίπτωση µέχρι ποσοστού
πενήντα τις εκατό (50%) των απαιτούµενων κοινωφελών
και κοινοχρήστων χώρων, της τελικής πολεοδοµούµενης
έκτασης, κατά τις διατάξεις του παρόντος Κεφαλαίου,
δύναται να χωροθετούνται εντός της αποδιδόµενης στο
Ελληνικό Δηµόσιο έκτασης, µόνον στις περιπτώσεις που
οι προτεινόµενες χρήσεις δεν απαγορεύονται από τις ει-
δικότερες διατάξεις προστασίας που θα ισχύουν για την
έκταση, και χωρίς να διασπούν το ενιαίο των κατ’ ελάχι-
στον δέκα (10) στρεµµάτων έκτασης. 
Με την παράγραφο 2 προβλέπεται ότι εκτός των ανω-

τέρω σε περίπτωση που τµήµα της συνολικής υπό ρύθµι-
ση έκτασης εµπίπτει σε προστατευόµενη από τις κείµε-
νες διατάξεις περιοχή (δάσος, δασική ή αναδασωτέα έ-
κταση, αρχαιολογικός χώρος) ή αποτελεί τµήµα γης υ-
ψηλής παραγωγικότητας ή εµπίπτει σε περιοχές προ-
στασίας, η διαδικασία της ρύθµισης επιτρέπεται µόνον υ-
πό τις ακόλουθες προϋποθέσεις:
α) Ποσοστό τουλάχιστον πενήντα τις εκατό (50%) της

υπό προστασία ιδιωτικής έκτασης αποδίδεται κατά κυ-
ριότητα στο Ελληνικό Δηµόσιο και τίθεται στην αρµοδιό-
τητα και τη διαχείριση των αρµοδίων υπηρεσιών, ως προ-
στατευόµενη περιοχή κατά τις κείµενες διατάξεις. Η α-
ποδιδόµενη έκταση επιβάλλεται να είναι είτε ενιαία είτε
διαιρετή σε τµήµατα επιφάνειας ίσης ή µεγαλύτερης των
δέκα (10) στρεµµάτων έκαστο, έτσι ώστε να εξασφαλί-
ζεται η προστασία και η διαχείριση των εκτάσεων αυτών.
Το ποσοστό αυτό συνυπολογίζεται σε κάθε περίπτωση
για την εφαρµογή της παραγράφου 1β. Τυχόν υπόλοιπο
ποσοστό της υπό προστασία ιδιωτικής έκτασης παραµέ-
νει στην ιδιοκτησία των προσώπων της παρ. 1 του άρ-
θρου 1 ως εκτός σχεδίου.
β) Ειδικά στην περίπτωση δασικών και αναδασωτέων

κηρυγµένων εκτάσεων απαιτούνται έργα αποκατάστα-
σης και αναβάθµισης του φυσικού περιβάλλοντος όπως
η αναδάσωση και δάσωση κατά τις διατάξεις του
ν. 998/1979 και η υποβολή διαχειριστικού σχεδίου προ-
στασίας, συντήρησης και διαχείρισης των εκτάσεων που
αποδίδονται στο Ελληνικό Δηµόσιο αυτών µε ευθύνη
των προσώπων της παρ.1 του άρθρου 1πριν την υλοποί-
ηση των υπολοίπων έργων υποδοµής κατά τις διατάξεις
του παρόντος. Για την ολοκλήρωση των συγκεκριµένων
έργων υποδοµής εκδίδεται ειδικώς διαπιστωτική απόφα-
ση του Γ.Γ. Αποκεντρωµένης Διοίκησης µετά από εισή-
γηση τριµελούς επιτροπής η οποία συγκροτείται από τον
Γενικό Γραµµατέα Αποκεντρωµένης Διοίκησης και απο-
τελείται από:
αα) ένα δασολόγο της Δ/νσης Δασών του ΥΠΕΚΑ
ββ) ένα δασολόγο µέλος του ΓΕΩΤΕΕ
γγ) ένα γεωπόνο µέλος του ΓΕΩΤΕΕ
Μετά την έκδοση της διαπιστωτικής απόφασης αρµό-

διος φορέας για την παρακολούθηση του σχεδίου δια-
χείρισης και την προστασία της περιοχής που δασώθηκε
ορίζεται ο αρµόδιος φορέας διαχείρισης της περιοχής,
εφόσον υφίσταται, ή διαφορετικά η οικεία δασική υπηρε-
σία. 
γ) Οι κοινόχρηστοι χώροι πρασίνου που αποδίδονται

σε κοινή χρήση, σύµφωνα µε την πολεοδοµική µελέτη,
πέραν των εκτάσεων που αποδίδονται στο Ελληνικό Δη-
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µόσιο, καταγράφονται ως περιοχές περιβαλλοντικής α-
ναβάθµισης και τίθενται σε ειδικό καθεστώς προστασίας
µε ευθύνη του οικείου Δήµου. Ο Δήµος δύναται να ανα-
θέτει την διαχείριση και την προστασία των περιοχών
αυτών στον αρµόδιο φορέα διαχείρισης της περιοχής, ε-
φόσον υφίσταται, ή διαφορετικά στην οικεία δασική υπη-
ρεσία.
Με την παράγραφο 3 προβλέπεται ότι µε Προεδρικό

Διάταγµα µετά από πρόταση του Υπουργού Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, εφόσον προ-
κύπτει η αναγκαιότητα από τη µορφολογία και τη φυσιο-
γνωµία της περιοχής, τµήµατα των εκτάσεων που αποδί-
δονται στο Ελληνικό Δηµόσιο κατά τα ανωτέρω µπορεί
να ανταλλάσσονται µε τµήµατα πολεοδοµούµενης έκτα-
σης, σύµφωνα µε τις σχετικές µελέτες.
Με την παράγραφο 4 προβλέπεται ότι σε περιπτώσεις

Ζωνών Αστικού Αναδασµού, ολόκληρη η τυχόν προστα-
τευόµενη περιοχή, που περιέχεται εντός των ορίων της
Ζώνης, αποδίδεται στο Ελληνικό Δηµόσιο για την εφαρ-
µογή του παρόντος άρθρου.
Με την παράγραφο 5 προβλέπεται ότι οι ειδικές περι-

πτώσεις εκτάσεων περιβαλλοντικής αναβάθµισης και ι-
διωτικής πολεοδόµησης πολεοδοµούνται µε τη διαδικα-
σία του άρθρου 3 και δεν εφαρµόζονται οι διατάξεις του
άρθρου 6.

Άρθρο 8

Με το άρθρο 8 καθορίζονται οι διαδικασίες αναγκαστι-
κής συνένωσης Οικοδοµικών Συνεταιρισµών µε στόχο
την αρτιότερη πολεοδοµική οργάνωση της χώρας. 
Περιγράφεται το θεσµικό πλαίσιο και η διαδικασία για

τον καθορισµό της Ζώνης Αστικού Αναδασµού και καθο-
ρίζονται οι τεχνικές παράµετροι για την ως άνω µελέτη.
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 καθορίζεται ότι οι διατάξεις του

παρόντος κεφαλαίου εφαρµόζονται και επί εκτάσεων για
τις οποίες έχει εγκριθεί µε Προεδρικό Διάταγµα ο καθο-
ρισµός ζώνης αστικού αναδασµού κατ’ εξουσιοδότηση
του άρθρου 10 του ν. 1337/1983, καθώς και ο φορέας
διενέργειας. Ως έκταση περιοχής περιβαλλοντικής ανα-
βάθµισης και ιδιωτικής πολεοδόµησης στην περίπτωση
αυτή νοείται το σύνολο της έκτασης η οποία έχει εγκρι-
θεί κατά τα ανωτέρω ως ζώνη αστικού αναδασµού. 
Με την παράγραφο 2 διασαφηνίζεται ότι για την έναρ-

ξη της διαδικασίας κατά το παρόν κεφάλαιο είναι δυνα-
τόν να επιβάλλεται αναγκαστική συνένωση οικοδοµικών
συνεταιρισµών ή αναγκαστική συµµετοχή ιδιοκτητών άλ-
λων ιδιοκτησιών σε υφιστάµενους οικοδοµικούς συνε-
ταιρισµούς, εφόσον µε τον τρόπο αυτό επιτυγχάνεται
σωστότερη πολεοδοµική οργάνωση ή, εφόσον κρίνεται
αναγκαίο στα πλαίσια της γενικότερης στεγαστικής και
οικιστικής πολιτικής.
Με την παράγραφο 3 καθορίζεται ότι η αναγκαστική

συµµετοχή ιδιοκτητών άλλων ιδιοκτησιών ή αναγκαστική
συνένωση οικοδοµικών συνεταιρισµών επιβάλλεται µετά
από κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Οικονοµικών:
α) Όταν η έκταση ενός ή και περισσότερων οικοδοµι-

κών συνεταιρισµών γειτνιάζει µε περιοχές µε µεγάλη
κατάτµηση γης ή περιοχές αυθαιρέτων ή µε περιοχές κα-
τοικίας που χρειάζονται ανάπλαση, πολεοδοµική ανασυ-
γκρότηση και γενικά αναµόρφωση ή µε εκτάσεις δηµό-
σιες, δηµοτικές ή κοινοτικές.

β) Όταν ιδιοκτησίες τρίτων παρεµβάλλονται στην έ-
κταση οικοδοµικού συνεταιρισµού ιδιοκτητών γης και α-
ντιπροσωπεύουν επιφάνεια το πολύ τριανταπέντε τις ε-
κατό (35%) της συνολικής επιφάνειας της προτεινόµε-
νης για ανάπλαση περιοχής. 
Με την παράγραφο 4 προβλέπεται ότι µε Προεδρικό

Διάταγµα µετά από πρόταση του αρµόδιου Υπουργού
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγή ή µε
νόµο, καθορίζεται η διαδικασία συνένωσης των οικοπέ-
δων, η τυχόν διαδικασία µεταφοράς συντελεστή δόµη-
σης ή ανταλλαγής εκτάσεων, καθώς και κάθε άλλο σχε-
τικό θέµα ορισµού και εκπροσώπησης του φορέα διενέρ-
γειας ζώνης αστικού αναδασµού. Σε κάθε περίπτωση δεν
απαιτείται εκ νέου η κτηµατογράφηση της περιοχής και
λαµβάνονται υπόψη οι εγγραφές του Εθνικού Κτηµατο-
λογίου. 
Με την παράγραφο 5 περιγράφεται ότι το αίτηµα για

την έναρξη της διαδικασίας υποβάλλεται στον αρµόδιο
Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής από τον φορέα διενέργειας της ζώνης αστικού α-
ναδασµού και, εφόσον αυτός δεν υφίσταται από την α-
πλή πλειοψηφία των καταχωρηθέντων ως δικαιούχων
εγγραπτέων δικαιωµάτων κυριότητας στα στοιχεία του
κτηµατολογίου των πρώτων εγγραφών, εφόσον έχει πε-
ραιωθεί η κτηµατογράφηση ή η πλειοψηφία των τριών
τετάρτων (3/4) στους κτηµατολογικούς πίνακες και τα
διαγράµµατα αν έχει γίνει ανάρτηση κατά τις ειδικότε-
ρες διατάξεις περί Εθνικού Κτηµατολογίου και δεν έ-
χουν οριστικοποιηθεί οι πρώτες εγγραφές.
Με την παράγραφο 6 καθορίζεται ότι η πολεοδοµική

µελέτη της περιοχής συντάσσεται είτε από το Υπουρ-
γείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής,
αν η διαδικασία εκτελείται από το Δηµόσιο, είτε από το
φορέα στον οποίο ανατέθηκε αυτός, σύµφωνα µε τα πα-
ραπάνω, µε βάση τη µελέτη αναγνώρισης της περιοχής
ως οικιστικής και υποβάλλεται στο Υπουργείο Περιβάλ-
λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής µετά από
σχετική απόφαση της γενικής συνέλευσης του συνεται-
ρισµού που τυχόν έχει συνταχθεί, που συγκαλείται ειδι-
κά για το σκοπό αυτό. Η µελέτη αυτή αρχίζει να ισχύει
µετά από έγκριση που γίνεται µε προεδρικό διάταγµα
που εκδίδεται µε πρόταση του Υπουργού Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής µετά από γνώ-
µη του ΚΕΣΥΠΟΘΑ.
Με την παράγραφο 7 προσδιορίζεται ότι η µελέτη της

προηγούµενης παραγράφου στηρίζεται στην κτηµατο-
γράφηση κατά τις διατάξεις του Εθνικού Κτηµατολογίου
και περιέχει:
α) τις ειδικές χρήσεις γης και τους πρόσθετους περιο-

ρισµούς, απαγορεύσεις ή υποχρεώσεις που αναφέρο-
νται σε κάθε µία από τις χρήσεις αυτές
β) τα βασικά έργα υποδοµής και τους προβλεπόµενους

κοινόχρηστους χώρους κάθε είδους (οδούς, πλατείες,
κοινόχρηστους κήπους και άλση, πρασιές και άλλους
κοινόχρηστους χώρους που είναι αναγκαίοι για κοινωφε-
λείς σκοπούς)
γ) τα δηµόσια, δηµοτικά και θρησκευτικά κτίρια και ε-

γκαταστάσεις που προβλέπονται µέσα στη ζώνη
δ) τους οικοδοµήσιµους χώρους
ε) τους όρους και περιορισµούς δόµησης
στ) πρόσθετους όρους που αναφέρονται στα χρησιµο-

ποιούµενα δοµικά υλικά, τον τρόπο κατασκευής και την
αισθητική εµφάνιση των κτιρίων και γενικά την αισθητική
διαµόρφωση όλου του χώρου, τα ελάχιστα όρια µεγέ-
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θους των οικοδοµών, τον τρόπο διαµόρφωσης και χρή-
σης των ακάλυπτων χώρων των οικοπέδων και τις συνα-
φείς µε αυτούς υποχρεώσεις
ζ) τον προϋπολογισµό των έργων που απαιτούνται
η) το χρόνο ή τις χρονικές φάσεις εκτέλεσης των έρ-

γων του αναδασµού και τον τρόπο ή τους τρόπους παρα-
χώρησης των νέων ιδιοκτησιών και υπολογισµού της α-
ξίας αυτών
ι) τη λήψη ειδικών µέτρων για την αντιµετώπιση ιδιαί-

τερων προβληµάτων κατοικίας ή επαγγελµατικής στέ-
γης προσώπων που χρειάζονται ιδιαίτερη µέριµνα, κα-
θώς και κάθε άλλη αναγκαία λεπτοµέρεια για την εφαρ-
µογή του αναδασµού.
Με την παράγραφο 8 θεσπίζεται ότι στην περίπτωση

που στις παλιές ιδιοκτησίες υπάρχουν κτίσµατα ή άλλες
εγκαταστάσεις, από την πολεοδοµική µελέτη καθορίζε-
ται η διατήρηση και η χρήση αυτών, διαφορετικά, αν χα-
ρακτηριστούν κατεδαφιστέες, αποζηµιώνεται ο ιδιοκτή-
της για την αξία αυτών. Επίσης προβλέπεται ότι µε το
δεύτερο εδάφιο ότι σε περίπτωση διατήρησής τους η ι-
διοκτησία που προκύπτει µετά την διαδικασία πολεοδό-
µησης, στην οποία βρίσκονται τα παραπάνω κτίσµατα,
περιέρχεται κατά προτίµηση στον αρχικό ιδιοκτήτη.
Με τις παραγράφους 9 έως 16 καταγράφεται η διαδι-

κασία τελικής απόδοσης και µεταγραφής των ακινήτων
εντός της τελικώς πολεοδοµούµενης έκτασης στις περι-
πτώσεις Ζωνών Αστικού Αναδασµού.

Άρθρο 9

Με το άρθρο 9 προβλέπονται ειδικές διατάξεις για πε-
ριπτώσεις, κυρίως οικοδοµικών συνεταιρισµών, όπου για
την προς πολεοδόµηση ιδιοκτησία τους δεν υπάρχει ορι-
στικός τίτλος ιδιοκτησίας, ή από τα πιστοποιητικά του υ-
ποθηκοφυλακείου προκύπτει ότι δεν υπάρχουν βάρη ή υ-
ποθήκες ή διεκδικήσεις που δεν αποτελούν κώλυµα για
την πρόοδο της διαδικασίας.
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 προβλέπεται ότι στη περίπτωση

όπου για την συγκεκριµένη έκταση έχουν εγγραφεί βάρη
ή υποθήκες ή διεκδικήσεις δεν αποτελούν κώλυµα για
την πρόοδο της διαδικασίας πλην των περιπτώσεων
διεκδικήσεων από το Ελληνικό Δηµόσιο.
Με την παράγραφο 2 οι διατάξεις του παρόντος νόµου

εφαρµόζονται και σε υφιστάµενους Οικοδοµικούς Συνε-
ταιρισµούς, που είναι νοµείς εκτάσεως, στην οποία ορ-
γανώνονται περιοχές περιβαλλοντικής αναβάθµισης και
ιδιωτικής πολεοδόµησης και πολεοδοµούνται τµήµατα
αυτής, δυνάµει συµβολαιογραφικών προσυµφώνων εν ι-
σχύ και σχετικών εξοφλητικών αποδείξεων, από τη σύ-
νταξη των οποίων έως τη δηµοσίευση του παρόντος έχει
παρέλθει η εικοσαετής κτητική παραγραφή. Απαραίτητη
προϋπόθεση για την ολοκλήρωση της διαδικασίας πολε-
οδόµησης είναι η απόκτηση του δικαιώµατος κυριότητας
µέσω συµβολαιογραφικής πράξης ή αµετάκλητης δικα-
στικής απόφασης.
Με την παράγραφο 3 καθορίζεται ότι οι περιορισµοί

για το ενιαίο και την ελάχιστη επιφάνεια της έκτασης κα-
τά το άρθρο 2, δεν εφαρµόζονται επί υφιστάµενων Οικο-
δοµικών Συνεταιρισµών, οι εκτάσεις των οποίων περι-
λαµβάνονται εντός εγκεκριµένων ορίων ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ
και αποτελούν τµήµα ή τµήµατα πολεοδοµικής ενότητας
του σχεδίου αυτού, εφόσον τα τµήµατα που διακόπτο-
νται είναι µεγαλύτερα των δέκα (10) στρεµµάτων.

Με την παράγραφο 4 καθορίζεται ότι οι εκτάσεις Οικο-
δοµικών Συνεταιρισµών σε περιοχές όπου δεν έχει ε-
γκριθεί ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ εντάσσονται στις διαδικασίες
του παρόντος κεφαλαίου και πολεοδοµούνται µε την
διαδικασία ιδιωτικής πολεοδόµησης, εφόσον έχουν προ-
βλεφθεί και επιτρέπεται η πολεοδόµηση σε εγκεκριµένη
ΖΟΕ κατά τις διατάξεις του ν. 1337/1983. Σε αυτή την πε-
ρίπτωση εγκρίσεις των αρµοδίων υπηρεσιών και βεβαιώ-
σεις που έχουν εκδοθεί την τελευταία δεκαετία δεν α-
παιτείται να εκδοθούν εκ νέου και ισχύουν για την διαδι-
κασία έγκρισης της πολεοδοµικής µελέτης. Στις περι-
πτώσεις της παρούσας παραγράφου πέραν των λοιπών
δικαιολογητικών υποβάλλεται ειδική µελέτη πληθυσµια-
κών κριτηρίων από την οποία αποδεικνύεται ότι η προτει-
νόµενη πληθυσµιακή χωρητικότητα της έκτασης πολεο-
δόµησης δεν έρχεται σε αντίθεση µε το ισχύον πλαίσιο
χωροταξικού σχεδιασµού.

Άρθρο 10

Με το άρθρο 10 προβλέπεται ως εξαιρετική διαδικασία
η δηµιουργία περιοχών περιβαλλοντικής αναβάθµισης
και ιδιωτικής πολεοδόµησης εκτάσεων οικοδοµικών συ-
νεταιρισµών για τις οποίες µε κανονιστική πράξη της δι-
οίκησης είχε εγκριθεί προ της ψήφισης του Συντάγµατος
του 1975 ρυµοτοµικό σχέδιο, εφόσον βέβαια ουδέποτε
το συγκεκριµένο σχέδιο ανακλήθηκε ή ακυρώθηκε.
Η έκταση που τελικώς πολεοδοµείται ανέρχεται περί-

που σε ποσοστό � της όλης περιοχής που αρχικά είχε τε-
θεί εντός σχεδίου και ρυθµίζεται µετά από ειδικές µελέ-
τες οικολογικής αξιολόγησης, περιβαλλοντικού ισοζυγί-
ου και άδεια επέµβασης από τον αρµόδιο δασάρχη. Προ-
βλέπεται µάλιστα σε εξαιρετική περίπτωση που διατε-
θούν δασικές εκτάσεις ή δάση για τη συµπλήρωση της α-
παιτούµενης επιφάνειας, για την επίτευξη του περιβαλ-
λοντικού ισοζυγίου, σύµφωνα µε τη σχετική µελέτη ότι
υποχρεούται ο Οικοδοµικός Συνεταιρισµός να προβεί σε
δάσωση τουλάχιστον ίσου ή και µέχρι του διπλασίου εµ-
βαδού γειτονικής έκτασης ή έκτασης ευρισκόµενης στην
ευρύτερη περιοχή, σύµφωνα µε υπόδειξη της δασικής υ-
πηρεσίας.
Ειδικότερα:
Mε την παράγραφο 1 προβλέπεται ότι τα ρυµοτοµικά

σχέδια προ του έτους 1975, τα οποία δεν έχουν ανακλη-
θεί ή ακυρωθεί για εκτάσεις Οικοδοµικών Συνεταιρισµών
σε εκτάσεις που κατά τις κείµενες σήµερα διατάξεις
προστατεύονται από τη δασική νοµοθεσία παύουν να ι-
σχύουν και συντάσσονται νέα µε µέριµνα και δαπάνες
των Οικοδοµικών Συνεταιρισµών, σύµφωνα µε τον παρό-
ντα νόµο και υπό τους όρους και τις προϋποθέσεις των
επόµενων παραγράφων.
Με την παράγραφο 2 προβλέπεται ότι Οικοδοµικοί Συ-

νεταιρισµοί, νόµιµοι ιδιοκτήτες δασών, δασικών εκτάσε-
ων, εκτάσεων των εδαφίων β΄ και γ΄ της παρ. 6 του άρ-
θρου 3 του ν. 998/1979 και γενικότερα εκτάσεων µη υπα-
γόµενων στις διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας, πριν
την έναρξη ισχύος του Συντάγµατος του 1975 για τις ο-
ποίες είχε εγκριθεί από τη διοίκηση προ του έτους 1975
ρυµοτοµικό σχέδιο ή είχαν χορηγηθεί άλλες εγκρίσεις
δηµοσίων υπηρεσιών και του τότε συµβουλίου Δηµοσίων
Έργων (πριν το 1975) των εκτάσεων που κατέχουν ε-
ντάσσονται σε ειδικό καθεστώς περιβαλλοντικής ανα-
βάθµισης και ιδιωτικής πολεοδόµησης υπό τις προϋποθέ-
σεις των επόµενων παραγράφων.
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Με τις παραγράφους 3 έως 11 αναλύεται η διαδικασία
αναγνώρισης τµήµατος της έκτασης ως πολεοδοµούµε-
νη περιοχή, η διαδικασία απόδοσης προς το Ελληνικό
Δηµόσιο τουλάχιστον 50% της εκτάσεως, η διαδικασία
έγκρισης επέµβασηςέκδοσης ΑΕΠΟ και περιβαλλοντι-
κού ισοζυγίου και ο έλεγχος του κράτους για τα απαι-
τούµενα έργα υποδοµής και τα περιβαλλοντικά έργα.
Με την παράγραφο 12 αποσαφηνίζεται ότι ακίνητα

που προήλθαν από κλήρωση µεριδιούχων οικοδοµικών
συνεταιρισµών πριν το 1975 και ήταν άρτια και οικοδο-
µήσιµα κατά παρέκκλιση, σύµφωνα µε τους όρους δόµη-
σης που ίσχυαν κατά το χρόνο έγκρισης του ρυµοτοµι-
κού σχεδίου οικοδοµούνται, σύµφωνα µε τα ισχύοντα
κατά το χρόνο έγκρισης του ρυµοτοµικού σχεδίου κατά
παρέκκλιση κάθε γενικής ή ειδικής διάταξης. 
Με την παράγραφο 13 προβλέπεται, προς άρση αµφι-

βολιών της διοίκησης ότι εκτάσεις Οικοδοµικών συνεται-
ρισµών που εγκρίθηκαν µε διάταγµα ρυµοτοµίας προ του
έτους 1975 επί των οποίων έχουν υλοποιηθεί έργα υπο-
δοµής, σύµφωνα µε την πολεοδοµική µελέτη, εφόσον το
ρυµοτοµικό σχέδιο δεν έχει ανακληθεί ή ακυρωθεί ολο-
κληρώνουν την διαδικασία υλοποίησης έργων υποδοµής
και διανοµής των οικοπέδων, σύµφωνα µε την εγκριθεί-
σα πολεοδοµική µελέτη και ανεξαρτήτως τυχόν εγγρά-
φων ή γνωµοδοτήσεων υπηρεσιών για το νοµικό ζήτηµα
πολεοδόµησης των περιοχών αυτών. Κατ’ εξαίρεση των
οριζοµένων στο ρυµοτοµικό σχέδιο και την πολεοδοµική
µελέτη ο συντελεστής δόµησης κάθε οικοπέδου δεν
µπορεί να υπερβαίνει το 0.3 για την έκδοση της έγκρισης
και της άδειας δόµησης.

Άρθρο 11

Με το άρθρο 11 καθορίζονται οι Ζώνες Συγκέντρωσης
Δικαιωµάτων Δόµησης (Ζ.Σ.Δ.Δ.), σύµφωνα µε τις διατά-
ξεις του Κεφαλαίο Β΄ του ν. 4178/2013, καθώς και ζώνες
υποδοχής - ανταλλαγής εκτάσεων ή τµηµάτων εκτάσε-
ων οικοδοµικών συνεταιρισµών. Παράλληλα καθορίζο-
νται ζώνες υποδοχής οικοδοµικών συνεταιρισµών - ιδιω-
τικών πολεοδοµήσεων πλησίον εγκαταλελειµµένων, µι-
κρών και φθινόντων οικισµών.
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 Καθορίζονται Ζώνες Συγκέντρω-

σης Δικαιωµάτων Δόµησης (Ζ.Σ.Δ.Δ.) κατά τις διατάξεις
του Κεφαλαίο Β΄ του ν.  4178/2013, καθώς και ζώνες υ-
ποδοχής - ανταλλαγής εκτάσεων ή τµηµάτων εκτάσεων
οικοδοµικών συνεταιρισµών, σύµφωνα µε τις διατάξεις
του παρόντος νόµου. Οι εκτάσεις αυτές προβλέπονται
µε την έγκριση των ΤΧΣ ή άλλου παρόµοιου επιπέδου
σχεδιασµού κατά τις διατάξεις του ν. 4269/2014 στο σύ-
νολο της χερσαίας χώρας συµπεριλαµβανοµένων των
νήσων Κρήτης, Εύβοιας και Ρόδου εξαιρουµένων των
περιοχών Αττικής, Θεσ/νίκης, Ιωαννίνων, Πάτρας, Βό-
λου, Λάρισας και Ηράκλειου Κρήτης, που καταλαµβάνο-
νται από τα αντίστοιχα όρια αρµοδιότητας των προβλε-
πόµενων ρυθµιστικών σχεδίων και µε την επιφύλαξη ει-
δικότερων διατάξεων του Κεφαλαίου Α΄.
Με την παράγραφο 2 κατ’ εξαίρεση και πριν την ολο-

κλήρωση των σχεδίων ανώτερου σχεδιασµού προβλέπε-
ται ότι για εθνικούς λόγους αναβάθµισης και αναζωογό-
νησης των εγκαταλελειµµένων, µικρών και φθινόντων
οικισµών και αποκατάστασης των µεριδιούχων εκτάσε-
ων οικοδοµικών συνεταιρισµών µε Προεδρικό Διάταγµα
µετά από πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-

γειας και Κλιµατικής Αλλαγής εγκρίνονται Ειδικά Σχέδια
Περιβαλλοντικής Αναβάθµισης και Ανάπτυξης (ΕΣΠΕ-
ΡΑΑ), σύµφωνα µε τα οποία καθορίζονται και ζώνες - υ-
ποδοχείς οικοδοµικών συνεταιρισµών - Ιδιωτικών Πολεο-
δοµήσεων πλησίον εγκαταλελειµµένων, µικρών και φθι-
νόντων οικισµών. Θεσπίζεται επίσης ότι σε εξαιρετικές
περιπτώσεις τα Ειδικά Σχέδια δύναται να τροποποιούν
κατευθύνσεις και περιορισµούς υφιστάµενων υπερκείµε-
νων επιπέδων σχεδιασµού.
Με την παράγραφο 3 προσδιορίζονται οι εκτάσεις που

δύναται να προβλεφθούν ως Ζώνες Συγκέντρωσης Δι-
καιωµάτων Δόµησης (Ζ.Σ.Δ.Δ.). Ειδικότερα καταγράφο-
νται αναλυτικά:
α) Δηµόσιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις

των περιπτώσεων β΄ και γ΄ της παρ. 6 του άρθρου 3 του
ν. 998/1979, για τις οποίες δεν απαγορεύεται η δόµηση
και διαχειρίζονται από τις αρµόδιες δασικές υπηρεσίες,
β) Εκτάσεις ακινήτων ιδιοκτησίας του Ελληνικού Δη-

µοσίου ή των ΟΤΑ α’ και β’ βαθµού ή των Νοµικών Προ-
σώπων Δηµοσίου Δικαίου, ή
γ) Ιδιωτικές εκτάσεις υπό τις επιφυλάξεις του παρό-

ντος.

Άρθρο 12

Με το άρθρο 12 προδιαγράφονται οι κατηγορίες των
οικοδοµικών συνεταιρισµών- ιδιωτικών πολεοδοµήσεων
που θα καταστούν δικαιούχοι ανταλλαγής µε τις διατά-
ξεις του παρόντος νόµου. Η σειρά προτεραιότητας τους
για την ανταλλαγή, προσδιορίστηκε ανάλογα µε το θε-
σµικό καθεστώς που διέπει τις εκτάσεις τους (Ευρωπαϊ-
κό δικαστήριο εγκεκριµένο ρυµοτοµικό σχέδιο κ.λπ.).
Με την παράγραφο 1 διασαφηνίζεται ότι οι οικοδοµικοί

συνεταιρισµοί υπάγονται στις διατάξεις του ν. 1667/1987
όσον αφορά τη σύσταση τους, τη λειτουργία και την ε-
ποπτεία τους.
Με την παράγραφο 2 προδιαγράφεται ότι δικαιούχοι

της ανταλλαγής είναι όλοι οι Οικοδοµικοί συνεταιρισµοί,
καθώς και φυσικά ή νοµικά πρόσωπα που είναι ιδιοκτή-
τες (κύριοι) δασών ή δασικών εκτάσεων ή εκτάσεων ό-
που απαγορεύεται η δόµηση ή διέπονται από ειδικό κα-
θεστώς προστασίας περιοχές (δάση - δασικές εκτάσεις-
κηρυγµένοι αρχαιολογικοί χώροι) ή αποτελούν τµήµα
γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας ή δεν µπορούν
να αξιοποιηθούν για άλλους λόγους προστασίας, σύµ-
φωνα µε τις κείµενες διατάξεις.
Με την παράγραφο 3 προσδιορίζεται ότι οι δικαιούχοι

κατατάσσονται, σύµφωνα µε το αίτηµά τους κατά προτε-
ραιότητα για την ανταλλαγή, ως εξής:
α) Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί για τους οποίους έχει εκ-

δοθεί αµετάκλητη δικαστική απόφαση που προβλέπει α-
νταλλαγή της µη κατάλληλης έκτασης τους ή αντίστοι-
χης αποζηµίωσης τους. 
β) Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί των οποίων οι εκτάσεις

έχουν ήδη ενταχθεί σε ρυµοτοµικό σχέδιο και µετά την
ψήφιση του ν. 998/1979 τα σχέδια αυτά είτε κρίθηκαν ά-
κυρα είτε πρέπει να ακυρωθούν γιατί βρίσκονται σε απα-
γορευτικές για δόµηση περιοχές, σύµφωνα µε τις διατά-
ξεις του νόµου αυτού (δάση, δασικές εκτάσεις κ.λπ.)
γ) Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί των οποίων οι εκτάσεις

υπήχθησαν σε διαδικασία ένταξης σε ρυµοτοµικό σχέδιο
και διακόπηκε µετά την έναρξη ισχύος του ν. 998/1979
και οι οποίοι έχουν άδεια κτήσης
δ) Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί των οποίων οι εκτάσεις
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έχουν ήδη ενταχθεί σε ρυµοτοµικό σχέδιο και είτε κρίθη-
καν άκυρα είτε πρέπει να ακυρωθούν γιατί υπήχθησαν
µεταγενέστερα σε ειδικό καθεστώς προστασίας.
ε) Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί που είχαν προωθήσει τη

διαδικασία έγκρισης της πολεοδοµικής µελέτης, σύµφω-
να µε το π.δ/γµα 93/1987 και η διαδικασία διεκόπη για
διάφορους λόγους (έλλειψη ΠΕΡΠΟ κ.λπ.)
στ) Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί που έχουν εγκεκριµένη

απόφαση οικιστικής καταλληλότητας µε το π.δ/γµα
93/1987
ζ) Φορείς Ιδιωτικών Πολεοδοµήσεων των οποίων η πο-

λεοδοµικής µελέτη είχε εκπονηθεί και προωθηθεί για έ-
γκριση µε το ν. 1947/1991 και κρίθηκε µη νόµιµη από το
Σ.τ.Ε. λόγω έλλειψης εγκεκριµένου χωροταξικού πλαισί-
ου 
η) Φορείς Ιδιωτικών Πολεοδοµήσεων για τις οποίες έ-

χει εκδοθεί απόφαση οικιστικής καταλληλότητας κατά
τις διαδικασίες του ν. 1947/1991
θ) Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί που είναι κύριοι δα-

σών και δασικών εκτάσεων και µετά την ψήφιση του
ν. 998/1979 δεν κατέστη δυνατή η προώθηση καµίας δια-
δικασίας συνυπολογίζοντας για την προτεραιότητα το έ-
τος κτήσης κυριότητας.

Άρθρο 13

Με το άρθρο 13 καθορίζεται η διαδικασία για την ανα-
γνώριση και καταγραφή των ζωνών - υποδοχέων.
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 προβλέπεται ότι η αναγνώριση

και καταγραφή των ζωνών - υποδοχέων κατά το άρθρο
11 γίνεται µε την διαδικασία έκδοσης βεβαίωσης καταλ-
ληλότητας του άρθρου 4.
Με την παράγραφο 2 ορίζεται ότι για την εφαρµογή

του άρθρου 11 µετά από αίτηµα των ενδιαφεροµένων,
των οικείων ΟΤΑ, της Αποκεντρωµένης Διοίκησης, των
Δ/νσων Δασών ή και των συναρµοδίων Δηµοσίων Υπηρε-
σιών µε εντολή του αρµοδίου Υπουργού αυτών απο-
στέλλονται στην αρµόδια υπηρεσία του ΥΠΕΚΑ όλα τα
προβλεπόµενα στοιχεία για την έκδοση βεβαίωσης κα-
ταλληλότητας κατά τις διατάξεις του άρθρου 4.
Με την παράγραφο 3 προβλέπεται ότι µε την έκδοση

βεβαίωσης καταλληλότητας, τα όρια των εκτάσεων των
ζωνών - υποδοχέων καταγράφονται µε ευθύνη του ΥΠΕ-
ΚΑ σε ειδική βάση δεδοµένων της ΕΚΧΑ ΑΕ και στα χαρ-
τογραφικά υπόβαθρα αυτής. 

Άρθρο 14

Με το άρθρο 14 περιγράφεται η διαδικασία ανταλλα-
γής και προσδιορίζονται οι τεχνικές προδιαγραφές για
την εκτίµηση του εµβαδού της αποδιδόµενης προς α-
νταλλαγή έκτασης.
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 προδιαγράφεται ότι η διαδικασία

ανταλλαγής υλοποιείται µέσω της ηλεκτρονικής διαδικα-
σίας της Τράπεζας Γης του Κεφαλαίου Β΄ του
ν. 4178/2013 µε την επιφύλαξη του επόµενου άρθρου.
Με την παράγραφο 2 ορίζεται ότι για την ανταλλαγή

λαµβάνεται υπόψη η τιµή ζώνης της περιοχής που βρί-
σκεται το ακίνητο ανταλλαγής, καθώς και η τιµή ζώνης
της περιοχής που βρίσκεται η έκταση που αποδίδεται ως
αντάλλαγµα. Περαιτέρω, προβλέπεται ότι για τα ακίνητα
που δεν έχει καθοριστεί τιµή ζώνης, σύµφωνα µε το σύ-

στηµα των αντικειµενικών αξιών του Υπουργείου Οικο-
νοµικών στην περιοχή του ακινήτου, για τον υπολογισµό
της αξίας λαµβάνεται υπόψη η ελάχιστη τιµή ζώνης που
ισχύει στην τοπική ή δηµοτική κοινότητα όπου βρίσκεται
η έκταση και σε περίπτωση που δεν έχει καθοριστεί αυ-
τή, η ελάχιστη τιµή ζώνης που ισχύει στην περιφερειακή
ενότητα όπου βρίσκεται η έκταση. 
Με την παράγραφο 3 διασαφηνίζεται ότι σε κάθε περί-

πτωση η αποδιδόµενη έκταση δεν µπορεί να υπερβαίνει
σε ποσοστό το ογδόντα τις εκατό (80%) της έκτασης
του ακινήτου ανταλλαγής (ΕΑΡΧ) πολλαπλασιαζόµενη
επί συντελεστή (Τ). Όπου η τιµή ζώνης της περιοχής που
βρίσκεται το ακίνητο ανταλλαγής (ΤΑΡΧ) είναι µεγαλύ-
τερη ή ίση της τιµής ζώνης της περιοχής που βρίσκεται η
έκταση που αποδίδεται ως αντάλλαγµα (ΤΤΕΛ), ο συντε-
λεστής (Τ) λαµβάνει την τιµή ένα (1). Όπου η τιµή ζώνης
της περιοχής που βρίσκεται το ακίνητο ανταλλαγής
(ΤΑΡΧ) είναι µικρότερη της τιµής ζώνης της περιοχής
που βρίσκεται η έκταση που αποδίδεται ως αντάλλαγµα
(ΤΤΕΛ), ο συντελεστής αυτός (Τ) λαµβάνει την τιµή που
προκύπτει από το πηλίκο της τιµής ζώνης της περιοχής
που βρίσκεται το ακίνητο ανταλλαγής προς την τιµή ζώ-
νης της περιοχής που βρίσκεται η έκταση που αποδίδε-
ται ως αντάλλαγµα, σύµφωνα µε τον τύπο Τ= ΤΑΡΧ/
ΤΤΕΛ
Η έκταση της τελικώς αποδιδόµενης έκτασης εξάγεται

από τον τύπο: ΤΤΕΛ = 80% x ΕΑΡΧx Τ
Με την παράγραφο 4 διευκρινίζεται ότι σε περίπτωση

όπου η έκταση που αποδίδεται ως αντάλλαγµα εµπίπτει
σε περιοχές µε διαφορετικές τιµές ζώνης, για κάθε τιµή
ζώνης υπολογίζεται ξεχωριστά αποδιδόµενο τµήµα λαµ-
βάνοντας αντίστοιχα υπόψη και το κάθε τµήµα της έκτα-
σης του ακινήτου ανταλλαγής. Για τον υπολογισµό της
τελικής έκτασης, που δύναται να αποδοθεί ως αντάλ-
λαγµα, γίνεται άθροιση των επιµέρους εκτάσεων ανά τι-
µή ζώνης. Η έκταση της τελικώς αποδιδόµενης έκτασης
εξάγεται από τον τύπο:

�ΤΤΕΛ = ΤΤΕΛi + ΤΤΕΛii+ ….+ ΤΤΕΛv = 80% x (ΕΑΡ-
Χix Τi+ ΕΑΡΧiix Τii + …+ + ΕΑΡΧvx Τv)
Με την παράγραφο 5 διευκρινίζεται ότι σε περίπτωση

ανταλλαγής µε ιδιωτική έκταση για την οποία έχει εγκρι-
θεί η πολεοδοµική µελέτη κατά το άρθρο 24, η αποδιδό-
µενη έκταση οικοπέδων, όπως αυτή υπολογίζεται κατά
τις προηγούµενες παραγράφους, µειώνεται κατά ποσο-
στό πενήντα τις εκατό (50%) και ο οικοδοµικός συνεται-
ρισµός οφείλει ειδική χρηµατική εισφορά για τη συγκε-
κριµένη έκταση.
Με την παράγραφο 6 διευκρινίζεται ότι δεν εφαρµόζο-

νται οι διατάξεις του άρθρου 6.
Με την παράγραφο 7 διευκρινίζεται ότι σε περίπτωση

ανταλλαγής µε ιδιωτική έκταση για την οποία έχει εγκρι-
θεί η πολεοδοµική µελέτη κατά το άρθρο 24 η αποδιδό-
µενη έκταση οικοπέδων και η δαπάνη της µελέτης κατα-
σκευής και εκτέλεσης όλων των έργων υποδοµής της
περιοχής βαρύνει τον παρέχοντα κατά την περίπτωση β΄
της παραγράφου 2 του ίδιου άρθρου, και προβλέπεται ει-
δικό αντάλλαγµα.
Με την παράγραφο 8 προβλέπεται ότι η έκταση που α-

ποδίδεται ως αντάλλαγµα πρέπει να βρίσκεται στην ίδια
ή σε όµορη περιφέρεια µε το ακίνητο ανταλλαγής. Κατ’
εξαίρεση τα ακίνητα ανταλλαγής που βρίσκονται εντός
Αττικής, δύναται να ανταλλάσσονται µε εκτάσεις σε όλη
την επικράτεια.
Με την παράγραφο 9 διασαφηνίζεται ότι δίνεται το δι-
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καίωµα στους ενδιαφερόµενους οικοδοµικούς συνεται-
ρισµούς και ιδιώτες, να προτείνουν την έκταση που επι-
θυµούν για έγκριση οριοθέτησης Ζωνών Συγκέντρωσης
Δικαιωµάτων Δόµησης (Ζ.Σ.Δ.Δ.). Στις περιπτώσεις κοι-
νής προτίµησης, οι οικοδοµικοί συνεταιρισµοί υποβάλ-
λουν τις προτιµήσεις τους και η επιλογή γίνεται λαµβά-
νοντας υπόψη την σειρά προτεραιότητας και προτίµη-
σης. 
Με την παράγραφο 10 προσδιορίζεται ότι η σχετική αί-

τηση συνοδεύεται από αποδεικτικά κυριότητας και τοπο-
γραφικά διαγράµµατα όπου εµφαίνονται οι εκτάσεις της
ιδιοκτησίας τους. Το αποτέλεσµα της κατάταξης ανακοι-
νώνεται στους ενδιαφερόµενους και ακολουθεί απόφα-
ση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµα-
τικής Αλλαγής για την ανταλλαγή και την µεταγραφή ή
την καταχώριση των δικαιωµάτων κυριότητας αντίστοιχα
στα αρµόδια Υποθηκοφυλακεία ή Κτηµατολογικά βιβλία.
Η ειδική διαδικασία ελέγχου και έκδοσης της απόφασης
ανταλλαγής καθορίζεται µε Προεδρικό Διάταγµα κατά
τα οριζόµενα στο Κεφάλαιο Β΄ του ν. 4178/2013.
Με την παράγραφο 11 προσδιορίζεται ότι το χρονικό

διάστηµα µεταξύ της χορήγησης του νέου τίτλου ανταλ-
λαγής της έκτασης και της υποβολής για έγκριση της πο-
λεοδοµικής µελέτης δεν δύναται να είναι µεγαλύτερο
του ενός έτους. Σε αντίθετη περίπτωση ο τίτλος κυριό-
τητας θα εκπίπτει και η αντίστοιχη έκταση θα δίδεται σε
άλλον Οικ. Συν/σµό ή Ιδιώτη, σύµφωνα µε τον εγκεκριµέ-
νο πίνακα προτεραιότητας κατά την ηλεκτρονική διαδι-
κασία της Τράπεζας Γης του Κεφαλαίου Β΄ του
ν. 4178/2013. 

Άρθρο 15

Με το άρθρο 15 ορίζονται οι προϋποθέσεις ολοκλήρω-
σης της διαδικασίας ανταλλαγής.
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 καθορίζεται ότι έως τη θέση σε

εφαρµογή των διατάξεων της Τράπεζας Γης η διαδικασία
ανταλλαγής ολοκληρώνεται υπό τις ακόλουθες προϋπο-
θέσεις:
α) Η κτήση της κυριότητας της έκτασης αποδεικνύεται

δυνάµει νόµιµων τίτλων, η νοµική τάξη και ακολουθία
των οποίων προκύπτει από την κατωτέρω αναφερόµενη
έκθεση τίτλων.
β) Για την έναρξη της διαδικασίας ο κύριος της προτει-

νόµενης προς ανταλλαγή έκτασης υποβάλλει αίτηση στη
Δ/νση Πολεοδοµικού Σχεδιασµού του ΥΠΕΚΑ µε αντικεί-
µενο την ανταλλαγή της ιδιοκτησίας του µε ακίνητο ιδιο-
κτησίας του Δηµοσίου. Η αίτηση, επί ποινή απαραδέ-
κτου, συνοδεύεται από έκθεση τίτλων η οποία συντάσ-
σεται και υπογράφεται από δύο νοµικούς τουλάχιστον
παρ’ εφέτες και θεωρείται από τον οικείο δικηγορικό
σύλλογο.
γ) Η έκθεση περιλαµβάνει πλήρη περιγραφή του ακινή-

του µε το ιστορικό της νοµικής του κατάστασης και κα-
ταλήγει στην ανεπιφύλακτη διακρίβωση όλων όσων έ-
χουν δικαίωµα κυριότητας ή άλλα εµπράγµατα δικαιώµα-
τα σε αυτό ή έχουν προσηµειώσει ή υποθηκεύσει τέτοια
δικαιώµατα ή διεκδικούν εµπράγµατα δικαιώµατα ή έ-
χουν επιβάλει κατάσχεση. Με την έκθεση συνυποβάλλο-
νται και οι αντίστοιχοι τίτλοι µε πλήρη σειρά πιστοποιητι-
κών αυτών από τα αρµόδια κατά τόπον Υποθηκοφυλα-
κεία και Κτηµατολογικά Γραφεία, σε περίπτωση όπου έ-

χουµε πρώτες εγγραφές, σύµφωνα µε τις διατάξεις του
ν. 2664/1998, όπως ισχύει. Σε περίπτωση που στην πε-
ριοχή που βρίσκεται το ακίνητο βρίσκεται σε εξέλιξη η
διαδικασία κτηµατογράφησης, προσκοµίζεται το προβλε-
πόµενο από το ν. 2308/1995 πιστοποιητικό του άρθρου 5
ή η βεβαίωση του άρθρου 2 του νόµου αυτού. Στην έκθε-
ση αναφέρεται ο χρόνος µέχρι τον οποίο διαπιστώνεται
η βεβαιούµενη κατάσταση και ο οποίος δεν επιτρέπεται
να απέχει περισσότερο από τρεις ηµέρες από την ηµερο-
µηνία της αίτησης.
Με την παράγραφο 2 προβλέπεται ότι εντός τριών (3)

µηνών από την υποβολή της αίτησης η ως άνω αναφερό-
µενη Διεύθυνση του ΥΠΕΚΑ σε συνεργασία µε τη Γενική
Γραµµατεία Δηµόσιας Περιουσίας του Υπουργείου Οικο-
νοµικών ενηµερώνει τον κύριο περί αποδοχής ή όχι της
αιτήσεώς του. 
Με την παράγραφο 3 γνωστοποιείται σε περίπτωση α-

ποδοχής της αίτησης στον αιτούντα τα στοιχεία του/των
προτεινόµενου/των σε ανταλλαγή ακινήτου ιδιοκτησίας
του Ελληνικού Δηµοσίου. Το προτεινόµενο ακίνητο ιδιο-
κτησίας του Ελληνικού Δηµοσίου οφείλει να είναι ελεύ-
θερο βαρών, διεκδικήσεων και τυχόν άλλων περιορισµών
αρχαιολογικής, περιβαλλοντικής, δασικής ή άλλης σχε-
τικής νοµοθεσίας.
Με την παράγραφο 4 ορίζεται η υποχρέωση έγγραφης

αποδοχής της ανταλλαγής από τον ενδιαφερόµενο ε-
ντός αποκλειστικής προθεσµίας εξήντα (60) ηµερών µε
το προτεινόµενο ακίνητο του Ελληνικού Δηµοσίου. Ά-
πρακτη παρέλευση της ως άνω προθεσµίας συνεπάγεται
απώλεια του δικαιώµατος ανταλλαγής.
Με την παράγραφο 5 προβλέπεται ότι εγκρίνεται η α-

νταλλαγή µε κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµι-
κών και Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλα-
γής, η οποία δηµοσιεύεται, συνοδευόµενη από τα οικεία
διαγράµµατα και των δύο ακινήτων, στην Εφηµερίδα της
Κυβερνήσεως. Με την ίδια απόφαση καθορίζονται οι ό-
ροι και οι λοιπές λεπτοµέρειες σχετικά µε την κατάρτιση
της σχετικής αµφοτεροβαρούς εκποιητικής σύµβασης
µεταξύ του Ελληνικού Δηµοσίου και του ενδιαφεροµέ-
νου.
Με την παράγραφο 6 προβλέπεται ότι ο ως άνω τίτλος

στην συνέχεια µεταγράφεται στην οικεία µερίδα του Υ-
ποθηκοφυλακείου και των δύο ακινήτων, άλλως καταχω-
ρίζεται στα οικεία κτηµατολογικά φύλλα των δύο ακινή-
των στα αρµόδια Κτηµατολογικά Γραφεία. Αν η περιοχή
όπου βρίσκονται τα ακίνητα κτηµατογραφείται τότε υπο-
βάλλονται δηλώσεις του ν. 2308/1995 στο αρµόδιο Γρα-
φείο Κτηµατογράφησης. Τα εκδιδόµενα πιστοποιητικά ή
βεβαιώσεις απαιτείται όπως υποβληθούν στη συνέχεια
στην ως άνω αρµόδια υπηρεσία του ΥΠΕΚΑ προκειµένου
όπως περαιωθεί η διαδικασία. Η διαδικασία της ανταλλα-
γής ολοκληρώνεται µε τη µεταγραφή της οικείας σύµβα-
σης στα αρµόδια Υποθηκοφυλακεία ή την καταχώριση
αυτής στα Κτηµατολογικά Βιβλία του αρµόδιου Κτηµατο-
λογικού Γραφείου.
Με την παράγραφο 7 διασαφηνίζεται ότι µε την ολο-

κλήρωση της ανταλλαγής δεν είναι δυνατή η αυτούσια
απόδοση όλου ή µέρους του ακινήτου στο οποίο αφορά
η ανταλλαγή και το οποίο περιήλθε στην ιδιοκτησία του
Ελληνικού Δηµοσίου. Ο τυχόν πραγµατικός δικαιούχος
έχει ενοχική και µόνο αξίωση για την απόδοση του πλου-
τισµού κατά του αιτηθέντα την ανταλλαγή.
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Άρθρο 16

Με το άρθρο 16 προβλέπεται η έγκριση Ειδικών Σχε-
δίων Περιβαλλοντικής Αναβάθµισης και Ανάπτυξης (Ε-
ΣΠΕΡΑΑ) για λόγους ανάδειξης και προστασίας και ανα-
βίωσης εγκαταλελειµµένων, µικρών και φθινόντων οικι-
σµών
Ειδικότερα θεσπίζεται ότι για εθνικούς λόγους προ-

στασίας των εγκαταλελειµµένων οικισµών ορίζονται δια-
δικασίες και πολεοδοµικά κίνητρα αποκατάστασης, ανά-
δειξης και αναβίωσης των εγκαταλελειµµένων, µικρών
και φθινόντων οικισµών της χώρας, σύµφωνα µε επόµε-
να άρθρα του παρόντος. Θεσπίζεται δε η διαδικασία έ-
γκριση των παρεµβάσεων και αποτυπώνεται ότι µε Προ-
εδρικό Διάταγµα, µετά από πρόταση του Υπουργού Πε-
ριβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής εγκρί-
νονται Ειδικά Σχέδια Περιβαλλοντικής Αναβάθµισης και
Ανάπτυξης (ΕΣΠΕΡΑΑ) κατά τα επόµενα άρθρα. Κατά τη
διάταξη αποσαφηνίζεται ότι σε κάθε περίπτωση ΕΣΠΕ-
ΡΑΑ προηγείται η έκδοση βεβαίωσης καταλληλότητας
κατά το άρθρο 4 η οποία πέραν των προβλεποµένων ει-
δικώς εκδίδεται µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής µετά από εισή-
γηση και της Δ/σης Χωροταξίας και γνώµη του ΚΕΣΥΠΟ-
ΘΑ. Προβλέπεται τέλος ότι µε την εισήγηση της υπηρε-
σίας εγκρίνεται κατά το στάδιο της βεβαίωσης καταλλη-
λότητας και µετά από γνώµη του ΚΕΣΥΠΟΘΑ έκθεση
χωροταξικής θεώρησης στην οποία περιγράφονται και
τεκµηριώνονται οι βασικές χωροθετικές επιλογές και η
ένταξη στο χώρο του σχεδιαζόµενου έργου, ιδίως όσον
αφορά σ την υπάρχουσα συγκοινωνιακή υποδοµή και τις
λοιπές εξυπηρετήσεις, στους υφιστάµενους οικισµούς,
καθώς και τα βασικά χωρικά χαρακτηριστικά της ευρύτε-
ρης περιοχής, τουλάχιστον στο επίπεδο της οικείας δη-
µοτικής ενότητας.

Άρθρο 17

Με το άρθρο 17 δίνονται οι ορισµοί των οικισµών
στους οποίους έχουν εφαρµογή οι διατάξεις του παρό-
ντος κεφαλαίου.
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 αναφέρεται ότι για την εφαρµο-

γή του παρόντος ισχύουν οι κατωτέρω ορισµοί:
α) εγκαταλελειµµένος ορίζεται ο οικισµός που εµφανί-

ζεται µε µηδενικό πληθυσµό στην απογραφή του 1981
της ΕΛΣΤΑΤ και προϋφίσταται του έτους 1923 και βρί-
σκεται εντός των περιοχών της παρ. 3 του άρθρου 1
β) µικρός και φθίνον ορίζεται ο οικισµός που βρίσκεται

εντός των περιοχών της παρ. 3 του άρθρου 1 και πληροί
τις παρακάτω προϋποθέσεις:
αα) κατά την τελευταία απογραφή (2011) της ΕΛΣΤΑΤ

εµφανίζει ως µόνιµο πληθυσµό µικρότερο των 150 κατοί-
κων, 
ββ) δεν εµφανίζει πληθυσµιακή αύξηση µεγαλύτερη

του δέκα τις εκατό (10%) από την αντίστοιχη απογραφή
του µόνιµου πληθυσµού του έτους 1981, και
γγ) είτε προϋφίσταται του έτους 1923 είτε έχει οριο-

θετηθεί µε τις ισχύουσες διατάξεις.
Με την παράγραφο 2 διευκρινίζεται ότι για τους εγκα-

ταλελειµµένους οικισµούς της περίπτωσης α της προη-
γούµενης παραγράφου εφαρµόζεται το άρθρο 18 του
παρόντος κεφαλαίου. Για τους µικρούς και φθίνοντες οι-

κισµούς της περίπτωσης β΄ της προηγούµενης παραγρά-
φου εφαρµόζεται το άρθρο 19 του παρόντος κεφαλαίου.

Άρθρο 18

Με το άρθρο 18 περιγράφονται οι τεχνικές παράµετροι
για την βιώσιµη ανάπτυξη εγκαταλελειµµένων οικισµών.
Καθορίζονται οι προϋποθέσεις και οι διαδικασίες για την
οικιστική τους ανάπτυξη και προσδιορίζονται τα απαιτού-
µενα δικαιολογητικά που προσκοµίζονται στην αρµόδια
υπηρεσία του ΥΠΕΚΑ για τον έλεγχο εφαρµογής και έ-
γκρισης της προβλεπόµενης διαδικασίας.
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 καθορίζεται ότι σε περίπτωση ε-

γκαταλελειµµένων οικισµών προβλέπεται η έκδοση Ε-
ΣΠΕΡΑΑ, εφόσον:
α) Κρίνονται αρχιτεκτονικά ενδιαφέροντες και δεν έ-

χουν χαρακτηρισθεί ως γεωλογικά ακατάλληλοι, παρα-
δοσιακοί οικισµοί ή ιστορικοί τόποι
β) Αναγνωρίζεται συνεκτικό τµήµα αυτών κατά τις δια-

τάξεις του π.δ\τος της 24.04.1985 (Δ΄181), του οποίου η
έκταση είναι ενιαία και έχει επιφάνεια από δέκα (10) έως
πενήντα (50) στρέµµατα. Σε περίπτωση που το συνεκτι-
κό τµήµα του οικισµού διακόπτεται από εγκεκριµένες ε-
παρχιακές, δηµοτικές ή κοινοτικές οδούς και το κάθε δι-
αιρετό τµήµα αυτού περιλαµβάνει άνω των δέκα (10) οι-
κοδοµών, η έκταση του συνεκτικού τµήµατος δύναται να
θεωρηθεί ενιαία.
Με την παράγραφο 2 περιγράφονται οι τεχνικές προ-

διαγραφές για τα ΕΣΠΕΡΑΑ και Ειδικότερα:
α) Ορίζεται το όριο του συνεκτικού τµήµατος, καθορί-

ζονται οι υφιστάµενοι κοινόχρηστοι χώροι και εγκρίνο-
νται ειδικοί όροι δόµησης, σύµφωνα την ανάλυση του οι-
κιστικού αποθέµατος των υπαρχόντων κτισµάτων και τα
µέσα πολεοδοµικά µεγέθη που αποτυπώνονται και δύνα-
ται 
β) Δύναται επιπλέον να καθορίζεται όµορη έκταση ως

περιοχή περιβαλλοντικής αναβάθµισης και ιδιωτικής πο-
λεοδόµησης (Π.Π.Α.Ι.Π.) υπό τις εξής προϋποθέσεις: 
αα) Η όµορη έκταση πρέπει να έχει ελάχιστη επιφά-

νεια τριάντα (30) στρεµµάτων και σε καµία περίπτωση να
µην υπερβαίνει το διπλάσιο της έκτασης του συνεκτικού
τµήµατος. 
ββ) Το ενιαίο της έκτασης του συνεκτικού τµήµατος

και της όµορης προς πολεοδόµηση περιοχής, πρέπει να
έχει επιφάνεια τουλάχιστον πενήντα (50) στρέµµατα και
να µην υπερβαίνει τα εκατό (100) στρέµµατα. 
γγ) Κατά τα λοιπά εφαρµόζονται οι ειδικότεροι όροι

και προϋποθέσεις πολεοδόµησης του παρόντος κεφα-
λαίου που διέπουν την διαδικασία πολεοδόµησης µε Ε-
ΣΠΕΡΑΑ.
Με την παράγραφο 3 καθορίζεται ότι για την εφαρµο-

γή της διαδικασίας της περίπτωσης α της παρ.2, ο αρµό-
διος Δήµος υποβάλλει στη Δ/νση Πολεοδοµικού Σχεδια-
σµού του ΥΠΕΚΑ τα παρακάτω στοιχεία:
α) Γνωµοδοτήσεις από τις αρµόδιες Αρχαιολογικές Υ-

πηρεσίες περί της ύπαρξης ή µη κηρυγµένων ή και οριο-
θετηµένων αρχαιολογικών χώρων εντός της έκτασης. 
β) Τοπογραφικό και κτηµατογραφικό διάγραµµα σε κλί-

µακα 1:500 ή 1:1000 εξαρτηµένο από το κρατικό σύστη-
µα συντεταγµένων ΕΓΣΑ '87, για το οποίο γίνεται ανα-
λυτική περιγραφή του περιεχοµένου του.
γ) Απόσπασµα χάρτη του τυχόν εγκεκριµένου ΓΠΣ ή
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ΣΧΟΟΑΠ ή ΤΧΣ ή αντίστοιχου επιπέδου σχεδιασµού, µε
σηµειωµένη τη θέση και ενδεικτικά τα όρια του προς οι-
κιστικού συνόλου
δ) Βεβαίωση από την αρµόδια υπηρεσία του οικείου

Δήµου, σύµφωνα µε τα στοιχεία εκ του αρχείου του ότι ο
οικισµός δεν έχει χαρακτηρισθεί ως κατολισθαίνοντας
και ότι δεν έχουν δοθεί αποζηµιώσεις ή δεν έχει υλοποι-
ηθεί άλλου είδους αποκατάσταση των οικιστών για την
εγκατάλειψη αυτού.
ε) Πρόταση για ειδικές ρυθµίσεις όρων δόµησης και

χρήσεων γης µε σκοπό την ανάδειξη και διατήρηση αξιό-
λογων αρχιτεκτονικά κτιρίων.
Με την παράγραφο 4 περιγράφεται αναλυτικά η διαδι-

κασία και τα απαιτούµενα δικαιολογητικά για την εφαρ-
µογή της περίπτωσης β΄ της παραγράφου 2 όπου προ-
βλέπονται όλα τα απαιτούµενα δικαιολογητικά. Ειδικότε-
ρα θεσπίζεται ότι οι ενδιαφερόµενοι κατά την έννοια της
παραγράφου 1 του άρθρου 1 ή και αρµόδιος Δήµος υπο-
βάλλουν στη Δ/νση Πολεοδοµικού Σχεδιασµού του ΥΠΕ-
ΚΑ όλα τα ανωτέρω στοιχεία και επιπλέον για τη χορή-
γηση βεβαίωσης καταλληλότητας του άρθρου 4:
α) Πράξη χαρακτηρισµού της όµορης προς πολεοδό-

µηση έκτασης, σύµφωνα µε το άρθρο 14 του ν. 998/1979
και πιστοποιητικό τελεσιδικίας αυτής.
β) Τοπογραφικό και υψοµετρικό διάγραµµα κατά τα

προηγούµενα και µε επιπρόσθετα στοιχεία.
γ) Χάρτη κατάλληλης κλίµακας εξαρτηµένο από το

κρατικό σύστηµα συντεταγµένων ΕΓΣΑ '87, στον οποίο
απεικονίζεται τα όρια της έκτασης, οι προβλεπόµενες
χρήσεις γης και τα γενικότερα στοιχεία σύνδεσής αυτής
µε την ευρύτερη περιοχή
δ) Πρόταση καθορισµού οριογραµµών των υδατορεµά-

των, σύµφωνα µε τον ν. 4258/2014
ε) Έκθεση γεωλογικής - γεωτεχνικής καταλληλότητας

υπογραφόµενη από δύο ιδιώτες γεωλόγους, οι οποίοι
φέρουν την ευθύνη για τα πορίσµατα αυτής.
στ) Κτηµατογραφικό πίνακα ιδιοκτησιών συνοδευόµε-

νο από έκθεση ελέγχου τίτλων υπογραφόµενη από δύο
ιδιώτες νοµικούς, οι οποίοι φέρουν την ευθύνη για τη
σχετική έκθεση, και θεωρηµένη από τον οικείο δικηγορι-
κό σύλλογο.
ζ) Προκαταρκτικός προσδιορισµός περιβαλλοντικών ε-

πιπτώσεων. 
η) Τεχνική έκθεση µε τις αιτούµενες χρήσεις γης, κα-

θώς και τα προγραµµατικά µεγέθη για την οικιστική ανά-
πτυξη της έκτασης (πυκνότητα - συντελεστές εκµετάλ-
λευσης - δόµησης κ.λπ.), τα οποία θα πρέπει να συσχετί-
ζονται µε τα αντίστοιχα προβλεπόµενα από τις κατευ-
θύνσεις του ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ ή ΤΧΣ ή άλλου επιπέδου
σχεδιασµού κατά τις διατάξεις του ν. 4269/2014 
Με την παράγραφο 5 προσδιορίζεται ότι για την έγκρι-

ση των ΕΣΠΕΡΑΑ του παρόντος άρθρου απαιτείται η
προηγούµενη γνώµη του Κεντρικού Συµβουλίου Πολεο-
δοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων (ΚΕΣΥΠΟΘΑ). Οι
διαδικασίες της περίπτωσης β της παραγράφου 2 δύνα-
ται να ολοκληρώνονται είτε αυτοτελώς σε δύο διακριτές
φάσεις, είτε συνολικά µε την έκδοση ενός ΕΣΠΕΡΑΑ.

Άρθρο 19

Με το άρθρο 19 καθορίζονται µε την έγκριση ΕΣΠΕΡΑ,
ζώνες - υποδοχείς οικοδοµικών συνεταιρισµών και ιδιω-
τών σε δηµόσιες εκτάσεις µε ειδικές προϋποθέσεις. 

Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 ορίζεται ότι σε περίπτωση µι-

κρών και φθινόντων οικισµών, κατά την περίπτωση β της
παρ.1 του άρθρου 17 εγκρίνονται ΕΣΠΕΡΑΑ, σύµφωνα
µε τις επόµενες παραγράφους.
Με την παράγραφο 2 καθορίζονται µε την έγκριση Ε-

ΣΠΕΡΑΑ πλησίον των µικρών και φθινόντων οικισµών
της περίπτωσης β της παρ. 1 του άρθρου 17 ζώνες - υπο-
δοχείς οικοδοµικών συνεταιρισµών - ιδιωτών σε: αα) δη-
µόσιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις των πε-
ριπτώσεων β΄ και γ΄ της παρ. 6 του άρθρου 3 του
ν. 998/1979, για τις οποίες δεν απαγορεύεται η δόµηση
και διαχειρίζονται από τις αρµόδιες δασικές υπηρεσίες,
ββ) εκτάσεις ακινήτων ιδιοκτησίας του Ελληνικού Δηµο-
σίου ή των ΟΤΑ α΄ και β΄ βαθµού ή των Νοµικών Προσώ-
πων Δηµοσίου Δικαίου, ή γγ) ιδιωτικές εκτάσεις υπό τις
επιφυλάξεις του παρόντος, υπό τις εξής προϋποθέσεις:
α) Η απόστασή τους από τους παραπάνω µικρούς και

φθίνοντες οικισµούς δεν πρέπει υπερβαίνει τα τρία (3)
χλµ και δεν απαιτείται να περιλαµβάνεται όλη η έκταση
εντός της περιβάλουσας αυτής ζώνης πλάτους 3χλµ.
Λαµβάνονται ως αρχή τα εγκεκριµένα όρια των οικισµών
ή τα όρια που υποδεικνύονται από την αρµόδια ΥΔΟΜ, ε-
φόσον δεν υφίστανται εγκεκριµένα όρια για τους οικι-
σµούς προ του 1923. Ειδικά στην περίπτωση όπου οι υ-
πάρχοντες οικισµοί έχουν χαρακτηριστεί ως Παραδοσια-
κοί, η απόσταση των ζωνών θα πρέπει να µην υπερβαίνει
τα τρία (3) χλµ και να απέχει τουλάχιστον ένα (1) χλµ α-
πό αυτούς.
β) Εξασφαλίζεται η φυσική και λειτουργική τους συνέ-

χεια µε τους υπό υφιστάµενους οικισµούς. 
γ) Οι ζώνες - υποδοχείς πρέπει να απέχουν κατ’ ελάχι-

στο απόσταση πέντε (5) χλµ από οικισµούς, οι οποίοι κα-
τά την τελευταία απογραφή (2011) της ΕΛΣΤΑΤ εµφανί-
ζουν ως µόνιµο πληθυσµό µεγαλύτερο των δύο χιλιάδων
(2000) κατοίκων.
δ) Σε κάθε περίπτωση δεν δύναται να χωροθετηθούν

ανά περιφερειακή ενότητα πλήθος οικισµών που υπερ-
βαίνει το δέκα τις εκατό (10%) του συνολικού αριθµού
των υφιστάµενων οικισµών στη συγκεκριµένη γεωγραφι-
κή ενότητα, σύµφωνα µε τα στοιχεία της ΕΛΣΤΑΤ. 
ε) Η προς πολεοδόµηση έκταση πρέπει να έχει πρό-

σβαση από υφιστάµενη διαµορφωµένη οδό η οποία έχει
τεθεί σε κοινή χρήση πέραν των είκοσι (20) ετών και έχει
πλάτος τουλάχιστον τέσσερα (4) µέτρα. Τα γεωµετρικά
της χαρακτηριστικά της υφισταµένης οδού δύναται να
διαµορφωθούν σε µέγεθος που θα εξυπηρετεί τις ανά-
γκες του νέου οικισµού. Οι αποζηµιώσεις των παρόδιων
ιδιοκτητών συντελούνται µε ευθύνη του οικείου Ο.Τ.Α
και βαρύνουν τον επισπεύδοντα ιδιώτη ή Οικοδοµικό Συ-
νεταιρισµό. 
στ) Απέχουν πέραν των διακοσίων µέτρων (200) µέ-

τρων από την ακτογραµµή.
ζ) Ο µικρός και φθίνων οικισµός πλησίον του οποίου ο-

ριοθετείται η ζώνη - υποδοχέας θα πρέπει να µην έχει ο-
ριστεί ως γεωλογικά ακατάλληλος για δόµηση (κατολι-
σθαίνων - σεισµικά ρήγµατα κ.λπ.).
η) Προβλέπεται εκ των µελετών η δυνατότητα εξυπη-

ρέτησης από βασικά δίκτυα υποδοµών (Δ.Ε.Η., ύδρευση,
κ.λπ.).
θ) Το µέγεθος του νέου οικισµού δεν µπορεί να υπερ-

βαίνει τα τριακόσια (300) στρέµµατα.
ι) Για µικρούς και φθίνοντες οικισµούς έως 50 κατοί-
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κους το µέγεθος του νέου οικισµού δεν υπερβαίνει τα ε-
κατό (100) στρέµµατα.
ια) Για µικρούς και φθίνοντες οικισµούς έως 100 κατοί-

κους το µέγεθος του νέου οικισµού δεν υπερβαίνει τα
διακόσια (200) στρέµµατα.
Με την παράγραφο 3 καθορίζεται ότι πέραν των ανω-

τέρω, πλησίον µικρών και φθινόντων οικισµών και όχι σε
απόσταση µεγαλύτερη τους ενός (1) χιλιοµέτρου, επι-
τρέπεται η χωροθέτηση και η πολεοδόµηση κατά τις δια-
τάξεις των περιοχών περιβαλλοντικής αναβάθµισης και
ιδιωτικής πολεοδόµησης (ΠΠΑΙΠ) ων άρθρων 1 έως 6, υ-
πό τις προϋποθέσεις των προηγούµενων παραγράφων
του παρόντος άρθρου και αποκλειστικά µέχρι επιφάνεια
εκατό (100) στρεµµάτων.
Με την παράγραφο 4 καθορίζεται ότι, εφόσον πλησίον

µικρών και φθινόντων οικισµών επιτρέπεται και όχι σε α-
πόσταση µεγαλύτερη των τριών (3) χιλιοµέτρων η χωρο-
θέτηση ΠΕΡΠΟ κατά τις διατάξεις του άρθρου 24 του
ν. 2508/1997, επιτρέπεται παράλληλα και η έγκριση Ε-
ΣΠΕΡΑΑ κατά τις διατάξεις του παρόντος άρθρου και α-
ποκλειστικά µέχρι επιφάνεια εκατό (100) στρεµµάτων.

Άρθρο 20

Με το άρθρο 20 προβλέπεται ειδική πολεοδοµική µε-
λέτη εντός ΕΣΠΕΡΑ και περιγράφονται η διαδικασία έ-
γκρισης και τα στοιχεία αυτής.
Ειδικότερα προβλέπεται ότι η πολεοδόµηση των εκτά-

σεων εντός ΕΣΠΕΡΑΑ γίνεται µε βάση ειδική πολεοδοµι-
κή µελέτη, η οποία εκπονείται µε πρωτοβουλία και δαπά-
νη των ενδιαφεροµένων και εγκρίνεται µε την έκδοση
του ΕΣΠΕΡΑΑ κατά τις διατάξεις του παρόντος κεφαλαί-
ου. Η πολεοδοµική µελέτη εκπονείται µε ευθύνη και έξο-
δα των ενδιαφεροµένων και µε την εποπτεία του Υπουρ-
γείου Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής

Άρθρο 21

Με το άρθρο 21 αναλύονται οι επιτρεπόµενες χρήσεις
γης εντός της περιοχής µελέτης, καθώς και οι υποχρεώ-
σεις όλων των εµπλεκοµένων µερών κατά την έγκριση
των ΕΣΠΕΡΑΑ.
Ειδικότερα: 
Με την παράγραφο 1 ορίζεται ότι οι Οικοδοµικοί Συνε-

ταιρισµοί και ιδιώτες υποχρεούνται µε την έγκριση της
πολεοδοµικής µελέτης να παραχωρήσουν ή να υλοποιή-
σουν έργα χωρίς αποζηµίωση προς τον οικείο Ο.Τ.Α. σε
ποσοστό τουλάχιστον πενήντα τις εκατό (50%) της πο-
λεοδοµούµενης έκτασης, ως εξής:
α) Κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώρους εντός του

υπό ίδρυση οικισµού που θα προβλέπονται από την πο-
λεοδοµική µελέτη και σε ελάχιστο ποσοστό εικοσιπέντε
τις εκατό (25%) της πολεοδοµούµενης έκτασης. Η επι-
θυµητή κατηγορία των χρήσεων αυτών και το επιθυµητό
ποσοστό τους ανά χρήση θα καθοριστεί µε τις προδια-
γραφές εκπόνησης των πολεοδοµικών µελετών.
β) Ποσοστό έως εικοσιπέντε τις εκατό (25%) της πο-

λεοδοµούµενης έκτασης χωροθετείται σε χρήσεις ή µε-
τατρέπεται σε ειδική χρηµατική εισφορά για έργα ανα-
βάθµισης κοινοχρήστων - κοινωφελών χρήσεων και χώ-
ρων και κτιρίων ειδικών χρήσεων τα οποία θα προταθούν
κατ’ αντιστοιχία στον γειτονικό υφιστάµενο οικισµό. Η
ειδική χρηµατική εισφορά κατατίθεται στον αρµόδιο Δή-
µο, εγγράφεται σε ειδικό λογαριασµό αποκλειστικά για

τα έργα της παρούσας παραγράφου µε την αναφορά του
µικρού και φθίνοντα οικισµού. Ως έργο προτεραιότητας
αναβάθµισης θεωρείται το έργο για την σύνδεση µε τον
βιολογικό καθαρισµό, σύµφωνα µε την εκπονηθείσα µε-
λέτη. Με το ίδιο διάταγµα της έγκρισης της πολεοδοµι-
κής µελέτης και του ΕΣΠΕΡΑΑ δύναται να καθορίζονται
ειδικές χρήσεις γης στον γειτονικό οικισµό.
Με την παράγραφο 2 προτείνονται οι χρήσεις που από

την πολεοδοµική µελέτη χωροθετούνται στους µικρούς
και φθίνοντες οικισµούς και εξαρτώνται κατά κύριο λόγο
από τις ανάγκες του οικισµού και καλύπτουν παράλληλα
και τις ανάγκες των οικιστών στον νέο οικισµό.
Με την παράγραφο 3 προσδιορίζεται ότι σε κάθε περί-

πτωση από την πρόταση της πολεοδοµικής µελέτης εξα-
σφαλίζεται η πολεοδοµική σύνδεση του νέου οικισµού
µε τον µικρό και φθίνοντα οικισµό, καθώς και η λειτουρ-
γία βιολογικού καθαρισµού και για τους δύο οικισµούς.
Με την παράγραφο 4 προβλέπεται ότι η χωροθέτηση

των ειδικών χρήσεων χώρων γίνεται αποκλειστικά στον
υφιστάµενο οικισµό. 
Με την παράγραφο 5 καθορίζονται οι επιτρεπόµενες

χρήσεις σε κάθε περίπτωση στον υπό ίδρυση οικισµό ως
εξής: 
α) οι οικοδοµήσιµοι χώροι που θα προτείνονται από

την πολεοδοµική µελέτη θα αφορούν αποκλειστικά κα-
τοικία,
β) κύριες οδοί, οδοί ήπιας κυκλοφορίας και πεζόδροµοι

σε ποσοστό από δεκαπέντε (15%) έως δεκαοκτώ τις ε-
κατό (18%) της πολεοδοµούµενης έκτασης ανάλογα µε
τη µορφολογία του εδάφους,
γ) αµιγής χώροι πρασίνου,
δ) παιδικές χαρές,
ε) υπαίθριοι χώροι άθλησης,
στ) εµπορικά καταστήµατα πολύ µικρής κλίµακας, για

την κάλυψη των καθηµερινών αναγκών των οικιστών
µπορούν να χωροθετηθούν µε την προϋπόθεση ότι το
µέγεθός τους θα κυµαίνεται από 0,20-0,30 τ.µ /κάτοικο.
Με την παράγραφο 6 καθορίζονται οι υπόλοιπες ανά-

γκες των οικιστών σε ειδικών χρήσεων χώρους θα καλύ-
πτονται από τις υπάρχουσες υποδοµές στον υφιστάµενο
οικισµό ή ελλείψει αυτών µε την πρόταση χωροθέτησης
αυτών των χρήσεων εντός του υφιστάµενου οικισµού.

Άρθρο 22

Με το άρθρο 22 προβλέπονται για λόγους προστασίας
της φυσιογνωµίας της περιοχής, των αρχιτεκτονικών
στοιχείων και της µορφολογία των υπαρχόντων αλλά και
νέων αναπτύξεων η θέσπιση ειδικών όρων και περιορι-
σµών και αναλυτικών µορφολογικών κανόνων, καθώς
µελετώνται και ενισχύονται οικισµοί µε έντονα πολιτιστι-
κά και αρχιτεκτονικά στοιχεία.
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 προβλέπεται ότι για τη διαδικα-

σία έγκρισης της πολεοδοµικής µελέτης ΕΣΠΕΡΑΑ κα-
θορίζονται ειδικοί µορφολογικοί κανόνες και κατευθύν-
σεις, που επιβάλλονται και εξαρτώνται από την αρχιτε-
κτονική φυσιογνωµία του υφιστάµενου οικισµού.
Με την παράγραφο 2 θεσπίζεται ότι για τις περιπτώ-

σεις ανταλλαγής εκτάσεων και ζωνών συγκέντρωσης
δόµησης - υποδοχής δεν απαιτείται προηγουµένως η χο-
ρήγηση βεβαίωσης καταλληλότητας της έκτασης από
την αρµόδια υπηρεσία του Υπουργείου Περιβάλλοντος
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, εφόσον αυτή έχει
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κριθεί στο στάδιο χορήγησης του τίτλου ανταλλαγής και
της έγκρισης του ΕΣΠΕΡΑΑ κατά τα οριζόµενα στο πα-
ρόν κεφάλαιο.
Με την παράγραφο 3 αποσαφηνίζεται ότι αµέσως µετά

την έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης, οι ιδιοκτήτες
της έκτασης προβαίνουν στην εκτέλεση των έργων δια-
µόρφωσης του χώρου, καθώς και στην εκτέλεση των έρ-
γων υποδοµής, όπως αυτά προβλέπονται από την Πολε-
οδοµική µελέτη στον µικρό και φθίνοντα οικισµό και
στον υπό ίδρυση οικισµό. Επίσης προβλέπεται ότι στη
συνέχεια προβαίνουν στη σύνταξη των κτιριακών µελε-
τών και την εκτέλεση των οικοδοµικών έργων στους δια-
µορφούµενους οικοδοµήσιµους χώρους, σύµφωνα µε
την πολεοδοµική µελέτη. 

Άρθρο 23

Με το άρθρο 23 θεσπίζονται ειδικότερα πολεοδοµικά
αλλά και οικονοµικά κίνητρα µε σκοπό την ανάδειξη, δια-
φύλαξη και αναζωογόνηση των οικισµών. Στόχος των
της διάταξης είναι η µελέτη του χώρου µε κυρίαρχα
στοιχεία περιβαλλοντικής ευαισθησίας και προσοχής µε
έµφαση στη µείωση των οδικών δικτύων, την δηµιουργία
κτιρίων µε µικρό περιβαλλοντικό αποτύπωµα, την χωρο-
θέτηση οργανωµένων ποδηλατοδρόµων, µονοπατιών, τη
δηµιουργία αθλητικών χώρων και χώρων πρασίνου κ.ά..
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 προβλέπεται ότι για την αναζωο-

γόνηση των µικρών και φθινόντων οικισµών της χώρας
καθορίζονται ειδικά κίνητρα πολεοδόµησης:
α) Στην περίπτωση που επιλέγεται η µορφή των κτι-

ρίων να προσεγγίζει την µορφή του υφιστάµενου οικι-
σµού (σε περίπτωση που αυτός έχει την δική του ιδιαίτε-
ρη µορφή) µε έγκριση του αρµόδιου Συµβουλίου Αρχιτε-
κτονικής µε την πρόταση δηµιουργίας κτιρίων µε ενερ-
γειακή κατανάλωση που τα κατατάσσει στην κατηγορία
Α επιτρέπεται η αύξηση του καθοριζόµενου συντελεστή
δόµησης κατά 0,05, εφόσον δεν θίγεται ο αντίστοιχος
µέσος συντελεστής δόµησης του ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ ή ο
προβλεπόµενος συντελεστής από το ΤΧΣ.
β) Μετά από απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος,

Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής κατόπιν γνωµοδότη-
σης του ΚΕΣΥΠΟΘΑ επιτρέπεται ως κίνητρο η αύξηση
του συντελεστή δόµησης κατά 0,10, εφόσον πέραν των
οριζόµενων προδιαγραφών εκ της µελέτης προκύπτει:
αα) µείωση οδικού δικτύου και ανάγκες χωροθέτησης

θέσεων στάθµευσης,
ββ) σχεδιασµός κτιρίων µε περιβαλλοντικά κριτήρια,

σύµφωνα µε το άρθρο 25 παρ 2 ν. 4067/2012, 
γγ) οργανωµένη δόµηση µε εσωτερικούς ακάλυπτους

χώρους, πλακόστρωτα κ.λπ.,
δδ) χωροθέτηση οργανωµένων ποδηλατοδρόµων, µο-

νοπατιών,
εε) δηµιουργία αθλητικών χώρων και χώρων πρασίνου.
Με την παράγραφο 2 προβλέπεται ότι σε κάθε περί-

πτωση ο µέσος συντελεστής δόµησης δεν µπορεί να εί-
ναι µεγαλύτερος από το µέσο συντελεστή δόµησης του
ισχύοντος ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ ή τον προβλεπόµενο συντε-
λεστή από το ΤΧΣ.

Άρθρο 24

Με το άρθρο 24 προβλέπονται και οι περιπτώσεις ιδιω-
τικών εκτάσεων που δύναται να αποτελέσουν πηγή και

ζώνη συγκέντρωσης δόµησης δικαιωµάτων Οικοδοµικών
Συνεταιρισµών.
Ειδικότερα:
Με την παράγραφο 1 προβλέπεται ότι µε την έγκριση

ΕΣΠΕΡΑΑ κατά το άρθρο 19 πολεοδοµούνται ιδιωτικές
εκτάσεις, εκτάσεις ακινήτων ιδιωτικής περιουσίας
Ν.Π.Δ.Δ. και Ν.Π.Ι.Δ. πλησίον µικρών και φθινόντων οικι-
σµών και τµήµα αυτών µετά την έγκριση της πολεοδοµι-
κής µελέτης και ως οργανωµένα οικόπεδα αποδίδονται
δια ανταλλαγής σε Οικοδοµικούς Συνεταιρισµούς ως ζώ-
νες συγκέντρωσης δόµησης Οικοδοµικών Συνεταιρι-
σµών.
Με την παράγραφο 2 προβλέπεται ότι η πολεοδόµηση

των περιοχών αυτών πραγµατοποιείται κατά τα οριζόµε-
να στα άρθρα 19 έως 23 και υπό τους πρόσθετους όρους
και προϋποθέσεις ως αναλύονται στις περιπτώσεις α) έ-
ως ε).
α) Οι ιδιωτικές εκτάσεις πέραν των προϋποθέσεων του

άρθρου 19 πρέπει να καλύπτουν επιφάνεια ίση ή µεγαλύ-
τερη των εκατό (100) στρεµµάτων. 
β) Σε περίπτωση που η δαπάνη της µελέτης κατασκευ-

ής και εκτέλεσης όλων των έργων υποδοµής της περιο-
χής βαρύνει τον παρέχοντα, σύµφωνα µε την πολεοδο-
µική µελέτη, ποσοστό σαράντα τις εκατό (40%) των οι-
κοδοµήσιµων τµηµάτων της πολεοδοµούµενης έκτασης
αποδίδεται στην Τράπεζα Γης ως ζώνη συγκέντρωσης
δικαιωµάτων δόµησης Οικοδοµικών Συνεταιρισµών. Το υ-
πόλοιπο ποσοστό ήτοι εξήντα τις εκατό (60%) παραµέ-
νει στον παρέχοντα µε ελεύθερο το δικαίωµα µεταβίβα-
σης προς τρίτους υπό τις προϋποθέσεις του παρόντος
νόµου.
γ) Σε περίπτωση που η δαπάνη της εκτέλεσης των έρ-

γων υποδοµής της περιοχής δεν βαρύνει εξ’ ολοκλήρου
τον παρέχοντα, σύµφωνα µε την πολεοδοµική µελέτη,
ποσοστό εξήντα τις εκατό (60%) των οικοδοµήσιµων
τµηµάτων της πολεοδοµούµενης έκτασης αποδίδεται
στην Τράπεζα Γης ως ζώνη συγκέντρωσης δικαιωµάτων
δόµησης Οικοδοµικών Συνεταιρισµών. Το υπόλοιπο πο-
σοστό ήτοι σαράντα τις εκατό (40%) παραµένει στον πα-
ρέχοντα µε ελεύθερο το δικαίωµα µεταβίβασης προς τρί-
τους υπό τις προϋποθέσεις του παρόντος νόµου. Στην
περίπτωση αυτή ο παρέχοντας βαρύνεται µε την δαπάνη
της µελέτης κατασκευής όλων των έργων υποδοµής της
περιοχής και την δαπάνη εκτέλεσης των έργων υποδο-
µής για την περιοχή που παραµένει σε αυτόν, σύµφωνα
µε την πολεοδοµική µελέτη. Στην ως άνω µερική εκτέλε-
ση έργων υποδοµής περιλαµβάνεται υποχρεωτικά η κα-
τασκευή των εγκαταστάσεων του βιολογικού καθαρι-
σµού.
δ) Κατά την έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης καθο-

ρίζονται, σύµφωνα µε το ανωτέρω ποσοστό τα οικοδο-
µήσιµα τµήµατα της πολεοδούµενης έκτασης που περιέ-
χονται στον παρέχοντα την έκταση για τη δηµιουργία
ζώνης συγκέντρωσης δικαιωµάτων δόµησης Οικοδοµι-
κών Συνεταιρισµών, καθώς και τα απαιτούµενα έργα υ-
ποδοµής που αντιστοιχούν στην έκταση πολεοδόµησης.
Στην οικεία πολεοδοµική µελέτη αναφέρεται στη σχετι-
κή πράξη έγκρισής της ο χρόνος ολοκλήρωσης των βασι-
κών κοινόχρηστων έργων υποδοµής κατά φάσεις, που α-
ντιστοιχούν σε τµήµατα έκτασης επιφάνειας ίσης ή µε-
γαλύτερης των πενήντα (50) στρεµµάτων το κάθε ένα.
Στην περίπτωση αυτήν οι διατάξεις για την µεταβίβαση
σε τρίτους ισχύουν για κάθε τµήµα και φάση χωριστά. 
ε) Μετά την έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης τα ό-
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ρια των πολεοδοµηµένων εκτάσεων και οι όροι δόµησης
αυτών καταχωρούνται στην βάση δεδοµένων της Τράπε-
ζας Γης προκειµένου για την ανταλλαγή ή κάθε πράξη
κατά τα οριζόµενα στο Κεφάλαιο Β΄ του ν. 4178/2013.

Άρθρο 25

Με το άρθρο 25 επιχειρείται η θέσπιση µιας ευέλικτης
διαδικασίας έκδοσης όλων των απαιτούµενων βεβαιώσε-
ων για µεγάλες εκτάσεις που πρόκειται να αποτελέσουν
αντικείµενο µελέτης κατά το παρόντα νόµο σε πλαίσιο
προτεραιοτήτων για τη διοίκηση και τις αρµόδιες υπηρε-
σίες. Με την προβλεπόµενη διαδικασία αναµένεται να
µειωθούν οι χρόνοι ολοκλήρωσης και διεκπεραίωσης
πολλών υποθέσεων της διοίκησης µε ασφάλεια δικαίου
στα πλαίσια της χρηστής διοίκησης. 
Ειδικότερα:
Mε την παράγραφο 1 προβλέπεται ότι για την άρτια και

εµπρόθεσµη ολοκλήρωση της έκδοσης βεβαίωσης κα-
ταλληλότητας κατά τις διατάξεις του παρόντος νόµου
των εκτάσεων των ΠΠΑΙΠ ή του απαιτούµενου ελέγχου
καταλληλότητας εκτάσεων προς ανταλλαγή, κατά τις
διατάξεις κατά τις διατάξεις του Κεφαλαίου Β΄ του
ν. 4178/2013, δύναται να καθορίζεται διαδικασία για την
ενιαία παράλληλη έκδοση όλων των αναγκαίων εγκρίσε-
ων και αδειοδοτήσεων (Δασαρχείο - Αρχαιολογικές Υπη-
ρεσίες - Γνωµοδοτήσεις Φορέων Διαχείρισης και άλλων
οργάνων).
Με την παράγραφο 2 ορίζονται οι περιπτώσεις εκτάσε-

ων που εντάσσονται στην διαδικασία. Προβλέπεται ανα-
λυτικά ότι στη διαδικασία των παράλληλων αδειοδοτή-
σεων και εγκρίσεων δύναται να ενταχθούν οι παρακάτω
περιπτώσεις:
α) εκτάσεις επιφανείας µεγαλύτερης των τριακοσίων

(300) στρεµµάτων των προσώπων της παρ. 1 του άρθρου
1, για τις οποίες δεν διατίθεται είτε οι απαραίτητες γνω-
µοδοτήσεις, σύµφωνα µε το άρθρο 4, είτε πράξη χαρα-
κτηρισµού της έκτασης, σύµφωνα µε το άρθρο 14 του
ν.  998/1979,
β) δηµόσιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις

των περιπτώσεων β΄ και γ΄ της παρ. 6 του άρθρου 3 του
ν. 998/1979, για τις οποίες δεν απαγορεύεται η δόµηση
και διαχειρίζονται από τις αρµόδιες δασικές υπηρεσίες,
επιφανείας µεγαλύτερων των πεντακοσίων (500) στρεµ-
µάτων µε σκοπό την ανταλλαγή,
γ) ακίνητα ιδιοκτησίας του Ελληνικού Δηµοσίου ή των

ΟΤΑ α΄ και β΄ βαθµού ή των Νοµικών Προσώπων Δηµο-
σίου Δικαίου επιφανείας µεγαλύτερων των τριακοσίων
(300) στρεµµάτων.
Με την παράγραφο 3 προβλέπεται ότι η συνολική δια-

δικασία υπαγωγής των εκτάσεων στις διατάξεις του πα-
ρόντος άρθρου διεκπεραιώνεται ηλεκτρονικά σε πληρο-
φοριακό σύστηµα της ΕΚΧΑ Α.Ε. και επί των χαρτογρα-
φικών υποβάθρων αυτής. 
Με την παράγραφο 4 προβλέπεται ότι η Η ΕΚΧΑ Α.Ε.

για την διεκπεραίωση της ανωτέρω διαδικασίας εν όλο ή
εν µέρει, καθώς και κάθε άλλης σχετικής ηλεκτρονικής
διαδικασίας, δύναται να ορίζεται ως δικαιούχος χρηµα-
τοδότησης κατά τις διατάξεις του ν. 3614/2007 µετά από
Προγραµµατική Σύµβαση µε το Υπουργείο Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής.
Με την παράγραφο 5 θεσπίζεται ότι για την υπό σχε-

διασµό περιοχή υποβάλλεται ηλεκτρονικά από όποιον έ-

χει έννοµο συµφέρον, και αναφέρονται αναλυτικά τα δι-
καιολογητικά που πρέπει να υποβληθούν.
Με την παράγραφο 6 προβλέπεται ότι ο έλεγχος της

πληρότητας της αίτησης και των δικαιολογητικών γίνε-
ται εντός δέκα ηµερών από την ηλεκτρονική υποβολή
αυτής. Επίσης θεσπίζεται ότι σε περίπτωση ελλείψεων ε-
νηµερώνεται άµεσα ο δικαιούχος προκειµένου να καλύ-
ψει αυτές το αργότερο εντός είκοσι (20) ηµερών από την
υποβολή της αίτησης. Τέλος προβλέπεται ότι αν παρέλ-
θει άπρακτη η ως άνω προθεσµία τότε η αίτηση απορρί-
πτεται και ενηµερώνεται περί της απόρριψης άµεσα ο αι-
τούµενος.
Με την παράγραφο 7 προβλέπεται ότι τα στοιχεία της

προηγούµενης παραγράφου αναρτώνται διαδικτυακά µέ-
σω του πληροφοριακού συστήµατος της ΕΚΧΑ Α.Ε. για
διάστηµα ενενήντα (90) ηµερών και κοινοποιούνται στα
αρµόδια για την έγκριση όργανα, τα οποία υποχρεούνται
να γνωµοδοτήσουν επί της αποδιδόµενης έκτασης του
τοπογραφικού διαγράµµατος εντός της αποκλειστικής
προθεσµίας των ενενήντα (90) ηµερών. 
Με την παράγραφο 8 θεσπίζεται ότι µε την έκδοση των

γνωµοδοτήσεων οι αιτούντες οφείλουν να ενηµερώσουν
καταλλήλως το τοπογραφικό διάγραµµα της παραγρά-
φου 5 του παρόντος άρθρου και να το υποβάλλουν εκ
νέου και εντός είκοσι (20) ηµερών από τη λήψη όλων
των απαιτούµενων γνωµοδοτήσεων. Επίσης προβλέπε-
ται ότι το τοπογραφικό διάγραµµα αναρτάται διαδικτυα-
κά µέσω του πληροφοριακού συστήµατος της ΕΚΧΑ Α.Ε.
για διάστηµα είκοσι (20) ηµερών και, εφόσον στο διάστη-
µα αυτό δεν υπάρξει οποιαδήποτε αντίρρηση από τα αρ-
µόδια για την έγκριση όργανα και τις αρµόδιες υπηρε-
σίες των δήµων ή των Αποκεντρωµένων Διοικήσεων,
προχωράει η διαδικασία έγκρισης. 
Με την παράγραφο 9 προβλέπεται ότι µετά την έγκρι-

ση του υποβληθέντος τοπογραφικού διαγράµµατος,
σύµφωνα µε τις διαδικασίες της προηγούµενης παρα-
γράφου, ορίζεται η δυνατότητα υπαγωγής της οριοθε-
τούµενης περιοχής στις διατάξεις του παρόντος µε από-
φαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι-
µατικής Αλλαγής, η οποία δηµοσιεύεται στην Εφηµερίδα
της Κυβερνήσεως συνοδευόµενη από το απόσπασµα του
χάρτη και αναρτάται στην ηλεκτρονική σελίδα του ΥΠΕ-
ΚΑ και της ΕΚΧΑ Α.Ε..
Με την παράγραφο 10 προβλέπεται ότι η ως άνω από-

φαση αντικαθιστά τις αναγκαίες εγκρίσεις και αδειοδο-
τήσεις (Δασαρχείο - Αρχαιολογικές Υπηρεσίες - Γνωµο-
δοτήσεις Φορέων Διαχείρισης και άλλων οργάνων) για
την έκδοση βεβαίωσης καταλληλότητας κατά τις διατά-
ξεις του παρόντος νόµου των εκτάσεων των ΠΠΑΙΠ και
για τον απαιτούµενο έλεγχο καταλληλότητας εκτάσεων
προς ανταλλαγή, κατά τις διατάξεις κατά τις διατάξεις
του Κεφαλαίου Β΄ του ν. 4178/2013.
Με την παράγραφο 11 προβλέπεται ότι σε κάθε περί-

πτωση η διαδικασία της έκδοσης όλως ων απαραίτητων
εγκρίσεων και γνωµοδοτήσεων ολοκληρώνεται εντός
προθεσµίας έξι (6) µηνών από την υποβολή του αιτήµα-
τος και την υποβολή όλων των απαιτούµενων στοιχείων. 

Άρθρο 26

Με το άρθρο 26 προβλέπονται οι µεταβατικές διατά-
ξεις για την εφαρµογή των διατάξεων των άρθρων 1 έως
25. 
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Άρθρο 27

Με το άρθρο 27 προβλέπονται οι εξουσιοδοτικές ρυθ-
µίσεις του Κεφαλαίου Α του παρόντος νόµου.

Άρθρο 28

Με τον παρόν άρθρο προβλέπονται σχετικές διατάξεις
χωροταξικού και πολεοδοµικού χαρακτήρα µε σκοπό την
άρση δυσερµηνειών που έχουν προκύψει στη διοίκηση
και τη βελτίωση του υφιστάµενου θεσµικού πλαισίου
Ειδικότερα:
Με τις παραγράφους 1 έως 6 τροποποιούνται ορισµέ-

νες διατάξεις και οι εξουσιοδοτικές του νόµου
4178/2013 (Α΄ 174) που αφορούν το Περιβαλλοντικό Ι-
σοζύγιο (Κεφάλαιο Β του νόµου). Για την έκδοση των Υ-
πουργικών Αποφάσεων που προβλέπονται στο νόµο α-
παιτείται η τροποποίηση και εξειδίκευση του περιεχοµέ-
νου τους ενώ στις υπόλοιπες παραγράφους µετά από αι-
τήµατα των ΟΤΑ προστίθενται κάποιες συγκεκριµένες
δράσεις περιβαλλοντικού ισοζυγίου που αρχικά δεν εί-
χαν προβλεφτεί. 
Με την παράγραφο 7 τροποποιείται η παράγραφος 6

του άρθρου 17 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) Με την εφαρµο-
γή του Νέου Οικοδοµικού Κανονισµού ν. 4067/2012 δια-
πιστώθηκε ότι η συγκεκριµένη διάταξη καθιστά αδύνατη
την εφαρµογή άλλων διατάξεων όπως για παράδειγµα
την υποχρεωτική πρόσβαση προς το κτίριο από τον ακά-
λυπτο και από τους κοινοχρήστους χώρους, τους δια-
δρόµους και τις ειδικές κατασκευές ΑΜΕΑ, την πρόβλε-
ψη οικοδοµικών λεπτοµερειών για προστασία των θεµε-
λίων κ.λπ.. Απαιτείται λοιπόν η τροποποίηση της διάτα-
ξης ώστε να εναρµονιστεί και µε το από το 3.8.1987
Προεδρικό Διάταγµα (Α΄ 749) άρθρο 3 όπως έχει αυτό
τροποποιηθεί. 
Με την παράγραφο 8, µετά την τροποποίηση του

ν. 4067/2012 (Α΄ 79) µε το νόµο 4258/2014 (Α΄ 74) εναρ-
µονίζεται το άρθρο 17 ώστε να µην υπάρχει σύγκρουση
των διατάξεων. 
Με την παράγραφο 9 προβλέπεται διάταξη, σύµφωνα

µε την οποία προστίθεται στις περιπτώσεις παρεκκλίσε-
ων υπέρ των ευαγών ιδρυµάτων εκτός σχεδίου πόλεως
ή οικισµού και εκτός ορίων οικισµών η δυνατότητα προ-
σθήκης στο δώµα των κτιρίων, χώρου περιορισµένης επι-
φανείας για τη λειτουργική εξυπηρέτηση των κύριων ή
βοηθητικών αναγκών τους. 
Με την παράγραφο 10 επιλύεται σχετικό ζήτηµα και

κενό της νοµοθεσίας. Ειδικότερα µε την υπ’ αριθµ.
67659/9.12.2013 κοινή απόφαση «Έγκριση τροποποίη-
σης Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αει-
φόρου Ανάπτυξης για τον Τουρισµό και της Στρατηγικής
Μελέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων αυτού» εισάγο-
νται ειδικές κατευθύνσεις για τους οργανωµένους υπο-
δοχείς τουριστικών δραστηριοτήτων. Πρόκειται για νέα
κατηγορία τουριστικών προϊόντων, που εισήχθη στην ελ-
ληνική έννοµη τάξη µε το ν. 4179/2013, µε σκοπό την
προώθηση της οργανωµένης τουριστικής ανάπτυξης,
σύνθετου κυρίως χαρακτήρα, µε συνδυασµό της κλασι-
κής ξενοδοχείας µε ειδικές τουριστικές υποδοµές, ειδι-
κές µορφές τουρισµού ή και τουριστική κατοικία. Για τον
λόγο αυτό, και επειδή πρόκειται στην πλειονότητα των
περιπτώσεων για µεγάλης έκτασης ακίνητα, προβλέφθη-
καν στην υπ’ αριθµ. 67659/2013 κοινή υπουργική απόφα-
ση ειδικές κατευθύνσεις και περιορισµοί για τους οργα-

νωµένους υποδοχείς, όπως συντελεστές δόµησης 75%
κατώτεροι των αντίστοιχων για τα συµβατικά ξενοδοχει-
ακά καταλύµατα. Πλην όµως, σε πολλές περιπτώσεις ι-
διωτικών ακινήτων που υπάγονται στην διαδικασία των
στρατηγικών επενδύσεων τα επενδυτικά σχέδια αφο-
ρούν µεµονωµένα συµβατικά ξενοδοχεία κλασικού τύ-
που, τύπου επιπλωµένων διαµερισµάτων ή τύπου ΜΟ-
ΤΕΛ, που δεν συνάδουν µε τον χαρακτήρα της οργανω-
µένης και σύνθετης τουριστικής ανάπτυξης. Η αντιµετώ-
πιση αυτών µε τον ίδιο τρόπο µε τις οργανωµένες τουρι-
στικές αναπτύξεις δηµιούργησε προβλήµατα κατά την ε-
φαρµογή της, αφού υπήχθησαν αρχικά σε αυστηρότερο
καθεστώς από άλλες οµοειδείς τουριστικές επιχειρή-
σεις. Το ζήτηµα αυτό επιλύεται µε την προτεινόµενη διά-
ταξη, καθώς προβλέπεται ότι στην περίπτωση ΕΣΧΑΣΕ
µε ειδικές χρήσεις συµβατικά κύρια ξενοδοχειακά κατα-
λύµατα, δίνεται η δυνατότητα να εφαρµόζονται σε αυτά
οι κατευθύνσεις της παραπάνω κοινής υπουργικής από-
φασης, για τις µεµονωµένες χωροθετήσεις τουριστικών
καταλυµάτων και όχι για τους οργανωµένους υποδοχείς
τουριστικών δραστηριοτήτων, ανάλογα προς την κατη-
γορία περιοχής στην οποία εµπίπτουν.
Με την παράγραφο 11 προβλέπεται ότι σε ακίνητα µε

κτίρια που βρίσκονται σε πυκνοδοµηµένες και αστικές
περιοχές τα οποία είχαν υποστεί ανεπανόρθωτες ζηµίες
από σεισµούς, εγκατάλειψη, είχαν µετατραπεί σε επικίν-
δυνα τµήµατα του αστικού ιστού από άποψη ασφάλειας
και υγείας των πολιτών και τα οποία έχουν κατεδαφιστεί
πριν την ισχύ του ν. 4067/12, σύµφωνα µε εκδοθέν πρω-
τόκολλο επικινδύνως ετοιµόρροπου οικοδοµής, είναι δυ-
νατή, κατά παρέκκλιση των διατάξεων του Άρθρου 6 του
ν. 4067/12, για χρονικό διάστηµα όχι µεγαλύτερο των
πέντε (5) ετών, η λειτουργία υπαίθριων χρήσεων, σύµ-
φωνα µε τις ισχύουσες χρήσεις γης της περιοχής, δίχως
να αναιρείται η υποχρέωση της παρ.6. του Άρθρου 6 του
ν. 4067/12, για λόγους ασφάλειας εξυγίανσης και περι-
βαλλοντικής αναβάθµισης του ακινήτου και της ευρύτε-
ρης περιοχής οι οποίες θα εξυπηρετούν σε επίπεδο γει-
τονιάς και ευρύτερης περιοχής. Για την επίστρωση επι-
βάλλεται φύτευση του ακαλύπτου σε ποσοστό 15% του
οικοπέδου - γηπέδου. Επιτρέπεται στα ακίνητα αυτά κα-
τά παρέκκλιση της παρ.1 του άρθρου 21 του ν. 4067/12
και για χρονικό διάστηµα όχι µεγαλύτερο των πέντε (5)
ετών, η τοποθέτηση των απαιτούµενων, για την λειτουρ-
γία των υπαιθρίων χρήσεων, προσωρινών κατασκευών
της παρ. 74 του άρθρου 2 του ν. 4067/12µεγίστου εµβα-
δού 15τµ, µετά από γνώµη του Σ.Α., την έγκριση αρµο-
δίων φορέων και την έγκριση εργασιών µικρής κλίµακας
από την αρµόδια ΥΔΟΜ. Για την χορήγηση της άδειας
λειτουργίας προσκοµίζονται δηµόσια έγγραφα τα οποία
θα αποδεικνύουν την κατεδάφιση πριν την ισχύ του
ν. 4067/2012, όπως βεβαίωση της αρµόδιας ΥΔΟΜ για
την διαπίστωση του χρόνου κατεδάφισης ή βεβαίωση
του αρµόδιου αστυνοµικού τµήµατος για την ηµεροµηνία
υλοποίησης του πρωτοκόλλου επικινδύνως ετοιµορρό-
που οικοδοµής.
Με την παράγραφο 12 προβλέπεται η υπαγωγή στις

µεταβατικές διατάξεις της κ.υ.α. του Ειδικού Χωροταξι-
κού Πλαισίου για τον Τουρισµό (Β΄ 3155/2013) των του-
ριστικών µονάδων για τις οποίες είχε εκδοθεί έγκριση υ-
παγωγής τους στον αναπτυξιακό νόµο µέχρι τη δηµοσί-
ευση της.
Με την παράγραφο 13 προβλέπεται η δυνατότητα επέ-

κτασης µε βάση τις προϋφιστάµενες διατάξεις υφιστά-
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µενων ξενοδοχειακών εγκαταστάσεων 4* & 5*, οι οποίες
λειτουργούσαν νόµιµα µέχρι τη δηµοσίευση της ΚΥΑ του
Ειδικού Χωροταξικού Πλαισίου για τον Τουρισµό (Β΄
3155/2013), για τις περιπτώσεις που λόγω αύξησης της
αρτιότητας αυτό δεν ήταν δυνατό.
Με την παράγραφο 14 επαναδιατυπώνεται η παρ. Δ

του άρθρου 7 της ως κ.υ.α. του Ειδικού Χωροταξικού
Πλαισίου για τον Τουρισµό (Β΄ 3155/Β/2013) ώστε να ε-
πιλυθούν διάφορα ερµηνευτικά ζητήµατα που ανέκυψαν
µετά την ψήφιση της διάταξης, σε συνδυασµό µε τις
σχετικές διατάξεις του ν. 3937/2011 για τη βιοποικιλότη-
τα. Η επιδιωκόµενη προστασία του περιβάλλοντος µε
τον ορθολογικό σχεδιασµό και την οργάνωση της ολο-
κληρωµένης διαχείρισης των αποβλήτων στο Εθνικό Δί-
κτυο Προστατευόµενων Περιοχών, το οποίο καλύπτει
σηµαντική έκταση της επιφανείας της χώρας, επιτυγχά-
νεται δια των λοιπόν επιµέρους προβλεπόµενων κατευ-
θύνσεων της παραγράφου αυτής.
Με την παράγραφο 15 παρατείνεται η προθεσµία έκ-

δοσης των οικοδοµικών αδειών που είχε τεθεί για τις πε-
ριπτώσεις αιτήσεων επενδυτικών σχεδίων που υποβλή-
θηκαν µέχρι την 1η Σεπτεµβρίου 2008, σε συνέχεια της
υπ’ αριθµ. 37643/31.8.2007 απόφασης του Υπουργού Οι-
κονοµίας και Οικονοµικών.
Με την παράγραφο 16 δίνεται η δυνατότητα αξιοποίη-

σης του υπάρχοντος κτιριακού αποθέµατος στην Αττική
και δη σε οικόπεδα που έχουν πρόσωπο σε οδικούς άξο-
νες ή λεωφόρους. Ειδικότερα η ως άνω δυνατότητα µε
τις ρητά σε αυτές τις διατάξεις αναφερόµενες σωρευτι-
κές προϋποθέσεις είναι συµβατή µε την ανάπτυξη των α-
ξόνων και δεν επιφέρει επιβάρυνση στην περιοχή, αντι-
θέτως ενισχύει την οικονοµική δραστηριότητα και δίνει
κίνητρα για την αύξηση του αστικού τουρισµού στην Ατ-
τική, ο οποίος έχει πληγεί τα τελευταία χρόνια. Η δυνα-
τότητα αυτή θωρακίζεται µε την απαιτούµενη από τη διά-
ταξη ειδικά αιτιολογηµένη γνώµη του αρµοδίου οργάνου
(ΚΕΣΥΠΟΘΑ) και την απόφαση του Υπουργού ΠΕΚΑ.
Με την παράγραφο 17 δίνεται η δυνατότητα χρήσης

τραπεζικών ιδρυµάτων στο υπάρχον κτιριακό απόθεµα
στην περιοχή της Αττικής και δη σε περιοχές που ισχύ-
ουν χρήσεις τουρισµού αναψυχής, στις οποίες έχει απο-
δειχθεί µε την πάροδο του χρόνου ότι η λειτουργία τους
αποτελεί αναγκαία δραστηριότητα για την ολοκληρωµέ-
νη λειτουργία των τουριστικών εγκαταστάσεων. Με την
παρούσα διάταξη θεραπεύεται µία υπάρχουσα κατάστα-
ση η οποία αποδείχθηκε ότι ήταν ανεπαρκής και δυσλει-
τουργική σε σχέση µε τις σύγχρονες ανάγκες και την ο-
λοκληρωµένη λειτουργία των προβλεφθέντων τουριστι-
κών περιοχών. 
Με την παράγραφο 18 διορθώνεται η αναφορά σε επι-

τρεπόµενες χρήσεις γης σε σιδηροδροµικά ακίνητα που
προβλέπεται από το άρθρο 6Α του ν. 3891/2010 σχετικά
µε τον χωρικό σχεδιασµό και την πολεοδοµική οργάνω-
ση σιδηροδροµικών ακινήτων, και τίθεται η χρήση παρα-
γωγικών δραστηριοτήτων χαµηλής και µέσης όχλησης,
αντί για τα επιχειρηµατικά πάρκα ενδιάµεσου βαθµού
οργάνωσης.
Σκοπός της ρύθµισης της παρ.19 είναι η δυνατότητα α-

νακατασκευής υφιστάµενων εγκαταστάσεων που έχουν
ανεγερθεί νόµιµα σε περιόδους που ίσχυαν άλλες προ-
διαγραφές ως προς τη χρήση που είχαν τότε, και η απλή
επισκευή /συντήρηση που παρέχεται από τις ισχύουσες
διατάξεις, δεν επιτρέπουν τον εκσυγχρονισµό τους ώ-

στε να ανταποκρίνονται στις σύγχρονες απαιτήσεις των
χρήσεων που αναπτύσσουν. 
Οι ως άνω περιορισµοί έχουν οδηγήσει στην εγκατά-

λειψη των εγκαταστάσεων από τους ιδιοκτήτες δεδοµέ-
νου ότι οι επιτρεπόµενες επισκευές δεν επιτρέπουν την
επαναλειτουργία τους, λόγω αδυναµίας προσαρµογής
στις σύγχρονες προδιαγραφές.
Με τη διάταξη θα ανακατασκευαστούν πλέον εγκατα-

λελειµµένες τουριστικές εγκαταστάσεις στην πλειονό-
τητά τους της δεκαετίας του 1960, που σήµερα συνθέ-
τουν ένα σκηνικό συγχρόνων ερειπίων που υποβαθµί-
ζουν την περιοχή, τις προστατευόµενες περιοχές τριγύ-
ρω και είναι ανάγκη προσαρµοστούν στη φυσιογνωµία
και τους µορφολογικούς περιορισµούς της περιοχής µε-
τά από ειδική έγκριση των αρµοδίων συµβουλίων του Υ-
πουργείου Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής και του Υπουργείου Πολιτισµού και Αθλητισµού.
Με την διάταξη της παραγράφου 20 παρέχεται η δυνα-

τότητα καθορισµού της έννοιας του «κοινοχρήστου δρό-
µου» για όλες τις προβλεπόµενες από το προεδρικό διά-
ταγµα της 24-31.5.1985 περιπτώσεις και όχι όπως απο-
σπασµατικά προβλεπόταν έως σήµερα µόνο για την πε-
ρίπτωση α της παρ. 1 του άρθρου 1 αυτού. Με τον τρόπο
αυτό αποφεύγονται κλυδωνισµοί και δίνεται η εξουσιο-
δότηση να ορισθεί πλέον η έννοια του κοινοχρήστου
δρόµου συνολικά όπως απαιτεί ο χωροταξικός σχεδια-
σµός της χώρας.
Με τις διατάξεις της παραγράφου 21 επιδιώκεται η κα-

τά το δυνατόν µικρότερη επιβάρυνση του περιβάλλοντος
σε περιοχές που δεν έχουν µεν καθοριστεί λατοµικές
περιοχές αλλά εκτελούνται έργα µεγάλης Εθνικής ση-
µασίας. Στις περιπτώσεις αυτές προβλέπεται ότι τα απαι-
τούµενα αδρανή υλικά θα εξασφαλιστούν από τα ήδη
λειτουργούντα λατοµεία. Επίσης προβλέπεται ότι µετά
την ολοκλήρωση των έργων αυτών θα γίνει αποκατάστα-
ση του συνόλου της έκτασης.
Με την προτεινόµενη ρύθµιση των παραγράφων 22 και

23 προστίθενται νέες περιπτώσεις 8 και 9 στην παράγρα-
φο Γ΄του άρθρου 11 του ν. 3986/2011. Με την παράγρα-
φο 1 ορίζεται ότι δρόµοι, άλλα τεχνικά έργα ή ρέµατα
που τυχόν περικλείονται στην έκταση δηµοσίων ακινή-
των δεν συνιστούν κατάτµηση αυτών, εφόσον διασφαλί-
ζεται η δυνατότητα λειτουργικής ενοποίησης των επιµέ-
ρους τµηµάτων της έκτασης µέσω κατάλληλων τεχνικών
έργων. Με την ίδια ρύθµιση αντιµετωπίζεται και το θέµα
των µη εγκεκριµένων οδών που τυχόν υπάρχουν στα πιο
πάνω ακίνητα, για τις οποίες προβλέπεται η δυνατότητα
κατάργησης ή µετατόπισης κατά το σχήµα ή τη θέση, υ-
πό την προϋπόθεση πάντως ότι, µέσω των νέων έργων
υποδοµής που θα προβλέπονται στην οικεία Πολεοδοµι-
κή Μελέτη (άρθρο 12 παρ. 7 του ν. 3986/2011) ή στην
πράξη έγκρισης της χωροθέτησης του οικείου επενδυτι-
κού σχεδίου (άρθρο 13 του ν. 3986/2011), θα διασφαλί-
ζεται ο αρχικός λειτουργικός σκοπός αυτών και ιδίως η
πρόσβαση οµόρων τρίτων, ιδιοκτητών ή χρηστών, που ε-
ξυπηρετούνταν από τις καταργούµενες ή µετατοπιζόµε-
νες οδούς. Επίσης, µε τη δεύτερη παράγραφο αποσαφη-
νίζεται ότι δεν εφαρµόζονται επί των δηµοσίων ακινή-
των τα οποία προορίζονται προς αξιοποίηση για χρήση
τουρισµού-αναψυχής, οι διατάξεις της εκτός σχεδίου
δόµησης (Δ΄ 61/1988) που θεσπίζουν ανώτατο όριο του-
ριστικής εκµετάλλευσης τα 4.000 τ.µ. και οι οποίες συν-
δέουν τη δυνατότητα υπέρβασης του ορίου αυτού µε την
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παραχώρηση έκτασης ανάλογης µε την επιπλέον των
4.000 τ.µ. εκµετάλλευση ή, εναλλακτικά, τη µετατροπή
της σχετικής υποχρέωσης σε χρηµατική καταβολή. 
Με την προτεινόµενη ρύθµιση της παραγράφου 24

προστίθεται παρ. Δ΄ στο άρθρο 11 του ν. 3986/2011 προ-
κειµένου να ρυθµιστεί η διαδικασία αξιοποίησης των δη-
µοσίων ακινήτων αστικού χαρακτήρα, δηλαδή των εκτός
σχεδίου πόλεως δηµοσίων ακινήτων τα οποία, εν όψει
των φυσικών και πολεοδοµικών τους χαρακτηριστικών,
κρίνονται πρόσφορα προς πολεοδόµηση για οικιστικές
χρήσεις και για οικιστική εν γένει ανάπτυξη. Για τα ακί-
νητα της κατηγορίας αυτής καθορίζονται οι γενικές κα-
τηγορίες επιτρεπόµενων οικιστικών χρήσεων µε παρα-
ποµπή στις οικείες διατάξεις του ν. 4269/2014 και παρέ-
χεται η δυνατότητα τήρησης κοινής διαδικασίας κατάρτι-
σης και έγκρισης ΕΣΧΑΔΑ και Ρυµοτοµικών Σχεδίων Ε-
φαρµογής. Ειδικότερα ορίζεται ότι, στις περιπτώσεις
των πιο πάνω ακινήτων, η έγκριση του οικείου Ρυµοτοµι-
κού Σχεδίου Εφαρµογής γίνεται µε το προεδρικό διάταγ-
µα έγκρισης του ΕΣΧΑΔΑ, µετά από σύνταξη ειδικής χω-
ροταξικής-πολεοδοµικής µελέτης (µελέτη ΕΣΧΑΔΑ) και
τήρηση διαδικασίας στρατηγικής περιβαλλοντικής εκτί-
µησης, ενώ για τη διάθεση των κοινοχρήστων και την εν
γένει εφαρµογή των σχετικών ρυµοτοµικών σχεδίων ε-
φαρµόζονται αναλόγως οι διατάξεις των περιπτώσεων
β΄, γ΄ και δ΄ της παραγράφου 7 του άρθρου 12 του
ν. 3986/2011. Με την προτεινόµενη ρύθµιση της περί-
πτωσης 5 της παραγράφου Δ διευκρινίζεται ότι τα ανα-
φερόµενα στις παραγράφους 2 και 3 δεν έχουν εφαρµο-
γή στα ακίνητα για τα οποία εγκρίνονται, κατά το άρθρο
24 του ν. 3894/2010, Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης
Στρατηγικών Επενδύσεων (ΕΣΧΑΣΕ).
Με την προτεινόµενη ρύθµιση της παραγράφου 25 συ-

µπληρώνεται η παρ. 1 του άρθρου 12 του ν. 3986/2011 ώ-
στε να παρασχεθεί η δυνατότητα ο χάρτης που συνοδεύ-
ει το εκάστοτε εγκρινόµενο Ειδικό Σχέδιο Χωρικής Ανά-
πτυξης Δηµοσίου Ακινήτου να µπορεί να συντάσσεται ό-
χι αποκλειστικά σε κλίµακα 1:5.000 αλλά και σε κάθε άλ-
λη κατάλληλη κλίµακα, συµβατή µε το µέγεθος, τις δια-
στάσεις, τη µορφολογία και τα λοιπά χαρακτηριστικά
του ρυθµιζόµενου ακινήτου. 
Με την προτεινόµενη ρύθµιση της παραγράφου 26

προστίθενται νέες περιπτώσεις στ΄, ζ΄, η΄ και θ΄ στην
παρ. 7 του άρθρου 12 του ν. 3986/2011, µε τις οποίες,
στις περιπτώσεις δηµοσίων ακινήτων που πολεοδοµού-
νται ως παραθεριστικά χωριά ή επιχειρηµατικά πάρκα, α-
φενός δίδεται η δυνατότητα να ενοποιείται το προβλε-
πόµενο στο άρθρο 13 του ν. 3986/2011 στάδιο της χωρο-
θέτησης του επενδυτικού σχεδίου µε αυτό της έγκρισης
της Πολεοδοµικής Μελέτης και αφετέρου παρέχεται ε-
ξουσιοδότηση για την έγκριση προδιαγραφών σύνταξης
των οικείων Πολεοδοµικών Μελετών, ώστε να τυποποιη-
θεί το τεχνικό σκέλος της σχετικής διαδικασίας. 
Με την προτεινόµενη ρύθµιση της παραγράφου 27 συ-

µπληρώνεται η περίπτωση β΄ της παρ. 1 του άρθρου 13
του ν. 3986/2011 ώστε το σχέδιο γενικής διάταξης που
συνοδεύει την εκάστοτε εγκρινόµενη χωροθέτηση του
επενδυτικού σχεδίου να µπορεί να συντάσσεται όχι απο-
κλειστικά σε κλίµακα 1:5.000 αλλά και σε κάθε άλλη κα-
τάλληλη κλίµακα, συµβατή µε το µέγεθος και τα λοιπά
χαρακτηριστικά του ρυθµιζόµενου ακινήτου. Με την ίδια
παράγραφο, επέρχεται νοµοτεχνική βελτίωση στην περί-
πτωση γ΄ της παρ. 1 του άρθρου 13 του ν. 3986/2011, ώ-
στε να µην καταλείπεται οποιαδήποτε αµφιβολία ότι οι

περιβαλλοντικοί όροι του επενδυτικού σχεδίου και των
έργων εξωτερικής υποδοµής ενσωµατώνονται στην οι-
κεία πράξη εγκρίσεως της χωροθέτησης, χωρίς να χρει-
άζεται να εκδοθεί επιπροσθέτως και αυτοτελής πράξη ε-
γκρίσεως αυτών κατά τους ορισµούς του ν. 4014/2011. 
Στην παράγραφο 28 γίνεται αναφορά στα Μέσα Στα-

θερής Τροχιάς τα οποία αποτελούν πλέον τη σπονδυλική
στήλη του συστήµατος µέσων µαζικής µεταφοράς, µε
πρωταρχική επιλογή στις µετακινήσεις. Είναι φιλικά
προς το περιβάλλον, συνεισφέρουν στον πολίτη ποιοτι-
κές εξυπηρετήσεις και εξοικονόµηση χρόνου. Δεδοµέ-
νου ότι µε βάση την εξοικονοµούµενη αξία κόστους -
χρόνου προκύπτει από την χρήση Μέσων Σταθερής Τρο-
χιάς µικρότερο γενικευµένο κόστος µετακινήσεων, απο-
θαρρύνονται όλο και περισσότερο οι µετακινήσεις µε ι-
διωτικά µεταφορικά µέσα, και ειδικά στις περιπτώσεις
που ο προορισµός απέχει µέχρι 500 µέτρα από σταθµό
των εν λόγω µέσων. Περαιτέρω, κυκλοφοριακές µελέτες
και µετρήσεις καθοριστικού φόρτου εισόδου - εξόδου (ο-
χήµατα ανά ώρα αιχµής) σε λειτουργούσες εγκαταστά-
σεις που εξυπηρετούνται από Μ.Σ.Τ. καταγράφουν µειω-
µένες τιµές και µειωµένη αναγκαία χωρητικότητα των
σταθµών αυτοκινήτων των εν λόγω εγκαταστάσεων.
Λαµβάνοντας υπόψη ότι στο π.δ. 111/2004 περί καθορι-
σµού του απαιτούµενου αριθµού θέσεων στάθµευσης
αυτοκινήτων αναλόγως των χρήσεων και του µεγέθους
των κτιρίων, δεν περιλαµβάνεται η κατηγορία οργανωµέ-
νων χρήσεων που θεσµοθετούνται µε Ειδικά Χωρικά
Σχέδια και εξυπηρετούνται από τα Μ.Σ.Τ, µε την προτει-
νόµενη διάταξη προβλέπεται ότι ο αριθµός θέσεων στάθ-
µευσης καθορίζεται κύρια από την ζήτηση σε θέσεις
στάθµευσης και αριθµό που πρέπει να καθορίζεται από
ειδική κυκλοφοριακή µελέτη. Σε κάθε περίπτωση η διά-
ταξη έχει εφαρµογή µόνο στις περιπτώσεις ακινήτων ε-
ντός των Ε.Χ.Σ που βρίσκονται σε απόσταση 500 µέτρων
από σταθµούς Μ.Σ.Τ..
Με τις προτεινόµενες ρυθµίσεις στην παράγραφο 29

επέρχονται νοµοτεχνικές αλλαγές στο άρθρο 26 και
στην παράγραφο 9 του άρθρου 8, οι οποίες είναι ανα-
γκαίες για την εφαρµογή των σχετικών διατάξεων. Με
την προτεινόµενη προσθήκη διευκρινίζεται ότι τυχόν µε-
γαλύτεροι συντελεστές δόµησης που έχουν καθοριστεί
µε προγενέστερες ειδικές διατάξεις, διατηρούνται σε ι-
σχύ. 
Με την προτεινόµενη ρύθµιση στην παράγραφο 30 συ-

µπληρώνεται και αποσαφηνίζεται η δυνατότητα παρέκ-
κλισης που επιτρεπόταν σε λειτουργούσες βιοµηχανικές
εγκαταστάσεις για την επέκτασή τους. Ειδικότερα µε
την πρώτη παράγραφο καθορίζονται τα ανώτατα επιτρε-
πτά όρια των παρεκκλίσεων και ορίζεται η διαδικασία µε
την οποία θα χορηγούνται προκειµένου να καταστεί ε-
φαρµόσιµη και λειτουργική η ρύθµιση. 
Με τη ρύθµιση της παραγράφου 31 αίρεται η άνιση µε-

ταχείριση ως προς τους κανόνες ανταγωνιστικότητας
και επεκτασιµότητας των βιοµηχανικών εγκαταστάσεων
στις περιοχές εφαρµογής του π.δ. 31.3.1987 (Δ΄ 303) έ-
ναντι των περιοχών εφαρµογής του π.δ. 24/31.5.1985
(Δ΄ 270).
Με την ρύθµιση της παραγράφου 32 καταργείται διά-

ταξη που ήταν κενού περιεχοµένου και δεν µπορούσε να
εφαρµοστεί.
Με την παράγραφο 33 ρυθµίζεται το θέµα των αποφά-

σεων του Εθνικού Συµβουλίου Χωροταξίας και Πολεοδο-
µίας που έχουν εκδοθεί κατ’ εξουσιοδότηση του, ήδη κα-
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ταργηθέντος από το 1999, ν. 360/1976. Οι αποφάσεις
αυτές, εφόσον αφορούν περιοχές για τις οποίες έχουν
εγκριθεί νεώτερα πλαίσια και σχέδια χωροταξικού και
πολεοδοµικού χαρακτήρα, όπως Περιφερειακά Χωροτα-
ξικά Πλαίσια, ΓΠΣ, ΣΧΟΟΑΠ, ΖΟΕ, Πολεοδοµικές Μελέ-
τες ή άλλα σχέδια ή ρυθµίσεις ειδικού χαρακτήρα, θεω-
ρούνται καταργηθείσες από τον χρόνο έγκρισης των πιο
πάνω πλαισίων, σχεδίων ή ρυθµίσεων δεδοµένου ότι υ-
περκαλύπτονται από τα σχέδια αυτά και δεν έχουν πλέ-
ον πεδίο εφαρµογής. 
Με τις διατάξεις της παραγράφου 34 παρέχεται η δυ-

νατότητα να διατεθούν και πάλι για την εκτέλεση δασο-
τεχνικών έργων και εργασιών τα ποσά που είχαν ήδη κα-
τανεµηθεί για την εκτέλεση των έργων αυτών και παρα-
µένουν ανενεργά στα οικεία περιφερειακά ταµεία. Ειδι-
κότερα η διαδικασία χρηµατοδότησης των δασοτεχνικών
έργων µέσω του Ειδικού Φορέα Δασών (Πράσινο Ταµείο)
έχει σαν βάση µε το άρθρο 8 του ν. 3208/2003 και διε-
νεργείτο µέσω των Περιφερειακών Ταµείων Ανάπτυξης.
Με τη θέσπιση όµως του ν. 3986/2011 «Επείγοντα Μέτρα
Εφαρµογής Μεσοπρόθεσµου Πλαισίου Δηµοσιονοµικής
Στρατηγικής 2012- 2015 (Α΄ 152//1.7.2011)» και συγκε-
κριµένα, στο άρθρο 49 του ανωτέρω νόµου προβλέπεται
διαδικασία να περιέλθουν τα αδιάθετα υπόλοιπα των Πε-
ριφερειακών Ταµείων Ανάπτυξης µέχρι την 30.6.2011 σε
λογαριασµό του Ελληνικού Δηµοσίου που θα συσταθεί
στην Τράπεζα της Ελλάδος. Η ως άνω ρύθµιση όριζε ότι
µε κοινή απόφαση των Υπουργών Εσωτερικών και Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής θα καθο-
ρίζονταν ο τρόπος διάθεσής τους(αδιάθετα υπόλοιπα). Η
διαδικασία αυτή κατά την εφαρµογή της δηµιούργησε α-
διέξοδο διότι ο εν λόγω λογαριασµός αφορούσε πιστώ-
σεις Τακτικού Προϋπολογισµού και προσέκρουε στις δια-
τάξεις του π.δ. 113/2010 (έκδοση απόφασης ανάληψης
υποχρέωσης εκ προτέρων). Έτσι το πρόβληµα αυτό η Δι-
οίκηση έως σήµερα το αντιµετωπίζει µε συνεχείς τροπο-
λογίες (άρθρο 40 του ν. 4067/2012, άρθρο 56 του
ν. 4030/2011 και άρθρο 14 του ν. 4164/2013), χωρίς όµως
να λυθεί το πρόβληµα των αδιάθετων υπολοίπων µέχρι
την 30.6.2011 τα οποία παραµένουν στα κατά τόπους
Περιφερειακά Ταµεία Ανάπτυξης και τα οποία αποτελούν
πιστώσεις του Ειδικού Φορέα Δασών και ανέρχονται στο
ποσό των 4.600.000 ευρώ περίπου. Με τη συγκεκριµένη
διάταξη θα δοθεί η δυνατότητα να διατεθούν και πάλι τα
ποσά αυτά για την εκτέλεση δασοτεχνικών έργων και
εργασιών δεδοµένου ότι προέρχονται από έσοδα των
δασών.

Άρθρο 29

Με τη σχετική διάταξη της παρ.1 αντικαθίσταται η πα-
ράγραφος 10 του σχεδίου νόµου και εισάγεται νέα ρύθ-
µιση µε την οποία τροποποιείται το άρθρο 56Α του
ν. 2725/1999 όπως αυτό προστέθηκε µε το άρθρο 9 του
ν. 3057/2002 και τροποποιήθηκε µε την παρ. 18 του άρ-
θρου 8 του ν. 3207/2003 και µε το άρθρο 22 του
ν. 4049/2012 µε σκοπό:
α) να καλυφθεί το νοµικό κενό όσον αφορά στην έκδο-

ση άδειας λειτουργίας των ολυµπιακών εγκαταστάσεων,
το οποίο προέκυψε µετά την κατάργηση της Γενικής
Γραµµατείας Ολυµπιακής Αξιοποίησης, δίνοντας την α-
ντίστοιχη αρµοδιότητα στις Αποκεντρωµένες Διοικήσεις
και 
β) να αναλάβει η Γ.Γ.Α. την αρµοδιότητα έκδοσης ά-

δειας λειτουργίας για τις τρεις ολυµπιακές εγκαταστά-
σεις, τις οποίες εποπτεύει.
Με την παράγραφο 2 παρέχεται ερµηνευτική διάταξη

προκειµένου να αρθούν αµφιβολίες και δυσερµνηνείες
της διοίκησης για το καθεστώς προστασίας ακινήτων της
Γενικής Γραµµατείας Αθλητισµού. Ειδικότερα προβλέπε-
ται ότι η Κτηµατική Υπηρεσία του Υπουργείου Οικονοµι-
κών αναλαµβάνει την υποχρέωση της Νοµικής Προστα-
σίας (αποβολή αυθαίρετων κατόχων, έκδοση πρωτοκόλ-
λων καθορισµού αποζηµίωσης αυθαίρετης χρήσης και
λοιπών µέτρων προστασίας σε βάρος αυθαίρετων κατό-
χων ) για τα ακίνητα κυριότητας της Γενικής Γραµµατεί-
ας Αθλητισµού που προήλθαν από αναγκαστικές απαλ-
λοτριώσεις οι οποίες έχουν συντελεστεί υπέρ της ΓΓΑ
µε δαπάνη του Δηµοσίου η οποία καλύφτηκε από την
ΓΓΑ. Η κυριότητα των εν λόγω ακινήτων παραµένει στην
Γενική Γραµµατεία Αθλητισµού.

Άρθρο 30

Με την προτεινόµενη ρύθµιση αίρονται ασάφειες και
κενά του δικαίου των χρήσεων γης σχετικώς µε την ε-
γκατάσταση και τη λειτουργία βρεφονηπιακών και παιδι-
κών σταθµών (Κέντρων Προσχολικής Αγωγής, Διαπαιδα-
γώγησης και Εκπαίδευσης όπως αυτά ορίζονται στην υπ’
αριθµ. π2β/2808/1997 (Β΄ 645)).
Σε πολλά σχέδια του παρελθόντος δεν είχε προβλε-

φθεί ως χρήση η χρήση κοινωνικής πρόνοιας βρεφονη-
πιακών και παιδικών σταθµών σε περιοχές κατοικίας µε
αποτέλεσµα να δηµιουργούνται ποικίλα προβλήµατα πο-
λεοδοµικής οργάνωσης και αποµόνωσης µιας χρήσης
που εκ της φύσεώς της ( ανάγκες πολιτών - µείωση µε-
τακινήσεων γονέων) θα έπρεπε καταρχάς να χωροθε-
τούνται και εντός των περιοχών αποκλειστικής κατοι-
κίας, καθώς δεν νοθεύουν τον πολεοδοµικό σχεδιασµό,
τις ανάγκες και τη φυσιογνωµία κάθε περιοχής
Ειδικότερα:
Mε την παράγραφο 1 προβλέπεται ότι στις περιοχές ε-

ντός σχεδίου όπου επιτρέπεται µόνον η χρήση κατοικίας
επιτρέπονται χρήσεις κοινωνικής πρόνοιας βρεφονηπια-
κών και παιδικών σταθµών για την εγκατάσταση και τη
λειτουργία Κέντρων Προσχολικής Αγωγής, Διαπαιδαγώ-
γησης και Εκπαίδευσης όπως αυτά ορίζονται στην υπ’ α-
ριθµ. π2β/2808/1997 απόφαση (Β΄645 και ανεξαρτήτως
εάν προβλέπονται από το εγκεκριµένο ρυµοτοµικό σχέ-
διο εντός προσδιορισµένων χώρων οικοδοµικών τετρα-
γώνων ή τµηµάτων αυτών κατ’ εξαίρεση κάθε γενικής ή
ειδικής διάταξης. 
Με την παράγραφο 2 προβλέπεται ότι σε περιπτώσεις

εγκατάστασης λειτουργίας Κέντρων Προσχολικής Αγω-
γής, Διαπαιδαγώγησης και Εκπαίδευσης κατά τα ανωτέ-
ρω σε κτίρια µε χρήση κατοικία δεν απαιτείται άδεια αλ-
λαγής χρήσης παρά έκδοση άδειας δόµησης ή έγκριση
εργασιών µικρής κλίµακας αναλόγως των εργασιών που
απαιτούνται.
Τέλος µε την παράγραφο 3 προβλέπεται ότι µε Κοινή

Υπουργική Απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Εργασίας, Κοινωνι-
κής Ασφάλισης και Πρόνοιας ορίζονται ειδικές κτιριολο-
γικές προδιαγραφέςκαθώς και η διαδικασία αλλαγή χρή-
σης κηρυγµένων διατηρητέων κτιρίων από το Υπουργείο
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής κατά
τις διατάξεις του ν. 1577/1985 και του ν. 4067/2012 για
την εγκατάσταση και λειτουργία των ως άνω κέντρων.
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Άρθρο 31

Με το άρθρο αυτό επιλύονται ζητήµατα ψηφιακής απο-
τύπωσης µε συντεταγµένες από το εθνικό σύστηµα γεω-
αναφοράς των ορίων οικισµών προ του 1923 και των οι-
κισµών µέχρι 2.000 κατοίκους.
Η ψηφιακή αποτύπωση των συγκεκριµένων ορίων απο-

τελεί κυρίαρχο στόχο της διοίκησης ώστε να καταπολε-
µηθούν φαινόµενα γραφειοκρατίας και επίλυσης ιδιοκτη-
σιακών και πολεοδοµικών θεµάτων. Παράλληλα µε την
παρ.2 επιλύεται το πρόβληµα έλλειψης δηµοσίευση πολ-
λών σχεδιαγραµµάτων κατόπιν των αποφάσεων νοµαρ-
χών ή των αρµοδίων συµβουλίων, πρωτότυπα αντίγραφα
των οποίων υπάρχουν στα αρχεία των υπηρεσιών.
Ειδικότερα µε την παράγραφο 3 επιλύεται ένα µέγιστο

ζήτηµα συγκρούσεων της δασικής και της πολεοδοµικής
νοµοθεσίας σε οικισµούς που οριοθετήθηκαν µετά την
ψήφιση του συντάγµατος του 1975 και πριν την εφαρµο-
γή του ν. 998/1979 (δασική νοµοθεσία). Η δε σύγκρουση
γεννάται από την µέχρι σήµερα παράλληλη αρµοδιότητα
και εφαρµογή της δασικής νοµοθεσίας επί εκτάσεων ε-
ντός των συγκεκριµένων οικισµών.
Στα όρια αυτών των οικισµών όλα τα προηγούµενα

χρόνια η διοίκηση έχει εκδώσει χιλιάδες διοικητικές πρά-
ξεις αδειών δόµησης για τις οποίες ισχύει το τεκµήριο
νοµιµότητας και έχει αποδεχτεί δια των κανόνων δικαίου
την δηµιουργία περιουσιακών δικαιωµάτων σε ακίνητα
ως σε εντός σχεδίου περιοχές 
Περαιτέρω, Σύµφωνα µε το ισχύον Σύνταγµα, άρθρο

24 «Ως δάσος ή δασικό οικοσύστηµα νοείται το οργανικό
σύνολο αγρίων φυτών µε ξυλώδη κορµό πάνω στην ανα-
γκαία επιφάνεια του εδάφους, τα οποία, µαζί µε την εκεί
συνυπάρχουσα χλωρίδα και πανίδα, αποτελούν µέσω
της αµοιβαίας αλληλεξάρτησης και αλληλοεπίδρασής
τους, ιδιαίτερη βιοκοινότητα (δασοβιοκοινότητα) και ιδι-
αίτερο φυσικό περιβάλλον (δασογενές). Δασική έκταση
υπάρχει όταν στο παραπάνω σύνολο η άγρια ξυλώδης
βλάστηση, υψηλή ή θαµνώδης, είναι αραιά.» Επίσης στο
ίδιο άρθρο αναφέρεται ότι αποτελεί υποχρέωση του
Κράτους η προστασία του φυσικού περιβάλλοντος µε ιδι-
αίτερα προληπτικά ή κατασταλτικά µέτρα στο πλαίσιο
της αρχής της αειφορίας. Επίσης, στο άρθρο 117 του Συ-
ντάγµατος αναφέρεται ότι τα δάση και οι δασικές εκτά-
σεις που καταστρέφονται από πυρκαγιά ή αποψιλώνο-
νται κηρύσσονται υποχρεωτικά αναδασωτέες Με το
ν. 998/1979 κατ΄εφαρµογή των συνταγµατικών διατάξε-
ων ορίζεται η έννοια του δάσους και της δασικής έκτα-
σης και περιγράφεται ο σκοπός της προστασίας τους. Ε-
πίσης παρατίθενται οι διάφορες κατηγορίες δασών και
δασικών εκτάσεων αναλόγως της ωφελιµότητας και της
θέσης αυτών. 
Υπό τις ανωτέρω διατάξεις καθίσταται σαφή τα εξής ¨
Η αναγνώριση των συγκεκριµένων ορίων οικισµών µε-

ταξύ της ψήφισης του Συντάγµατος και της εφαρµογής
του ν. 1998/1979 και η αναγνώριση των εκτάσεων αυτών
ως οικιστικών µε νόµιµες διοικητικές πράξεις όλα τα
προηγούµενα χρόνια αναδεικνύουν την έλλειψη των πε-
ριπτώσεων του ορισµού του άρθρου 24 του Συντάγµα-
τος, καθώς δεν µπορούν να συντρέχουν οι διατάξεις
προστασίας δασών και δασικών εκτάσεων και οι διατά-
ξεις αναγνώρισης οικιστικών περιοχών,.ως εντός σχεδί-
ου περιοχές. Πέραν των ανωτέρω οι προβλεπόµενες κα-
τά τα άρθρο 24 και 117 του Συντάγµατος θα πρέπει να ε-
πισηµανθεί ότι δεν µπορούν να καταλαµβάνουν περιπτώ-

σεις οικισµών που οριοθετήθηκαν προ της πρώτης εφαρ-
µογής κατ’ επιταγή του Συντάγµατος διατάξεων του
ν. 998/1979. Διαφορετική προσέγγιση θα σήµαινε ότι η
διοίκηση θα προβαίνει σε αντιφατικές πράξεις και δρά-
σεις σε αντίθεση µε τις αρχές της χρηστής διοίκησης και
µάλιστα µε κίνδυνο να καµφθεί η αρχή της νοµιµότητας
που διέπει τη δράση των διοικητικών οργάνων και το
κράτος δικαίου.
Με την προτεινόµενη διάταξη ειδικότερα προβλέπεται

ότι στην περίπτωση ορίων οικισµών της περίπτωσης α΄
του άρθρου 23 του ν. 3889/2010, ως ισχύει, εντάσσονται
και τα περιγράµµατα οικισµών όπως τα όρια τους περι-
γράφονται στις πράξεις της Διοίκησης «περί καθορισµού
ορίων οικισµών νοµίµως υφισταµένων του έτους 1923»
δυνάµει του ν.δ. 532/1970 (Α΄ 103) ή και δυνάµει των κα-
νονιστικών αποφάσεων αυτού που εκδόθηκαν έως τη
δηµοσίευση του ν. 998/1979. Επισηµαίνεται ότι τα όρια
αποτυπώνονται ως εµφαίνονται στα σχετικά συνηµµένα
διαγράµµατα, που είναι δηµοσιευµένα σε ΦΕΚ και όπως
έχουν εφαρµοστεί στο έδαφος. Προκειµένου να αρθούν
οι αντιφατικές δράσεις και οι τυχόν διοικητικές πράξεις
του κράτους όλα τα προηγούµενα χρόνια προβλέπεται
ότι τυχόν πράξεις της διοίκησης κατ΄ εφαρµογή της δα-
σικής νοµοθεσίας για την προστασία των εκτάσεων ε-
ντός των άνω ορίων ανακαλούνται αυτοδικαίως από τη
δηµοσίευση του παρόντος. Επί των εκτάσεων εντός των
ως άνω ορίων δεν εφαρµόζονται οι διατάξεις της δασι-
κής νοµοθεσίας πλην των περιπτώσεων κοινοχρήστων
χώρων πρασίνου, πάρκων και αλσών. Προς διαφύλαξη
τέλος της ιδιαίτερης φυσιογνωµίας αυτών των οικισµών
προβλέπεται ότι κατά τη διαδικασία έγκρισης πολεοδοµι-
κής µελέτης, τοπικού χωρικού σχεδίου ή και ρυµοτοµι-
κού σχεδίου απαιτείται η προηγούµενη µελέτη περιβαλ-
λοντικού ισοζυγίου, σύµφωνα µε προδιαγραφές που θα
καθοριστούν µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής.

Άρθρο 32
Τροποποιήσεις του ν. 998/1979 - Γενικές διατάξεις

Με το άρθρο 32 τροποποιούνται γενικές διατάξεις του
ν. 998/1979 µε σκοπό την πληρέστερη εναρµόνιση τους
µε τις συνταγµατικές διατάξεις του άρθρου 24 και την
πρόσφατη νοµολογία των δικαστηρίων και κυρίως του
Συµβουλίου της Επικρατείας. 
Ειδικότερα µε την παράγραφο 1 του άρθρου 32 τροπο-

ποιείται το άρθρο 1 του ν. 998/1979 περί του σκοπού αυ-
τού και ορίζεται ως σκοπός του νόµου η προστασία, δια
του καθορισµού συγκεκριµένων προστατευτικών µέ-
τρων, πέραν των δασών και των δασικών εκτάσεων, και
των δηµοσίων χορτολιβαδικών και βραχωδών εκτάσεων. 
Τα µέτρα προστασίας πρέπει να αποβλέπουν στην δια-

τήρηση, ανάπτυξη και βελτίωση των ανωτέρω εκτάσεων,
σύµφωνα µε τη συνταγµατικά κατοχυρωµένη στο άρθρο
24 αρχή της αειφορίας. Περαιτέρω ορίζεται ως σκοπός
του νόµου ο προσδιορισµός κατά περίπτωση των όρων
και προϋποθέσεων υπό τις οποίες οι ανωτέρω προστα-
τευτέες εκτάσεις µπορεί στο πλαίσιο της βιώσιµης ανά-
πτυξης να µεταβάλλουν την κατά προορισµό χρήση τους
ή να εξυπηρετούν και άλλες χρήσεις, για λόγους επιβαλ-
λόµενους από το δηµόσιο συµφέρον.
Με την παράγραφο 2 του άρθρου 32 τροποποιείται η

πρώτη παρ. του άρθρου 2 του ν. 998/1979 µε την καθιέ-
ρωση υποχρέωσης τόσο κρατικής, όσο και των πολιτών,
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για την προστασία των ανωτέρω εκτάσεων (δασών, δα-
σικών εκτάσεων και δηµοσίων χορτολιβαδικών και βρα-
χωδών εκτάσεων) και µε τη ρητή κατοχύρωση του δικαι-
ώµατος στην ως άνω προστασία, σε συµφωνία µε το άρ-
θρο 24 παράγραφος 1 του Συντάγµατος, στο οποίο, από
το 2001, προβλέπεται ρητά ότι η προστασία του περιβάλ-
λοντος αποτελεί δικαίωµα του καθενός. 
Περαιτέρω µε την παράγραφο 3 του άρθρου 32 προ-

στίθεται στο ως άνω άρθρο 2 νέα παράγραφος 3, στην ο-
ποία ορίζεται ότι οι ανωτέρω εκτάσεις, επί των οποίων ι-
σχύει το µαχητό τεκµήριο κυριότητας του Δηµοσίου, θε-
ωρούνται δηµόσιες, εκτός και αν υπάγονται σε µία εκ
των περιπτώσεων απόκτησης ιδιωτικών δικαιωµάτων του
άρθρου 10 του ν. 3208/2003, στις οποίες αποκλείεται η
προβολή δικαιωµάτων κυριότητας εκ µέρους του Δηµο-
σίου.
Με την µε την παράγραφο 4 του άρθρου 32 αντι-

καθίστανται οι παρ. 3 έως και 6 του άρθρου 3 του
ν. 998/1979, στις οποίες καθορίζονται ειδικές περιπτώ-
σεις εκτάσεων, που εµπίπτουν στις έννοιες του δάσους
και της δασικής έκτασης και προσδιορίζονται οι εξαιρού-
µενες από το πεδίο εφαρµογής του δασικού νόµου εκτά-
σεις.
Ειδικότερα προς αποτροπή διάσπασης του δασικού

χώρου και για την προστασία αυτού προβλέπεται ότι ε-
ξοµοιώνονται µε τα δάση και τις δασικές εκτάσεις οι πε-
ρικλειόµενες από αυτά οποιασδήποτε φύσεως ασκεπείς
εκτάσεις (φρυγανώδεις ή χορτολιβαδικές εκτάσεις, βρα-
χώδεις εξάρσεις και γενικά ακάλυπτοι χώροι), καθώς και
οι υπεράνω των δασών ή δασικών εκτάσεων ασκεπείς
κορυφές ή αλπικές ζώνες των ορέων και οι άβατοι κλι-
τύες αυτών (παράγραφος 3).
Επίσης διευκρινίζεται ότι στις διατάξεις του δασικού

νόµου 998/1979 υπάγονται και τα πάρκα και τα άλση, το
περιαστικό πράσινο ως και οι δασωτέες και αναδασωτέ-
ες εκτάσεις (παράγραφος 4).
Ως προς τα πάρκα και τα άλση ειδικότερον διευκρινίζε-

ται ότι στις διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας υπάγονται
και τµήµατα πάρκου ή άλσους, τα οποία φέρουν µη δασι-
κή βλάστηση συνδέονται όµως οργανικά µε το σύνολο
του πάρκου ή άλσους υπό την έννοια ότι συµβάλλουν
στη διατήρηση της φυσικής ισορροπίας του συνόλου.
Δεδοµένης της προβλεποµένης στο άρθρο 28 του

ν. 2664/1998 παύσης της λειτουργίας των Συµβουλίων Ι-
διοκτησίας Δασών στις περιοχές που κηρύσσονται υπό
κτηµατογράφηση, οι οποίες είναι πλέον, µετά την έκδο-
ση της υ.α. 27826/2010 (Β΄ 1077), όλες οι περιοχές της
Χώρας, διευκρινίζεται ότι αρµόδια για την αναγνώριση
της κυριότητας ή άλλων εµπραγµάτων δικαιωµάτων επί
των δηµοσίων χορτολιβαδικών και βραχωδών εκτάσεων
είναι τα πολιτικά δικαστήρια ή οι Επιτροπές Ενστάσεων
του ν. 2308/1995 για το Εθνικό Κτηµατολόγιο (παράγρα-
φος 5δ). Προβλέπεται δε ότι ειδικά η αναγνώριση της κυ-
ριότητας ή άλλων εµπραγµάτων δικαιωµάτων επί των α-
νωτέρω εκτάσεων, που κείνται στις περιοχές του άρθρου
62 του ν. 998/1979, ήτοι στις περιοχές που δεν ισχύει το
δικονοµικό τεκµήριο κυριότητας του Δηµοσίου, διενερ-
γείται, επί τη βάσει νεώτερων τίτλων ιδιοκτησίας, ήτοι
τίτλων, οι οποίοι έχουν αποκτηθεί πριν από την 23η Φε-
βρουαρίου 1946 και έχουν µεταγραφεί.
Περαιτέρω στην παράγραφο 6 του άρθρου 3 ορίζονται

ρητά οι εκτάσεις που δεν εµπίπτουν στις διατάξεις της
δασικής νοµοθεσίας και αποφεύγονται οι συγχύσεις που

υπήρχαν µέχρι σήµερα όσον αφορά τα σχέδια πόλης, τις
δασικές φυτείες τα πεδινά ρέµατα που δεν φέρουν δασι-
κή βλάστηση, τις χορτολιβαδικές εκτάσεις, που στη λή-
ψη Α/Φ έτους 1945 ή, εφόσον αυτές δεν είναι ευκρινείς
του 1960, εµφάνιζαν αγροτική µορφή κ.λπ...
Με τις παραγράφους 5 και 6 του άρθρου 32 αντικαθί-

σταται το άρθρο 6 του ν. 998/1979 περί του τρόπου υπο-
λογισµού της αξίας των δασών. Συγκεκριµένα καθορίζε-
ται νέος τρόπος υπολογισµού της αξίας των δασών, των
δασικών εκτάσεων και των χορτολιβαδικών και βραχω-
δών εκτάσεων µε βάση τη θέση, τις παραγωγικές, προ-
στατευτικές, αισθητικές, και λοιπές λειτουργίες τους και
όχι µόνο την παραγωγή ξύλου και βοσκήσιµης ύλης, ό-
πως µέχρι σήµερα προβλέπονταν για τα δάση, µε αποτέ-
λεσµα την υποτίµηση της αξίας και την απώλεια εσόδων
για το δηµόσιο, κατά την παραχώρηση - κατ’ εφαρµογή
της δασικής νοµοθεσίας - δικαιωµάτων του δηµοσίου επί
δασών και δασικών εκτάσεων.

Άρθρο 33
Συµβούλια και Επιτροπές

Με την παράγραφο 1 του άρθρου 33 τροποποιείται η
παρ. 3 του άρθρου 9 του ν. 998/1979. Συγκεκριµένα ορί-
ζεται ο αριθµός και η ιδιότητα των µελών του Τεχνικού
Συµβουλίου Δασών ώστε αυτό να καταστεί ένα ευέλικτο
όργανο για την εκτέλεση των από το νόµο καθοριζοµέ-
νων αρµοδιοτήτων του. Μειώνονται τα µέλη του από 7
σε 5 και δεν συµµετέχει πλέον καθηγητής της δασολογι-
κής σχολής του ΑΠΘ, του οποίου η µέχρι σήµερα παρου-
σία υπήρξε προβληµατική λόγω αδυναµίας κάλυψης των
εξόδων µετακίνησής του.
Με την παράγραφο 2 του άρθρου 33 καταργούνται οι

παρ. 1 και 2 του άρθρου 10 του ν. 998/1979 περί της λει-
τουργίας των Νοµαρχιακών Συµβουλίων Δασών, της συ-
γκροτήσεως και της γνωµοδοτικής αρµοδιότητας αυτών. 
Περαιτέρω µε την ως άνω παράγραφο 2 τροποποιείται

η παρ. 3 του ως άνω άρθρου 10 του ν. 998/1979. Με την
τροποποίηση σκοπείται η ανασυγκρότηση των Επιτρο-
πών Επίλυσης Δασικών Αµφισβητήσεων του άρθρου 10
προκειµένης της επίλυσης προβληµάτων δυσλειτουρ-
γίας που παρατηρήθηκαν κατά την µέχρι τώρα λειτουρ-
γία τους.
Συγκεκριµένα προβλέπεται η κατάργηση της β/θµιας ε-

πιτροπής επίλυσης δασικών αµφισβητήσεων και η λει-
τουργία πλέον µίας τετραµελούς Επιτροπής. Ο λόγος
της κατάργησης της Β/βθµίου επιτροπής είναι ότι, από τα
µέχρι σήµερα στοιχεία προκύπτει ότι στην πλειοψηφία
των περιπτώσεων οι αποφάσεις της ταυτίζονται µε τις α-
ντίστοιχες αποφάσεις της Α/βθµίου επιτροπής, ενώ πα-
ρατηρείται καθυστέρηση στην έκδοση των σχετικών α-
ποφάσεων από 5 µέχρι και 10 χρόνια. Η συνιστώµενη µε
την προτεινόµενη τροποποίηση Επιτροπή αποτελείται 1)
από έναν από τους ακολούθως κατονοµαζόµενους νοµι-
κούς ως Πρόεδρο, δηλαδή είτε από έναν Πρωτοδίκη ή
Ειρηνοδίκη µε τριετή τουλάχιστον προϋπηρεσία οριζό-
µενους κατά την κείµενη για τους δικαστικούς λειτουρ-
γούς νοµοθεσία, είτε από ένα µέλος του Ν.Σ.Κ., ή από έ-
να δικηγόρο µε οχταετή τουλάχιστον υπηρεσία, υποδει-
κνυόµενο από τον οικείο δικηγορικό σύλλογο, 2) από
δύο δασολόγους της Διεύθυνσης Συντονισµού και Επι-
θεώρησης Δασών της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκη-
σης ή της Διεύθυνσης Δασών όµορου νοµού και 3) από
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ένα Γεωπόνο της οικείας Περιφέρειας, αναπληρούµε-
νους από τους νόµιµους αναπληρωτές τους στην άσκη-
ση των κύριων καθηκόντων τους.
Η διευρυµένη σύνθεση της επιτροπής µε µέλη εκτός

νοµού διασφαλίζει περισσότερη αµεροληψία στην εξέ-
ταση των υποθέσεων. 
Επίσης προβλέπεται για πρώτη φορά η καταβολή στα

µέλη και στο γραµµατέα της επιτροπής αποζηµίωσης α-
νά υπόθεση ως και η έκδοση κοινής υπουργικής απόφα-
σης για τον προσδιορισµό αυτής. Περαιτέρω µε την ως
άνω διάταξη καθορίζεται το ανώτατο µηνιαίο όριο της εν
λόγω αποζηµίωσης, κατά παρέκκλιση των ορίων του άρ-
θρου 21 του ν. 4024/2011, κατ’ αντιστοιχία και των προ-
βλεποµένων για την αµοιβή των αξιολογητών έργων επι-
χειρησιακών προγραµµάτων. Η διαφοροποίηση αυτή
προτείνεται για να διασφαλιστεί η εύρυθµη λειτουργία
των επιτροπών επίλυσης δασικών αµφισβητήσεων. Ακό-
µη ορίζεται ότι η ως άνω αποζηµίωση θα καλύπτεται α-
ποκλειστικά από το καταβλητέο για την εξέταση των α-
ντιρρήσεων παράβολο, προκειµένης της µη πρόκλησης
επιβάρυνσης του κρατικού προϋπολογισµού. 

Άρθρο 34 
Διαδικασία χαρακτηρισµού

Με το άρθρο 34 του νόµου αντικαθίσταται το άρθρο 14
του ν. 998/79 µε το οποίο καθιερώνεται, προσωρινή, ήτοι
µέχρι την κατάρτιση του δασολογίου, ειδική, διοικητική
διαδικασία για την επίλυση αµφισβητήσεων και διαφο-
ρών σχετικά µε το χαρακτήρα µίας περιοχής ως δάσους,
δασικής έκτασης, ή δηµόσιας χορτολιβαδικής ή βραχώ-
δους έκτασης των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παρ. 5 του
άρθρου 3 του ν. 998/1979.
Με την προτεινόµενη τροποποίηση προβλέπεται α) η

ανάρτηση σε ειδικό δικτυακό τόπο - αντί της προβλεπο-
µένης σήµερα δηµοσίευσης στον τύπο - της πράξης του
Δασάρχη περί του χαρακτηρισµού της έκτασης ως δασι-
κής ή µη, β) η έναρξη από την ως άνω ανάρτηση, για κά-
θε ενδιαφερόµενο τρίτο, της εξηκονθήµερης προθε-
σµίας για την υποβολή αντιρρήσεων κατά της πράξης
χαρακτηρισµού ενώπιον της Επιτροπής του άρθρου 10
του ν. 998/1979, γ) η καθιέρωση ανατρεπτικής προθε-
σµίας έξι µηνών για την έκδοση της απόφασης της Επι-
τροπής επί των ως άνω αντιρρήσεων, δ) η ανάρτηση της
απόφασης της Επιτροπής στον ως άνω δικτυακό τόπο α-
πό της οποίας και άρχεται η προθεσµία για την ακυρωτι-
κή προσβολή αυτής, ε) η αναστολή εκτέλεσης, µε την ε-
πιφύλαξη των προβλεποµένων από ειδικές διατάξεις,
της αρχικής πράξης του δασάρχη, σε περίπτωση χαρα-
κτηρισµού µε αυτή της υπόψη έκτασης ως µη δασικής,
στ) ο καθορισµός επακριβώς του πότε καθίσταται οριστι-
κός και αµετάκλητός ο χαρακτηρισµός µίας έκτασης ως
δασικής ή µη και η έκδοση σχετικού πιστοποιητικού από
τον οικείο δασάρχη, ζ) η εξέταση του χαρακτήρα των ε-
κτάσεων επί των οποίων σχεδιάζεται η ανάπτυξη µεγά-
λων επενδύσεων κατά απόλυτη προτεραιότητα, σε χρό-
νο που δεν υπερβαίνει τις σαράντα πέντε (45) ηµέρες α-
πό την υποβολή της σχετικής αίτησης, η) η εξέταση των
αντιρρήσεων κατά της πράξης χαρακτηρισµού, στις ανω-
τέρω περιπτώσεις, από την επιτροπή επιλύσεως δασικών
αµφισβητήσεων, κατά προτεραιότητα, στην πρώτη µετά
την ηµεροµηνία υποβολής τους συνεδρίαση, ως και το ά-

µεσα εκτελεστό της πράξης χαρακτηρισµού στις περι-
πτώσεις αυτές. 
Με τις ως άνω ρυθµίσεις επιτυγχάνεται ασφάλεια δι-

καίου για τους πολίτες, επενδυτές, υπηρεσίες κ.λπ. και
προστατεύεται η δηµόσια περιουσία. 

Άρθρο 35 
Τροποποιήσεις του ν. 998/1979 - Αναδασώσεις

Με την πρώτη παράγραφο του άρθρου 35 τροποποιεί-
ται το άρθρο 38 του ν. 998/79 που προβλέπει την υπο-
χρέωση κήρυξης ως αναδασωτέας κάθε έκτασης που α-
πώλεσε τη δασική της βλάστηση από οποιαδήποτε αιτία.
Με την προτεινόµενη τροποποίηση διευκρινίζεται ότι η

υποχρέωση αυτή δεν υφίσταται όταν η έκταση που έχει
απολέσει την βλάστησή της λόγω πυρκαϊάς ή παράνο-
µης υλοτοµίας ή άλλης αιτίας, βρίσκεται σε νόµιµη αλλα-
γή χρήσης µε την έκδοση της οικείας νοµικής πράξης, ό-
πως έγκριση επέµβασης, απόφαση καθορισµού λατοµι-
κής περιοχής, απόφαση έγκρισης ανάπτυξης επιχειρη-
µατικού πάρκου του άρθρου 47 του ν. 3982/2011. Επιλύε-
ται, έτσι, το πρόβληµα των επεµβάσεων σε δασικού χα-
ρακτήρα εκτάσεις στις περιπτώσεις όπου έχει µεν χορη-
γηθεί έγκριση επέµβασης, αλλά µέχρι να ολοκληρωθεί η
σχετική επένδυση, η δασική βλάστηση της υπόψη έκτα-
σης καταστρέφεται λόγω πυρκαϊάς ή παράνοµης υλοτο-
µίας ή άλλης αιτίας, µε συνέπεια η έκταση αυτή να κηρυ-
χθεί αναδασωτέα και η επένδυση να µαταιωθεί, έστω και
αν βρίσκονταν στο τελικό στάδιο ολοκλήρωσής της. 
Το ίδιο πρόβληµα εντοπίζεται και στις καθορισµένες

λατοµικές περιοχές, οι οποίες όταν καίγονταν κηρύσσο-
νταν αναδασωτέες, µε συνέπεια την κατάργηση τους ως
λατοµικών περιοχών και συνακόλουθα την ανατροπή και
του χωροταξικού σχεδιασµού, µε µεγάλο οικονοµικό κό-
στος για την τοπική και την εθνική οικονοµία.Εξ άλλου η
συνταγµατική υποχρέωση αφορά την κήρυξη των δασι-
κής µορφής εκτάσεων ώς αναδασωτέων που απώλεσαν
την βλάστησή τους µε παράνοµο τρόπο και όχι µε νόµι-
µο.
Με την δεύτερη παράγραφο του άρθρου 35 τροποποι-

είται η τρίτη παράγραφος του άρθρου 44 του ν. 998/79
και διευκρινίζεται - σε συµφωνία µε το άρθρο 117 του
Συντάγµατος - ότι η αναδάσωση καταστραφέντος δά-
σους ή δασικής έκτασης αίρεται µετά την πραγµατοποίη-
ση της αναδάσωσης. Διευκρινίζεται δε ότι η αναδάσωση
συντελείται µε την επαναφορά της καταστραφείσας δα-
σικής βλάστησης στην έκταση µε οικολογικά χαρακτηρι-
στικά επαρκή για τον χαρακτηρισµό της, σύµφωνα µε τις
παρ.1 και 2 του άρθρου 3 του 998/1979, στη µορφή που
ήταν προ της καταστροφής της ως δάσους ή δασικής έ-
κτασης, χωρίς να απαιτείται η πλήρης µορφολογική και
οικολογική αποκατάσταση της έκτασης αυτής στο προ
της καταστροφής της επίπεδο.
Μετά την κατά τα ανωτέρω άρση είναι δυνατή, η υπα-

γωγή της υπόψη έκτασης στη διάταξη του εδαφίου ε΄
της παραγράφου 1 του άρθρου 24 του Συντάγµατος, ήτοι
η διάθεση αυτής κατ΄ εξαίρεση, στο άκρως απαραίτητο
µέτρο και υπό την τήρηση των ειδικότερων προϋποθέσε-
ων του νόµου, για την ικανοποίηση σκοπών δηµοσίου
συµφέροντος.
Με την τρίτη παράγραφο του άρθρου 35 τροποποιείται

η τέταρτη παρ. του άρθρου 44 του ν. 998/79 περί της α-
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κολουθητέας διαδικασίας για την άρση ή την ανάκληση
πράξης κηρύξεως εκτάσεως ως αναδασωτέας. Με την
προτεινόµενη τροποποίηση προβλέπεται - σε συµφωνία
και µε τη γενική αρχή του διοικητικού δικαίου - ότι η ανά-
κληση / άρση συντελείται µε απόφαση του εκδόντος την
πράξη κήρυξης της έκτασης ως αναδασωτέας Γενικού
Γραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκησης, µε-
τά από εισήγηση της οικείας δασικής αρχής παρεχοµέ-
νης εντός αποκλειστικής προθεσµίας 3 µηνών, ενώ κα-
ταργείται η σήµερα προβλεπόµενη γνωµοδοτική αρµο-
διότητα της Επιτροπής του άρθρου 10 του ν. 998/1979, η
οποία προκαλούσε µεγάλη καθυστέρηση στην σχετική
διαδικασία.

Άρθρο 36 
Τροποποιήσεις του ν. 998/1979 - Επιτρεπτές επεµβάσεις 

Με το αρθρ. 36 αντικαθίσταται όλο το ΣΤ΄Κεφάλαιο
του ν. 998/79 (άρθρα 45 έως 61) περί των κατ’ εξαίρεση
επιτρεπτών επεµβάσεων στα δάση, τις δασικές και τις
δηµόσιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις για
λόγους δηµοσίου συµφέροντος. Με την προτεινόµενη
τροποποίηση αναµορφώνονται πλήρως οι σχετικές µε
τις επιτρεπτές επεµβάσεις διατάξεις της δασικής νοµο-
θεσίας µε σκοπό τον περιορισµό της πολυνοµίας, την ε-
πικαιροποίηση και αποκάθαρση της υφιστάµενης νοµο-
θεσίας και την ενσωµάτωση σε αυτήν της σχετικής νο-
µολογίας των δικαστηρίων και κυρίως του Συµβουλίου
της Επικρατείας. 
Συγκεκριµένα: Με το άρθρο 45 του αναµορφωµένου έ-

κτου Κεφαλαίου του ν. 998/1979 καθορίζονται οι γενικές
αρχές που διέπουν τις επιτρεπτές επεµβάσεις που συνε-
πάγονται την αλλαγή χρήσης των δασικού χαρακτήρα ε-
κτάσεων και των δηµοσίων χορτολιβαδικών και βραχω-
δών εκτάσεων των περιπτώσεων 5α και 5β του άρθρου 3
του ν. 998/1979. Ειδικότερα προβλέπεται ως απαραίτη-
τος όρος για τη διενέργεια της επέµβασης η χορήγηση
σχετικής έγκρισης επέµβασης, καθορίζεται το περιεχό-
µενο αυτής, καθιερώνεται η υποχρέωση καταβολής α-
νταλλάγµατος χρήσης, το οποίο διατίθεται αποκλειστικά
για την αναδάσωση εκτάσεων ως και αναδάσωσης ίσης
έκτασης - σε αντικατάσταση εκείνης της οποίας ενεκρί-
θη η µεταβολή του προορισµού - ως προϋπόθεση του ε-
πιτρεπτού κάθε επέµβασης στις προστατευόµενες από
το ν. 998/1979 εκτάσεις, ανεξαρτήτως του χαρακτήρα
τους ως δηµοσίων ή ιδιωτικών και επιβάλλεται γενική α-
παγόρευση της κατά κυριότητας παραχώρησης των προ-
στατευοµένων από το ν. 998/1979 εκτάσεων για την εξυ-
πηρέτηση των σκοπών του Έκτου Κεφαλαίου, σε αντίθε-
ση µε τα νυν ισχύοντα, σύµφωνα µε τα οποία είναι δυνα-
τή, υπό την τήρηση των ειδικότερων προϋποθέσεων του
νόµου, η κατά κυριότητα παραχώρηση δηµοσίων δασών
ή δασικών εκτάσεων για την πραγµατοποίηση εντός αυ-
τών επεµβάσεων επιβαλλοµένων εκ λόγων δηµοσίου
συµφέροντος.
Με το άρθρο 46 καθορίζονται οι κατ’ εξαίρεση επιτρε-

πόµενες επεµβάσεις στις αναδασωτέες εκτάσεις και δι-
ευκρινίζεται, σε συµφωνία και µε τη νεώτερη νοµολογία
του ΣτΕ, ότι δεν απαιτείται άρση της αναδάσωσης για
την πραγµατοποίηση τους. 
Με το άρθρο 47 καθορίζονται κατ΄ εξαίρεση οι όροι και

οι προϋποθέσεις εκχέρσωσης δασικής έκτασης, ή χρή-
σης ασκεπούς έκτασης ή διάκενου εντός δάσους ή δασι-

κής έκτασης µε σκοπό την αγροτική καλλιέργεια από γε-
ωργικούς συνεταιρισµούς και φυσικά πρόσωπα. Η σχετι-
κή έγκριση χορηγείται, εφόσον διαπιστωθεί, κατόπιν
σχετικής µελέτης, ότι οι εδαφολογικές και οικολογικές
συνθήκες συνηγορούν υπέρ του τρόπου αυτού της εκµε-
τάλλευσης χωρίς να παραβλάπτεται η συνολική λειτουρ-
γία του δασικού οικοσυστήµατος. Περαιτέρω ρυθµίζεται
το καθεστώς των δασικού χαρακτήρα εκτάσεων που εκ-
χερσώθηκαν χωρίς άδεια της δασικής αρχής πριν την ι-
σχύ του συντάγµατος του 1975 και εξακολουθούν να
καλλιεργούνται γεωργικά. Οι κάτοχοί τους δύνανται να
τις εξαγοράσουν έναντι ανταλλάγµατος υπό τον απαρά-
βατο όρο ότι, θα εξακολουθούν να καλλιεργούνται γε-
ωργικά ες αεί. Επίσης απαλείφεται ο υφιστάµενος µέχρι
σήµερα όρος ότι, οι κάτοχοί τους πρέπει να είναι κατ’ ε-
πάγγελµα αγρότες, γεγονός που δεν συντρέχει για κα-
τόχους πολλών χιλιάδων στρεµµάτων. Ακόµη προβλέπε-
ται ρητά ότι αν η έκταση αλλάξει χρήση ακυρώνεται αυ-
τοδικαίως ο χορηγηθείς στον κάτοχο τίτλος, η δε έκταση
επανέρχεται στο δηµόσιο, υπαγόµενη στις διατάξεις της
δασικής νοµοθεσίας.
Με το άρθρο 47α ρυθµίζονται θέµατα εγκατάστασης

κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων σε δάση, δασικές εκτά-
σεις ως και σε δηµόσιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις
εκτάσεις των περιπτώσεων 5α και 5β του άρθρου 3 του
ν. 998/1979. Ειδικότερα επιτρέπεται, πλέον, η ίδρυση και
λειτουργία και µονίµων κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων
στις ανωτέρω εκτάσεις προκειµένου να εναρµονιστεί η
χώρα προς τους σχετικούς κανονισµούς της Ευρωπαϊ-
κής Ένωσης που αφορούν την υγιεινή και την ασφάλεια
των παραγοµένων ζωικών προϊόντων. Επίσης ρυθµίζεται
το πρόβληµα των ήδη λειτουργούντων κτηνοτροφικών
εγκαταστάσεων, κυρίως επί δασών, που δεν αντιµετωπί-
ζονταν µέχρι σήµερα, αλλά και επί των δασικών και χορ-
τολιβαδικών εκτάσεων που δεν έχουν την απαιτούµενη
έγκριση της δασικής αρχής. Επιλύονται µε τον τρόπο αυ-
τό, χρονίζοντα προβλήµατα της κτηνοτροφίας που απο-
τελεί ένα ιδιαίτερα δυναµικό κλάδο της πρωτογενούς
παραγωγής.
Με το άρθρο 48 ρυθµίζονται θέµατα διάνοιξης οδών

δια µέσου δασών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων.
Με την προτεινόµενη τροποποίηση προβλέπεται το επι-
τρεπτό της διάνοιξης εθνικών, επαρχιακών και δηµοτι-
κών οδών, καθώς και σιδηροδροµικών γραµµών δια µέ-
σου δασών, δασικών, αναδασωτέων εκτάσεων και δηµο-
σίων χορτολιβαδικών και βραχωδών εκτάσεων των περι-
πτώσεων 5α και 5β του άρθρου 3 του ν. 998/1979, σύµ-
φωνα µε τους όρους της περιβαλλοντικής µελέτης του
έργου. Κατ’ αυτόν τον τρόπο εξυπηρετείται το δηµόσιο
συµφέρον και αντιµετωπίζονται αγκυλώσεις ετών, όπως
είναι για παράδειγµα η µη δυνατότητα διαπλάτυνσης ε-
νός επαρχιακού ή δηµοτικού δρόµου που διέρχεται από
δάσος, σε περίπτωση που αυτό καεί, παρά µόνο µετά την
αναδηµιουργία αυτού, ύστερα από 30-40 χρόνια µε συ-
νέπεια εκτός των άλλων και την καταστροφή των δέν-
δρων που εν τω µεταξύ αναπτύχθηκαν.
Επιτρέπεται, επίσης, η διάνοιξη οδών, που δεν εµπί-

πτουν στις ανωτέρω κατηγορίες, δια µέσου δασών, δασι-
κών εκτάσεων και δηµοσίων χορτολιβαδικών και βραχω-
δών εκτάσεων για την εξυπηρέτηση εκµεταλλεύσεων,
δυνατότητα που υπήρχε µέχρι σήµερα µόνο για ορισµέ-
νες κατηγορίες εκµεταλλεύσεων, όπως τα λατοµεία. 
Με το άρθρο 49 ρυθµίζονται θέµατα εγκαταστάσεων
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τουριστικού χαρακτήρα σε δάση, δασικές και δηµόσιες
χορτολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις µε σκοπό την ε-
ναρµόνιση των σχετικών ρυθµίσεων της δασικής νοµο-
θεσίας µε την υφιστάµενη νοµοθεσία για τα τουριστικά
έργα, δεδοµένου ότι στην πράξη ανέκυπταν ζητήµατα ε-
φαρµογής των ισχυουσών διατάξεων, οφειλόµενα σε α-
ντιθέσεις και κενά της σχετικής νοµοθεσίας.
Ειδικότερα µε τις προτεινόµενες ρυθµίσεις:
- επιτρέπεται η εγκατάσταση στις δασικού χαρακτήρα

εκτάσεις ξενοδοχείων 4 και 5 αστέρων ως και ειδικών
κατασκευών, όπως σχοινοσιδηρόδροµοι, εναέριοι θάλα-
µοι κ.λπ. για πρόσβαση σε περιοχές, εφόσον δεν επέρ-
χεται αλλοίωση του τοπίου, 

- προβλέπεται µειωµένος συντελεστής δόµησης σε
σχέση µε τον σήµερα ισχύοντα 

-  περιλαµβάνονται, πλέον, στα τουριστικά έργα και οι
εγκαταστάσεις αξιοποίησης ιαµατικών πόρων, όπως και
η δηµιουργία σύνθετών τουριστικών καταλυµάτων στα ι-
διωτικά δάση και δασικές εκτάσεις, υπό αυστηρούς όµως
ειδικούς όρους και προϋποθέσεις.
Με το άρθρο 50 ρυθµίζονται θέµατα εγκατάστασης και

λειτουργίας κατασκηνώσεων σε δάση, δασικές και δηµό-
σιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις, ενώ τίθε-
νται και οι προδιαγραφές των κατασκευών της βασικής
υποδοµής των κατασκηνώσεων. 
Με το άρθρο 51 ρυθµίζονται θέµατα βιοµηχανικών ε-

γκαταστάσεων σε δασικές και δηµόσιες χορτολιβαδικές
και βραχώδεις εκτάσεις, σε εξαιρετικές δε περιπτώσεις
και σε δάση. Επιλύονται σχετικά θέµατα, των οποίων η
ρύθµιση εκκρεµούσε επί χρόνια και εναρµονίζεται η δα-
σική νοµοθεσία µε την υφιστάµενη νοµοθεσία για τα επι-
χειρηµατικά πάρκα. Επίσης στις επεµβάσεις του άρθρου
αυτού εντάσσονται και οι εγκαταστάσεις µονάδων µετα-
ποίησης γεωργικών προϊόντων που παράγονται στην πε-
ριοχή, τυροκοµικών µονάδων επεξεργασίας γάλακτος,
οινοποιείων, αποσταγµατοποιείων, ποτοποιείων, εµφια-
λωτηρίων, ελαιοτριβείων, σφαγείων και χερσαίων εγκα-
ταστάσεων µονάδων υδατοκαλλιέργειας. 
Με το άρθρο 52 εκσυγχρονίζονται και ενοποιούνται οι

περιεχόµενες σε διάφορα νοµοθετήµατα διατάξεις που
αφορούν τη διενέργεια µεταλλευτικών και λατοµικών
δραστηριοτήτων σε δάση και δασικές εκτάσεις. Ειδικό-
τερα καθιερώνεται - αντί της αποκατάστασης, επί αδυνα-
µίας πραγµατοποίησής της τελευταίας από τον υπόχρεο
λόγω ιδιαίτερων δυσχερειών - υποχρέωση του τελευταί-
ου προς αναδάσωση, µετά από υπόδειξη της Δασικής Υ-
πηρεσίας, άλλων εκτάσεων µέχρι πενταπλάσιου εµβα-
δού, κειµένων στην περιοχή αρµοδιότητας της. Επίσης
προβλέπεται η δυνατότητα εγκατάστασης σε µεταλλεία
και λατοµεία, των οποίων έπαυσε η λειτουργία για οποι-
ονδήποτε λόγο χωρίς αποκατάσταση, εγκεκριµένων συ-
στηµάτων εναλλακτικής διαχείρισης στερεών αποβλή-
των, που προβαίνουν σε εναπόθεση, επεξεργασία και α-
ξιοποίηση αποβλήτων, προερχοµένων από εκσκαφές,
κατασκευές και κατεδαφίσεις (ΑΕΚΚ), επί τη βάσει εγκε-
κριµένης µελέτης και, σύµφωνα µε την οικεία απόφαση
έγκρισης περιβαλλοντικών όρων αποκατάστασης του το-
πίου και της δασικής βλάστησης.
Με το άρθρο 53 ρυθµίζονται θέµατα εκτέλεσης έργων

υποδοµής σε δάση, δασικές, αναδασωτέες εκτάσεις και
σε δηµόσιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις.
Στην ως άνω ρύθµιση εντάσσονται αναµορφωµένες ό-
λες οι σχετικές διατάξεις που υπήρχαν διάσπαρτες σε

διάφορα νοµοθετήµατα, διευκολύνοντας έτσι την εφαρ-
µογή του νόµου από τις διοικητικές υπηρεσίες, τους νο-
µικούς κ.λπ.. Στα ως άνω έργα υποδοµής περιλαµβάνο-
νται µεγάλα δηµόσια έργα, έργα ηλεκτροπαραγωγής,
καθώς και µικρά δηµοτικά ή δηµόσια έργα.η κατασκευή
των οποίων συµβάλλει ουσιαστικά στην οικονοµική ανά-
πτυξη της χώρας και εξυπηρετεί το δηµόσιο συµφέρον.
Με το άρθρο 54 ρυθµίζονται θέµατα αρχαιολογικών ε-

ρευνών και ανασκαφών σε δάση, δασικές, αναδασωτέες
εκτάσεις και σε δηµόσιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις
εκτάσεις. Επίσης, καθορίζεται το καθεστώς των επιτρε-
πτών επεµβάσεων στις ανωτέρω κατηγορίες εκτάσεων
για την εκτέλεση έργων πολιτιστικού χαρακτήρα.
Με το άρθρο 55 ρυθµίζονται θέµατα ανάπτυξης οχυ-

ρωµατικών έργων, αναγκαίων για την άµυνα της χώρας,
από το υπουργείο εθνικής άµυνας, καθώς και λοιπών
στρατιωτικών εγκαταστάσεων όπως στρατόπεδα, κέ-
ντρα εκπαίδευσης κ.λπ., σε δασικού και αναδασωτέου
χαρακτήρα εκτάσεις και σε δηµόσιες χορτολιβαδικές και
βραχώδεις εκτάσεις.
Με το άρθρο 56 ρυθµίζονται θέµατα εγκατάστασης ο-

ρειβατικών καταφυγίων σε δασικού χαρακτήρα εκτάσεις
και σε δηµόσιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις.
Δίνονται οι ορισµοί των εννοιών των ορειβατικών κατα-
φυγίων και των ορειβατικών µονοπατιών και τίθενται κα-
νόνες για τις κτιριακές εγκαταστάσεις των καταφυγίων,
ώστε να συνάδουν µε τις αντίστοιχες διατάξεις της του-
ριστικής νοµοθεσίας, καθώς και για την διάνοιξη µονο-
πατιών, σύµφωνα µε τις διεθνείς προδιαγραφές. Επίσης
καθορίζεται το καθεστώς εκµίσθωσης ορειβατικών κατα-
φυγίων από τον δικαιούχο σε τρίτον.
Με το άρθρο 57 ρυθµίζονται θέµατα επεµβάσεων σε

δασικού χαρακτήρα εκτάσεις και σε δηµόσιες χορτολι-
βαδικές και βραχώδεις εκτάσεις για διάφορα έργα και
δραστηριότητες, όπως αθλητικές εγκαταστάσεις, εκπαι-
δευτήρια, νοσοκοµεία, ιερές µονές, σωφρονιστικά κατα-
στήµατα, ΧΥΤΑ, υδροτριβεία, κεραίες ρ/τ µέσων, πάρκα
κεραιών, κέντρα υποδοχής µεταναστών κ.λπ.. Με τις πα-
ραπάνω ρυθµίσεις αναµορφώθηκαν και ενιαιοποιήθηκαν
οι διάφορες διατάξεις που ρύθµιζαν τα επί µέρους θέµα-
τα που βρίσκονταν σε διάφορα νοµοθετήµατα, πολλές
φορές ασύµβατες µεταξύ τους, δηµιουργώντας σύγχυ-
ση στην διοίκηση και τους συναλλασσόµενους πολίτες.
Με τα άρθρα 58 και 59 ρυθµίζονται θέµατα προστασίας

των πάρκων, αλσών και περιαστικών δασών, καθώς και
των έργων που µπορούν να αναπτυχθούν σε αυτά για να
εξυπηρετηθεί ο σκοπός ίδρυσής τους, µε ενσωµάτωση
της σχετικής νοµολογίας των δικαστηρίων.
Με το άρθρο 60 ορίζεται ότι, δεν είναι δυνατή η επέ-

κταση σχεδίων πόλης σε δάση, δασικές εκτάσεις και σε
δηµόσιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις. Κατ’
εξαίρεση επιτρέπεται η ένταξη δηµόσιων χορτολιβαδι-
κών και βραχωδών εκτάσεων σε οικιστική περιοχή στην
ηπειρωτική Ελλάδα, στην Κρήτη και στην Εύβοια, εφ' ό-
σον η ένταξη αυτών προβλέπεται από τον πολεοδοµικό
σχεδιασµό και προκειµένου να αποτελέσουν ακίνητα υ-
ποδοχής συντελεστή δόµησης ή και ακίνητα ανταλλαγής
οικοδοµικών συνεταιρισµών κατά τις οικείες διατάξεις. 
Με το άρθρο 61 ρυθµίζονται θέµατα άδειας κτήσης

γης από οικοδοµικούς συν/σµούς, κατόπιν σχετικής έ-
γκρισης του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής.
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Άρθρο 37
Τροποποιήσεις του ν. 998/1979 - Βάρος αποδείξεως - 

Ειδική αναγνώριση κατατµήσεων

Με το άρθρο 37 αντικαθίσταται το άρθρο 62 του
ν. 998/79, καθώς και το εδάφιο α΄, της παρ.1 του άρθρου
65, του ως άνω νόµου.
Με την προτεινόµενη τροποποίηση του άρθρου 62 κα-

θιερώνεται διαδικαστικό προνόµιο του Δηµοσίου επί των
πάσης φύσεως αµφισβητήσεων, διενέξεων ή δικών µετα-
ξύ αυτού και φυσικού ή νοµικού προσώπου, το οποίο επι-
καλείται δικαίωµα στις προστατευόµενες από τον νόµο
αυτό εκτάσεις και προβλέπεται ότι το τελευταίο φέρει το
βάρος απόδειξης του εν λόγω δικαιώµατος. 
Με την προτεινόµενη τροποποίηση του αρθρ. 65 του

ν. 998/79 επιλύονται προβλήµατα αναδασµών που περιέ-
λαβαν δασικού χαρακτήρα εκτάσεις, ώστε αυτές να απο-
δοθούν σε αγροτική εκµετάλλευση χωρίς τους περιορι-
σµούς που θέτει η δασική νοµοθεσία.

Άρθρο 38 
Τροποποιήσεις του ν. 998/1979 - 

Δενδροκοµική εκµετάλλευση καστανοτεµαχίων 

Με το άρθρο 38 τροποποιείται το αρθρ. 66 του
ν 998/79, όπως ισχύει µετά την αντικατάσταση του από
το άρθρο 16 του ν. 1734/1987, και επιλύονται θέµατα πα-
ραχώρησης καστανοτεµαχίων σε κατ’ επάγγελµα αγρό-
τες. 
Ειδικότερα προβλέπεται ότι δύναται να παραχωρηθεί

αντί τιµήµατος χρήσης, το δικαίωµα της δενδροκοµικής
εκµετάλλευσης αυτών σε µόνιµους κατοίκους του οικεί-
ου ΟΤΑ, κατά προτεραιότητα δε, σε κατ΄ επάγγελµα γε-
ωργούς ή κτηνοτρόφους. Ο δικαιούχος προβαίνει σε πε-
ριποίηση των καστανοδένδρων, σε εµβολιασµούς αυτών,
σε καθαρισµό της άγριας βλάστησης, σε συµπληρωµατι-
κές φυτεύσεις καστανοδένδρων και σε άλλα δασοκοµικά
ή διαχειριστικά µέτρα, σύµφωνα µε τους όρους της πα-
ραχώρησης κατόπιν µελέτης συνταγµένης από δασολό-
γο.

Άρθρο 39 
Τροποποιήσεις του ν. 998/1979 - 

Αγροί που άλλαξαν µορφή

Με το άρθρο 39 αντικαθίσταται το άρθρο 67 του
ν. 998/1979 και ρυθµίζεται το πρόβληµα των εκτάσεων
που αποδεδειγµένα στο παρελθόν είχαν αγροτική µορφή
και δασώθηκαν λόγω εγκατάλειψης. Το ανωτέρω θέµα
είναι σοβαρότατο και απασχολεί χιλιάδες πολίτες σε ό-
λη την χώρα.
Με τις προτεινόµενες ρυθµίσεις προβλέπονται τα ε-

ξής:
- Εκτάσεις που εµφανίζουν αγροτική µορφή στις

Α/φιες του 1945 ή του 1960, αν δεν είναι ευκρινείς αυτές
του 1945, θεωρούνται ιδιωτικές εκτάσεις, εφόσον υπάρ-
χουν τίτλοι ιδιοκτησίας πριν από την 23η.2.1946. Εάν οι
ανωτέρω εκτάσεις έχουν σήµερα µορφή δάσους διατη-
ρούν τη µορφή τους και η διαχείριση τους γίνεται, σύµ-
φωνα µε τις διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας. Εάν α-
ντιθέτως αυτές έχουν σήµερα µορφή δασικής έκτασης,
τότε δεν υπάγονται στις διατάξεις της δασικής νοµοθε-
σίας. 

• Εάν οι τίτλοι είναι µεταγενέστεροι και όχι νεότεροι
της 11ης.6.1975, τότε οι παραπάνω εκτάσεις µπορούν
να αποδοθούν αποκλειστικά στην αγροτική εκµετάλλευ-
ση, εφόσον δεν έχουν την µορφή δάσους. 

• Ο ειδικότερος χαρακτηρισµός των εκτάσεων ως δά-
σους ή δασικής, προκειµένης της εφαρµογής των διατά-
ξεων του άρθρου αυτού, διενεργείται, στις περιοχές ό-
που υπάρχει κυρωµένος δασικός χάρτης από την Επι-
τροπή Δασολογίου Περιφερειακής Ενότητας της παρ. 5
του άρθρου 26 του ν. 3208/2003, όπως ισχύει, άλλως µε
πράξη χαρακτηρισµού κατά τη διαδικασία του άρθρου 14
του παρόντος νόµου, η οποία εκδίδεται, ακόµη και στην
περίπτωση που η συγκεκριµένη έκταση έχει κηρυχθεί α-
ναδασωτέα. Η σύνταξη της πράξης χαρακτηρισµού στην
περίπτωση αυτή γίνεται για να διαπιστωθεί αν η έκταση
έχει την µορφή δάσους, οπότε διαχειρίζεται ως δάσος ή
δασική έκταση και µπορεί να αποδοθεί στην αγροτική εκ-
µετάλλευση, υπό τις ανωτέρω προϋποθέσεις

• Στην περίπτωση που η έκταση χαρακτηρισθεί ως µη
υπαγόµενη στην παρ. 1 του άρθρου 3 του παρόντος νό-
µου, η πράξη αναδάσωσης ανακαλείται.

Άρθρο 40
Τροποποιήσεις του ν. 998/1979 - 

Απαγόρευση ανοικοδόµησης δασικών 
εν γένει εκτάσεων

Με το άρθρο 40 προστίθεται στο άρθρο 67 του
ν. 998/1979 νέο άρθρο 67α µε το οποίο ρυθµίζονται θέ-
µατα απαγόρευσης δόµησης δασών και δασικών εν γένει
εκτάσεων. Με τις διατάξεις του άρθρου αυτού αναµορ-
φώνεται το άρθρο 114 του ν. 1892/1990 και το άρθρο 43
του ν. 1845/1993. 
Ειδικότερα:
• Συγκεκριµενοποιείται και απλουστεύεται η διαδικα-

σία βεβαίωσης και έκδοσης απόφασης κατεδάφισης για
τις αυθαίρετες κατασκευές επί δασικού χαρακτήρα εκτά-
σεων ως και επί δηµόσιων χορτολιβαδικών και βραχω-
δών εκτάσεων, καθώς και η διαδικασία αποµάκρυνσης
τους, από τις εµπλεκόµενες υπηρεσίες µε σαφή καθορι-
σµό των αρµοδιοτήτων τους. 

• Προβλέπεται η παραχρήµα κατεδάφιση αυθαιρέτων
κατασκευών σε δάση και δασικές εκτάσεις που κηρύχθη-
καν ή κηρύσσονται αναδασωτέες λόγω καταστροφής
τους από πυρκαγιά που έλαβε χώρα από το 2007 και ε-
ντεύθεν. 

• Για την κατεδάφιση στις περιπτώσεις της ανωτέρω
παραγράφου συνάσσονται «πρωτόκολλα κατεδάφισης»,
από τριµελείς Επιτροπές που συνιστώνται και συγκρο-
τούνται από τον Γενικό Γραµµατέα της οικείας Αποκε-
ντρωµένης Διοίκησης.

• Τα ανωτέρω πρωτόκολλα κατεδάφισης εκτελούνται
παραχρήµα, ανεξάρτητα από το στάδιο στο οποίο βρί-
σκεται το ανεγειρόµενο κτίσµα, µε µέριµνα της οικείας
τριµελούς επιτροπής και µε τον συντονισµό, τη συνδρο-
µή και την παρακολούθηση της Ε.Υ.Ε.Κ.Α., µη επιτρεπο-
µένης οποιασδήποτε διοικητικής ή δικαστικής αίτησης, η
οποία αποσκοπεί στην αναστολή της κατεδάφισης.

• Απλοποιείται, έτσι, η διαδικασία της έκδοσης των α-
παιτούµενων διοικητικών πράξεων και αποτρέπεται η α-
ναστολή της κατεδάφισης αυθαιρέτων κατασκευών σε
αναδασωτέα δάση και δασικές εκτάσεις.
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Άρθρο 41 
Ποινικές διατάξεις 

Με το άρθρο 41 αντικαθίστανται διατάξεις του αρθρ.
70 του ν. 998/79, καθώς και ολόκληρο το άρθρο 71 του ι-
δίου νόµου, µε τις οποίες καθορίζονται οι ποινικές κυρώ-
σεις επί παράνοµων επεµβάσεων σε δασικού και αναδα-
σωτέου χαρακτήρα εκτάσεις.

• Ειδικότερα, αυξάνεται από 1466 ευρώ σε 3000 ευρώ
για κάθε 100 τµ, η ποινή για όποιον εκχερσώνει, υλοτο-
µεί αποψιλωτικά, καλλιεργεί ή φυτεύει µη δασικά φυτά
σε αναδασωτέα έκταση.

• Για καταστροφή αναδασωτέας έκτασης πέραν του
στρέµµατος και για κάθε επιπλέον 100 τµ η ποινή αυξά-
νεται από 2932 ευρώ σε 6.000 ευρώ.

• Επίσης, αυξάνεται η ποινή από 293 ευρώ σε 500 ευ-
ρώ και για τον υπότροπο από 2.932 ευρώ σε 5.000 ευρώ,
για τον ιδιοκτήτη ή τον κάτοχο ποιµνίου που συλλαµβά-
νεται µε το ποίµνιό του µέσα σε αναδασωτέα έκταση ή
που δεν λαµβάνει τα αναγκαία µέτρα για να µην εισέρ-
χονται τα ζώα µέσα σε αναδασωτέα έκταση, καθώς και
αυτόν που επιτρέπει τη βοσκή σε τρίτους.

Άρθρο 42
Εξουσιοδοτήσεις

Με το άρθρο 42 αντικαθίσταται το άρθρο 78 του
ν. 998/1979. Στο τροποποιηµένο άρθρο 78 συγκεντρώθη-
καν οι εξουσιοδοτικές ρυθµίσεις των επιµέρους διατάξε-
ων του ως άνω νόµου, µε τις οποίες εξουσιοδοτείται ο Υ-
πουργός ΠΕΚΑ ή και οι συναρµόδιοι Υπουργοί για την
έκδοση των σχετικών, εφαρµοστικών των ως άνω διατά-
ξεων αποφάσεων που αναφέρονται, µεταξύ άλλων:

- Στον τύπο του τίτλου κυριότητας των δασικού χαρα-
κτήρα εκτάσεων που άλλαξαν χρήση πριν την 11.6.1975.

- Στις τεχνικές προδιαγραφές χάραξης, σήµανσης,
διάνοιξης και συντήρησης των ορειβατικών µονοπατιών
της παραγράφου 2 του άρθρου 56 του παρόντος νόµου.

- Στο ανώτατο όριο του εµβαδού των παραχωρούµε-
νων καστανοτεµαχίων, στον τύπο του παραχωρητηρίου,
στα δικαιούχα πρόσωπα και στη σειρά προτίµησης τους,
καθώς στις υποχρεώσεις του προσώπου στο οποίο έγινε
η παραχώρηση για να καλλιεργεί και να καρπούται κατά
τρόπο επιµελή και συνεχή τα παραχωρηθέντα καστανο-
τεµάχια.

- Στις προδιαγραφές σύνταξης των µελετών διαχείρι-
σης των πάρκων και αλσών της παραγράφου 2 του άρ-
θρου 58 του παρόντος νόµου.

- Στον τρόπο υπολογισµού της αξίας δάσους, δασικής
έκτασης ή χορτολιβαδικών και βραχωδών εκτάσεων των
περιπτώσεων α΄ και β΄ της παρ. 5 του άρθρου 3 του
ν. 998/1979, καθώς και σε κάθε άλλη αναγκαία λεπτοµέ-
ρεια για την εφαρµογή της διάταξης του άρθρου 6 του
ως άνω νόµου.

- Στην ακολουθητέα ροή των εργασιών µεταξύ των αρ-
µόδιων υπηρεσιών κατά την κατεδάφιση αυθαίρετου κτί-
σµατος κατ’ εφαρµογή του άρθρου 67Α ως και στις λε-
πτοµέρειες εφαρµογής του ανωτέρω άρθρου. 

- Στον καθορισµό του ύψους και του τρόπου υπολογι-
σµού του προστίµου, καθώς και κάθε σχετικής λεπτοµέ-
ρειας για τη νοµιµοποίηση υφιστάµενων, κτισµάτων σε
κατασκηνώσεις και παιδικές εξοχές.

- Στην εξαίρεση από την κατεδάφιση υφιστάµενων κα-
τασκευών, όπως κτήρια ή τµήµατα κτηρίων, λοιπές εγκα-
ταστάσεις ή κατασκευές, παρακολουθήµατα κ.λπ., σε
κατασκηνώσεις και παιδικές εξοχές. 

Άρθρο 43 
Τροποποιήσεις του ν. 3208/2003 - 

Ρύθµιση εµπραγµάτων δικαιωµάτων 

Με το άρθρο 43 συµπληρώνεται το άρθρο 10 του
ν. 3208/203, µε το οποίο ρυθµίζονται θέµατα ιδιοκτησίας
επί δασών, δασικών εκτάσεων και εκτάσεων των περι-
πτώσεων α΄ και β΄ της παρ. 5 του άρθρου 3 του
ν. 998/1979 και απαριθµούνται οι περιπτώσεις, στις οποί-
ες το δηµόσιο δεν προβάλλει δικαιώµατα κυριότητας επί
των ανωτέρω εκτάσεων. 
Με την προτεινόµενη τροποποίηση προβλέπεται η µη

προβολή δικαιωµάτων κυριότητας εκ µέρους του Δηµο-
σίου στις κάτωθι περιπτώσεις:
α) Στις εκτάσεις που εµφανίζονται στον προσωρινό

κτηµατικό χάρτη του ν. 248/76 ως µη δασικές ή κρίθηκαν
ως τέτοιες µε αµετάκλητες δικαστικές αποφάσεις, ασχέ-
τως αν µεταγενέστερα απέκτησαν δασική µορφή, εφό-
σον α) απώλεσαν την εν λόγω δασική µορφή τους από ε-
πεµβάσεις που έγιναν σε εκτέλεση διοικητικής πράξης,
εκδοθείσας µέχρι την 31.3.2011, ή β), εφόσον, πριν την
κατάργηση µε την παρ 5 του άρθρ. 29 του ν. 3937/2010
του δεύτερου εδαφίου της περίπτωσης θ΄ του τµήµατος
Ι του άρθρου 10 του ν. 3208/2003, εκδόθηκαν διοικητικές
πράξεις - σε εφαρµογή των καταργηθέντων διατάξεων -
βεβαιωτικές του µη δασικού χαρακτήρα των ανωτέρω ε-
κτάσεων. 
β) Στις εκτάσεις που αναγνωρίστηκαν ως ιδιωτικές µε

τις διατάξεις του αγροτικού κώδικα.
γ) Στις εκτάσεις του άρθρου 29 του ν.δ. 2185/1952 ‘πε-

ρί αναγκαστικής απαλλοτριώσεως κτηµάτων προς απο-
κατάσταση ακτηµόνων γεωργών και κτηνοτρόφων και
του άρθρου 26 του ν. 2040/1992 όσον αφορά τις υπερά-
νω δασών αλπικές και χορτολιβαδικές εκτάσεις.
δ) Στις εκτάσεις που περιήλθαν κατά κυριότητα σε τρί-

τους βάσει συµβιβαστικών συµβολαίων µε το Ελληνικό
δηµόσιο.
ε) Σε εκτάσεις που προέκυψαν από τον διαχωρισµό υ-

πέρ των ταµείων εφέδρων πολεµιστών Κρήτης και των
Μονών µε τον ν. 3345/1925.
Περαιτέρω µε το άρθρο 43 αντικαθίσταται η παρ. 1 του

άρθρου 17 του ν. 3208/2003 και ρυθµίζονται θέµατα ε-
φαρµογής της δασικής νοµοθεσίας επί δηµοσίων εκτά-
σεων που παραχωρήθηκαν για µόνιµη αγροτική εκµετάλ-
λευση. 

Άρθρο 44 
Τροποποιήσεις του ν.δ. 86/1969 - 

Παραχωρήσεις ακινήτων 

Με το άρθρο 44 του νόµου προστίθεται µετά το άρθρο
237 του ν.δ. 86/1969, νέο άρθρο 237Α, µε το οποίο ρυθ-
µίζονται θέµατα παραχωρήσεων προς το Δηµόσιο ή
προς Οργανισµούς Τοπικής Αυτοδιοίκησης ή κατόπιν α-
νταλλάγµατος, σε φυσικά ή σε νοµικά πρόσωπα δηµοσί-
ου ή ιδιωτικού δικαίου, που εκπληρούν κοινωφελή ή µη
σκοπό των κτιρίων, εγκαταστάσεων και υποδοµών, όπως
δασικά κτίρια, δασοφυλακεία, πυροφυλάκεια, φυτώρια,
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εργοστάσια ξυλείας κ.λπ., που χρησιµοποιούσαν οι δασι-
κές υπηρεσίες και πλέον δεν είναι απαραίτητα σε αυτές.
Η παραχώρηση γίνεται µε απόφαση του Υπουργού Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής  µετά α-
πό εισήγηση της Ειδικής Γραµµατείας Δασών, µε την ο-
ποία καθορίζεται το τίµηµα, ο σκοπός της παραχώρησης,
καθώς και όροι, η µη εκπλήρωση των οποίων συνεπάγε-
ται την ανάκληση αυτής.

Άρθρο 45 
Τροποποιήσεις του ν.δ. 86/1969 - Ίδρυση Δασικών 

Φυτωρίων - Διάθεση Δασικών Σπόρων

Με την πρώτη παράγραφο του άρθρου 45 αντικαθίστα-
ται το άρθρο 51 του ν.δ. 86/1969 και ρυθµίζονται θέµατα
ίδρυσης δασικών φυτωρίων και από ιδιώτες. Με απόφα-
ση του Υπουργού ΠΕΚΑ καθορίζονται οι λεπτοµέρειες
σχετικά µε την έκδοση των αδειών ίδρυσης και λειτουρ-
γίας των δασικών φυτωρίων, τα απαιτούµενα δικαιολο-
γητικά, την διαδικασία χορήγησης, την διάρκεια ισχύος
των αδειών, τις προϋποθέσεις χορήγησης, τις υποχρεώ-
σεις των δικαιούχων, την εποπτεία, τον έλεγχο και την
παρακολούθηση της λειτουργίας των φυτωρίων, την έκ-
δοση παραβόλου, την εγγραφή σε ειδικό Μητρώο, την
εισαγωγή από, εξαγωγή ή επανεξαγωγή σε Τρίτες χώ-
ρες, τον έλεγχο και την πιστοποίηση του δασικού πολλα-
πλασιαστικού υλικού, τον φυτοϋγειονοµικό έλεγχο, κα-
θώς και κάθε άλλη τεχνική λεπτοµέρεια.
Με την δεύτερη παράγραφο του άρθρου 45 προστίθε-

ται, µετά το άρθρο 119 του ν.δ. 86/1969 νέο άρθρο 119Α,
µε το οποίο προβλέπεται η διάθεση πιστοποιηµένου πολ-
λαπλασιαστικού υλικού από την κεντρική αποθήκη δασι-
κών σπόρων της Ειδικής Γραµµατείας του ΥΠΕΚΑ.
Συγκεκριµένα δίδεται η δυνατότητα στην Κεντρική Α-

ποθήκη Δασικών Σπόρων που υπάγεται στη Γενική Διεύ-
θυνση Ανάπτυξης και Προστασίας Δασών και Φυσικού
Περιβάλλοντος, της Ειδικής Γραµµατείας Δασών, να δια-
θέτει αντί τιµήµατος δασικούς σπόρους, µοσχεύµατα,
δευτερεύοντα προϊόντα εκκόκκισης (κώνους κ.α) προς
τρίτους, από τα αποθέµατά της. Επιλύεται, έτσι, το πρό-
βληµα διάθεσης πιστοποιηµένου αναπαραγωγικού υλι-
κού των ελληνικών δασικών ειδών σε χώρες της ΕΕ αλ-
λά και τρίτες χώρες. 

Άρθρο 46 
Τροποποιήσεις του ν.δ. 86/1969 - Βοσκή 

• Με το άρθρο 46 τροποποιείται η παράγραφος 2 του
άρθρου 110 του ν.δ. 86/1969 (Δασικός Κώδικας) και διευ-
κρινίζεται ότι η προβλεπόµενη στην ως άνω διάταξη α-
παγόρευσης της αιγοβοσκής δεν ισχύει για τις νησιωτι-
κές περιοχές του νοµού Αττικής.

Άρθρα 47 και 48 
Ποινικές διατάξεις

Με το άρθρο 47 τροποποιούνται οι περί παράνοµης υ-
λοτοµίας ποινικές διατάξεις του άρθρου 271 του Δασι-
κού Κώδικα (ν.δ. 86/1969) προς επίλυση των προβληµά-
των που ανέκυψαν από την εφαρµογή των εν λόγω δια-
τάξεων, ενώ µε το άρθρο 48 αναµορφώνεται το ύψος

των ποινών, που προβλέπονται από τις ποινικές διατά-
ξεις του ν.δ. 86/1969, για παραβάσεις της δασικής νοµο-
θεσίας.

Άρθρο 49 
Τροποποίηση διατάξεων 
του ν. 4061/2012 (Α΄ 66)

Με το άρθρο 49 τροποποιούνται διατάξεις του
ν. 4061/2012 που αφορούν διαθέσιµα ή κοινόχρηστα ακί-
νητα δασικού χαρακτήρα που διατέθηκαν ως κληροτεµά-
χια µετά την 11η Ιουνίου του 1975 και εκχερσώθηκαν για
το λόγο αυτό πριν την ισχύ του ανωτέρω νόµου. Προ-
βλέπεται ότι οι ανωτέρω εκτάσεις που έχουν αποδοθεί
σε δικαιούχους, δεν υπάγονται στις διατάξεις της δασι-
κής νοµοθεσίας. Διοικητικές πράξεις που εκδόθηκαν,
σύµφωνα µε τις διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας για
την προστασία τους, ανακαλούνται. Καλύπτεται, έτσι, το
νοµικό κενό που υπήρχε ως προς την κατηγορία αυτή
των εκτάσεων. Περαιτέρω µε την προτεινόµενη τροπο-
ποίηση προβλέπεται ότι στις εποικιστικές δασικού χαρα-
κτήρα εκτάσεις, που διατέθηκαν για την αποκατάσταση
κτηνοτρόφων µε τις διατάξεις της αγροτικής νοµοθε-
σίας, πριν την ισχύ του ν. 4061/2012, εξακολουθούν να
υφίστανται τα δικαιώµατα χρήσης βόσκησης των αποκα-
τασταθέντων κτηνοτρόφων ή των νοµίµων κληρονόµων
τους, εφαρµοζοµένων κατά τα λοιπά των διατάξεων της
δασικής νοµοθεσίας ως προς την προστασία και διαχείρι-
ση των ανωτέρω εκτάσεων.

Άρθρο 50 
Τροποποίηση διατάξεων του ν. 1421/1984 (Α΄ 27)

Με το άρθρο 50 τροποποιούνται οι διατάξεις των άρ-
θρων 1, 2, 3 και 5 του ν. 1421/1984 (Α΄ 27) µε την πρό-
βλεψη της χρήσης και από τους δασικούς υπαλλήλους
των ειδικών όπλων και αποτρεπτικών µέσων του ανωτέ-
ρω νόµου.

Άρθρο 51 
Λοιπές τροποποιήσεις

Με το άρθρο 51 ρυθµίζονται διάφορα θέµατα, µε τρο-
ποποίηση των σχετικών διατάξεων της δασικής νοµοθε-
σίας, Ειδικότερα: 
Τροποποιείται η µεταβατική διάταξη του εδαφίου γ΄

του άρθρου 58 του ν. 4146/2013 (Α΄ 90), που αναφέρεται
στις λειτουργούσες, κατά την έναρξη ισχύος του
ν. 4053/2012, σε δάση, δασικές ή δηµόσιες χορτολιβαδι-
κές και βραχώδεις εκτάσεις, εγκαταστάσεις δοµικών ή
µηχανικών κατασκευών πάνω στις οποίες τοποθετούνται
κεραίες, ώστε να εναρµονιστεί µε τις ρυθµίσεις του πα-
ρόντος νόµου.
Προστίθενται στους δασικούς υπαλλήλους της παρ. 1

του άρθρου 39 του ν. 1845/1989 (Α΄ 102) και οι κλάδοι
Π.Ε. Διοικητικών, που µετατάχθηκαν από την Ελληνική
Αγροφυλακή και ΔΕ 16 Οδηγών. 
Συµπληρώνεται η διάταξη του άρθρου 26 του

ν. 2040/92, ώστε να περιληφθούν σε αυτή και οι υπερά-
νω δασών και δασικών εκτάσεων αλπικές ζώνες. Επιλύο-
νται, έτσι, προβλήµατα που έχουν δηµιουργηθεί µε το ι-

33



διοκτησιακό καθεστώς των δασικών, χορτολιβαδικών ε-
κτάσεων ως και των υπεράνω των δασών ή δασικών ε-
κτάσεων ασκεπών κορυφών ή των αλπικών ζωνών των
ορέων, υπέρ των οποίων προβλέπουν οι παραγραφοι 2, 3
ως και η περίπτωση α΄ της παρ. 5 του άρθρου 3 του
ν. 998/1979 και οι οποίες είχαν εξαιρεθεί υπέρ των ιδιο-
κτητών κατά την απαλλοτρίωση κτηνοτροφικών κτηµά-
των.
Αντικαθίσταται η παράγραφος 14 του ν. 3937/2010,

που αφορά την ίδρυση στην Ειδική Γραµµατεία Δασών,
Εθνικής Τράπεζας Γενετικού Υλικού, προκειµένου να ε-
πιτευχτεί πληρέστερα ο σκοπός ίδρυσής της, που είναι η
απογραφή, ο χαρακτηρισµός, η αξιολόγηση, η διατήρηση
και η πιστοποίηση των δασικών γενετικών πόρων.
Τροποποιούνται οι µεταβατικές διατάξεις της παρ. 13

του άρθρου 28 του ν. 2664/1998 για τα Συµβούλια Ιδιο-
κτησίας Δασών και τα Αναθεωρητικά Συµβούλια Ιδιοκτη-
σίας Δασών.
Επίσης τροποποιείται το άρθρο 40 του ν. 4030 /2011. Η

τροποποίηση αυτή είναι απαραίτητη προκειµένου να συ-
γκεκριµενοποιηθεί το περιεχόµενό του και να διευκολύ-
νει την πρακτική αποκατάστασης του περιβάλλοντος
των ανενεργών λατοµείων, αφενός µε τη χρήση της πε-
ρίσσειας εκσκαφών που προέρχονται από τα Δηµόσια
Έργα και αφετέρου µε τη χρήση των αδρανών καταλοί-
πων που προκύπτουν από τις µονάδες επεξεργασίας των
ΑΕΚΚ και της περίσσειας εκσκαφών από την κατασκευα-
στική δραστηριότητα ιδιωτικών έργων. Στη δεύτερη περί-
πτωση η αποκατάσταση γίνεται µε µέριµνα των συστη-
µάτων εναλλακτικής διαχείρισης ΑΕΚΚ, ενώ προβλέπε-
ται και η σχετική διαδικασία. Η εν λόγω τροποποίηση του
άρθρου 40 του ν. 4030/2011 κρίνεται απαραίτητη για την
εύρυθµη λειτουργία της εναλλακτικής διαχείρισης των
ΑΕΚΚ.

Άρθρο 52 
Μεταβατικές διατάξεις

Στο άρθρο 52 περιλαµβάνονται οι µεταβατικές διατά-
ξεις του νόµου, µε τις οποίες λύνονται χρόνια προβλή-
µατα, όπως: 

1) Μεταβατική διάταξη, σύµφωνα µε την οποία η διά-
ταξη του άρθρου 6 του ν. 998/1979 για τον υπολογισµό
της αξίας των δασών, δασικών και χορτολιβαδικών και
βραχωδών εκτάσεων, όπως αντικαθίσταται µε τον παρό-
ντα νόµο, καταλαµβάνει και όσες υποθέσεις δεν ολοκλη-
ρώθηκαν, κατά την έναρξη ισχύος του παρόντος νόµου,
ανεξαρτήτως του σταδίου στο οποίο βρίσκονται. Μεταξύ
των ανωτέρω υποθέσεων που εκκρεµούν υπάγονται και
υποθέσεις υπολογισµού της αξίας διακατεχόµενων δα-
σών, όπου το δηµόσιο παραχωρεί στους διακατόχους το
δικαίωµα κυριότητάς του. 

2) Μεταβατική διάταξη για τη συνέχιση της λειτουρ-
γίας επί τριετία των κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων,
πτηνοτροφείων, µελισσοκοµείων, εκτροφείων θηραµά-
των, ιχθυοτροφείων, εκτροφείων γουνοφόρων ή άλλων
συναφών κτηνοτροφικών µονάδων, που εγκαταστάθη-
καν µέχρι την έναρξη ισχύος του παρόντος νόµου χωρίς
άδεια της δασικής υπηρεσίας σε δάση, δασικές εκτάσεις
και δηµόσιες χορτολιβαδικές εκτάσεις, εντός της οποίας

οφείλουν να λάβουν την έγκριση περιβαλλοντικών όρων
ή βεβαίωση απαλλαγής από περιβαλλοντική αδειοδότη-
ση, σύµφωνα µε την ισχύουσα νοµοθεσία.

3) Μεταβατική διάταξη για την παράταση της λειτουρ-
γίας των εγκαταστάσεων ύδρευσης των ΟΤΑ που ανη-
γέρθησαν επί δασικού χαρακτήρα εκτάσεων χωρίς την έ-
γκριση των δασικών υπηρεσιών, προκειµένου να λάβουν
τις σχετικές αδειοδοτήσεις από τις αρµόδιες υπηρεσίες.

4) Μεταβατική διάταξη για την παράταση της λειτουρ-
γίας κατασκηνώσεων, που λειτουργούν χωρίς τις προϋ-
ποθέσεις που προβλέπονται από τις διατάξεις της δασι-
κής, περιβαλλοντικής και πολεοδοµικής νοµοθεσίας, για
διάστηµα δύο (2) ετών από την ισχύ του παρόντος νό-
µου, προκειµένου να εκδοθούν οι προβλεπόµενες άδει-
ες, σύµφωνα µε τις διατάξεις της κείµενης νοµοθεσίας.
Κατά την διάρκεια του ανωτέρω χρονικού διαστήµατος
αναστέλλεται η έκδοση και εκτέλεση τυχόν εκδοθεισών
πράξεων επιβολής διοικητικών κυρώσεων.

5) Μεταβατική διάταξη για την παράταση της λειτουρ-
γίας των ορειβατικών καταφυγίων που λειτουργούν χω-
ρίς τις προϋποθέσεις που προβλέπονται από τις διατά-
ξεις της δασικής, περιβαλλοντικής και πολεοδοµικής νο-
µοθεσίας και τη νοµιµοποίηση τους, ανεξαρτήτως αριθ-
µού κλινών, εφόσον εντός δύο (2) ετών από την ισχύ του
παρόντος νόµου οι δικαιούχοι λάβουν την κατά την παρ.
4 του άρθρου 56 ν. 998/1979 έγκριση επέµβασης.

6) Μεταβατική διάταξη για την παραχώρηση µε οριστι-
κό τίτλο, εντός του έτους από την ισχύ του παρόντος νό-
µου, στους νόµιµους δικαιούχους ή στους καθολικούς ή
ειδικούς διαδόχους τους, µε απόφαση του Γενικού Γραµ-
µατέα της οικείας αποκεντρωµένης διοίκησης, καστανο-
τεµαχίων που παραχωρήθηκαν προσωρινά µε τις διατά-
ξεις της δασικής νοµοθεσίας και δεν ολοκληρώθηκε η
διαδικασία οριστικής παραχώρησής τους, επειδή δεν
πραγµατοποιήθηκε εξ ολοκλήρου ο σκοπός της παραχώ-
ρησης καταβλήθηκε όµως εν όλω ή εν µέρει το τίµηµα. 

7) Μεταβατική διάταξη για την κατάργηση κάθε διαδι-
κασίας διοικητικής αναγνώρισης της ιδιοκτησίας των ευ-
ρισκοµένων σε πεδινά, ανώµαλα ή λοφώδη εδάφη χορ-
τολιβαδικών ή βραχωδών και πετρωδών εκτάσεων του
δεύτερου εδαφίου του άρθρου 15, το οποίο προσετέθη
στο άρθρο αυτό µε την παρ. 9 του άρθρου 22 του παρό-
ντος νόµου, καθώς και των σχετικών µε την ιδιοκτησία
εκκρεµών δικών σε αντιδικία µε το Δηµόσιο, ως και για
την ανάκληση από τότε που εκδόθηκαν Πρωτοκόλλων
Διοικητικής Αποβολής που εκδόθηκαν µέχρι την έναρξη
της ισχύος του παρόντος και αναφέρονται στις παραπά-
νω εκτάσεις. 

Άρθρο 53 
Καταργητικές διατάξεις 

Στο άρθρο 53 αναφέρονται οι διατάξεις των νόµων
που καταργούνται από την έναρξη ισχύος του παρόντος.

Άρθρο 54 
Έναρξη ισχύος

Με το άρθρο 54 ορίζεται ότι η ισχύς του νόµου αρχίζει α-
πό τη δηµοσίευσή του στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως.

34



Αθήνα, 19 Ιούνιος 2014

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ
ΥΠΟΥΡΓΟΣ

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ 

ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ

Ν. Ταγαράς Γκ. Χαρδούβελης

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΗΣ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ 
ΜΕΤΑΡΡΥΘΜΙΣΗΣ 

ΚΑΙ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗΣ 
ΔΙΑΚΥΒΕΡΝΗΣΗΣ

Κ. Μητσοτάκης Α. Ντινόπουλος

ΕΘΝΙΚΗΣ ΑΜΥΝΑΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ
ΑΝΤΑΓΩΝΙΣΤΙΚΟΤΗΤΑΣ

Δ. Αβραµόπουλος Ν. - Γ. Δένδιας

ΥΠΟΔΟΜΩΝ, ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ,
ΜΕΤΑΦΟΡΩΝ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ
ΚΑΙ ΔΙΚΤΥΩΝ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ

ΑΛΛΑΓΗΣ

Μ. Χρυσοχοΐδης Ι. Μανιάτης

ΠΑΙΔΕΙΑΣ ΚΑΙ ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ
ΘΡΗΣΚΕΥΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΥ

Α. Λοβέρδος Κ. Τασούλας

ΕΡΓΑΣΙΑΣ, ΑΓΡΟΤΙΚΗΣ
ΚΟΙΝΩΝΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ
ΑΣΦΑΛΙΣΗΣ ΚΑΙ ΤΡΟΦΙΜΩΝ

ΚΑΙ ΠΡΟΝΟΙΑΣ

Ι. Βρούτσης Γ. Καρασµάνης

ΔΙΚΑΙΟΣΥΝΗΣ, ΔΗΜΟΣΙΑΣ ΤΑΞΗΣ 
ΔΙΑΦΑΝΕΙΑΣ ΚΑΙ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ
ΑΝΘΡΩΠΙΝΩΝ ΤΟΥ ΠΟΛΙΤΗ
ΔΙΚΑΙΩΜΑΤΩΝ

Χ. Αθανασίου Β. Κικίλιας

ΤΟΥΡΙΣΜΟΥ ΝΑΥΤΙΛΙΑΣ
ΚΑΙ ΑΙΓΑΙΟΥ

Όλγα Κεφαλογιάννη Μ. Βαρβιτσιώτης

ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ 
ΚΑΙ ΘΡΑΚΗΣ

Γ. Ορφανός
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ΣΧΕΔΙΟ ΝΟΜΟΥ

Περιβαλλοντική αναβάθµιση και ιδιωτική πολεοδόµη-
ση - Βιώσιµη ανάπτυξη οικισµών - Ρυθµίσεις δασικής
νοµοθεσίας

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α΄

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗ ΑΝΑΒΑΘΜΙΣΗ ΚΑΙ ΙΔΙΩΤΙΚΗ 
ΠΟΛΕΟΔΟΜΗΣΗ - ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΟΙ ΣΥΝΕΤΑΙΡΙΣΜΟΙ - 

ΕΓΚΑΤΑΛΕΛΕΙΜΜΕΝΟΙ ΟΙΚΙΣΜΟΙ 
ΚΑΙ ΒΙΩΣΙΜΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ

ΜΕΡΟΣ Α1
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗ ΑΝΑΒΑΘΜΙΣΗ 
ΚΑΙ ΙΔΙΩΤΙΚΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΗΣΗ

Άρθρο 1
Εκτάσεις περιβαλλοντικής αναβάθµισης 

και ιδιωτικής πολεοδόµησης

1. Εδαφική έκταση που βρίσκεται εκτός σχεδίου πόλε-
ως, εκτός οικισµών προ του 1923, καθώς και εκτός οικι-
σµών µέχρι 2.000 κατοίκους, η οποία ανήκει κατά κυριό-
τητα σε ένα ή, εξ αδιαιρέτου, σε περισσότερα φυσικά ή
νοµικά πρόσωπα ιδιωτικού ή δηµοσίου δικαίου ή ανήκει
κατά διαιρετά τµήµατα σε ένα ή, εξ αδιαιρέτου, σε πε-
ρισσότερα φυσικά ή νοµικά πρόσωπα ιδιωτικού ή δηµοσί-
ου δικαίου ή και σε φορείς αστικού αναδασµού ή Οικοδο-
µικούς Συνεταιρισµούς, µπορεί να καθορίζεται ως Περιο-
χή Περιβαλλοντικής Αναβάθµισης και Ιδιωτικής Πολεο-
δόµησης (ΠΠΑΙΠ) και να πολεοδοµείται µε τις διατάξεις
του παρόντος νόµου µε τις εξής προϋποθέσεις:
α) Να προβλέπεται: αα) ως περιοχή κατάλληλη για την

εφαρµογή του µηχανισµού των ΠΠΑΙΠ ή ΠΕΡΠΟ, στα ό-
ρια εγκεκριµένων ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ κατά τις διατάξεις του
άρθρου 4 του ν. 2508/1997 ή εντός περιοχών ΠΕΡΠΟ,
σύµφωνα µε τις γενικές κατευθύνσεις της παρ. 3 του άρ-
θρου 24 του ν. 2508/1997 ή ββ) ως περιοχή κατάλληλη
για την εφαρµογή του µηχανισµού των ΠΠΑΙΠ, στα όρια
εγκεκριµένων Τοπικών Χωρικών Σχεδίων (ΤΧΣ), σύµφω-
να µε τις διατάξεις του ν. 4269/2014 (Α΄ 142) ή γγ) ως
περιοχή - πολεοδοµική ενότητα - επέκτασης στα όρια ε-
γκεκριµένων ΓΠΣ, ΣΧΟΟΑΠ ή ΤΧΣ, µη συµπεριλαµβανο-
µένων των περιοχών επέκτασης οικισµών χωρίς ρυµοτο-
µικό σχέδιο.
β) Να µην εµπίπτει σε περιοχή ειδικού νοµικού καθε-

στώτος όπως δάση, δασικές ή αναδασωτέες εκτάσεις,
κηρυγµένους αρχαιολογικούς χώρους, δηµόσιο κτήµα,
κοινόχρηστους χώρους αιγιαλού, παραλίας, όχθης και
παρόχθιας ζώνης, να µην αποτελεί τµήµα γης υψηλής
παραγωγικότητας και να µην εµπίπτει σε περιοχές προ-
στασίας, στις οποίες απαγορεύεται η δόµηση, σύµφωνα
µε τις διατάξεις που τις διέπουν.
γ) Η προς πολεοδόµηση έκταση πρέπει να είναι ενιαία

κατά το άρθρο 2 και να έχει ελάχιστη επιφάνεια πενήντα
(50) στρέµµατα.

2. Η περιοχή περιβαλλοντικής αναβάθµισης και ιδιωτι-
κής πολεοδόµησης οριοθετείται και οργανώνεται πολεο-
δοµικά:
α) Προς την εξυπηρέτηση του κοινωνικού συνόλου και

την αύξηση των οργανωµένων χώρων περιβαλλοντικής
προστασίας και αναβάθµισης.

β) Προς εξυπηρέτηση µίας ή περισσότερων κατηγο-
ριών χρήσεων γης κατά τα άρθρα 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21 και 30 του ν. 4269/2014 (Α΄ 142).

3. Οι διατάξεις του παρόντος άρθρου, µε εξαίρεση τις
περιοχές της υποπερίπτωσης γγ΄ της περίπτωσης α΄ της
περαγράφου 1 έχουν εφαρµογή στο σύνολο της χερσαί-
ας χώρας συµπεριλαµβανοµένων των νήσων Κρήτης,
Εύβοιας και Ρόδου. Εξαιρούνται οι περιοχές Αττικής,
Θεσσαλονίκης, Ιωαννίνων, Πάτρας, Βόλου, Λάρισας και
Ηρακλείου Κρήτης, που καταλαµβάνονται από τα αντί-
στοιχα όρια αρµοδιότητας των προβλεπόµενων ρυθµι-
στικών σχεδίων, µε την επιφύλαξη των οριζοµένων στο
άρθρο 7.

4. Στα Τ.Χ.Σ του άρθρου 7 του ν. 4269/2014 περιλαµ-
βάνονται οι Περιοχές Περιβαλλοντικής Αναβάθµισης και
Ιδιωτικής Πολεοδόµησης του παρόντος νόµου. 

Άρθρο 2
Ενιαία έκταση - περιοχή περιβαλλοντικής αναβάθµισης

και ιδιωτικής πολεοδόµησης

1. Ενιαία θεωρείται η έκταση που δεν διακόπτεται από
εγκεκριµένες εθνικές, επαρχιακές, δηµοτικές ή κοινοτι-
κές οδούς ή δεν διατρέχεται από υδατορέµατα, όπως
αυτά ορίζονται στο ν. 4258/2014, τα οποία λόγω του µε-
γέθους τους και της λειτουργίας τους προκύπτει ότι δια-
σπούν το ενιαίο της έκτασης.

2. Δεν συνυπολογίζονται στην επιφάνεια της έκτασης
που καθορίζεται ως περιοχή περιβαλλοντικής αναβάθµι-
σης τα υδατορέµατα (ζώνη εντός των οριογραµµών), κα-
θώς και οι εκτάσεις που απαγορεύεται να χρησιµοποιη-
θούν για οικιστικούς σκοπούς (δάση, δασικές ή αναδα-
σωτέες εκτάσεις, αρχαιολογικοί χώροι, περιοχές προ-
στασίας). Οι ανωτέρω εξαιρούµενες εκτάσεις παραµέ-
νουν ως εκτός σχεδίου περιοχές µε την επιφύλαξη ειδι-
κότερων διατάξεων του παρόντος νόµου.

3. Μη εγκεκριµένες οδοί που περιλαµβάνονται στην ε-
δαφική έκταση που καθορίζεται ως περιοχή περιβαλλο-
ντικής αναβάθµισης, προσµετρούνται στο απαιτούµενο,
κατά τις διατάξεις του παρόντος νόµου, ποσοστό κοινο-
χρήστων και κοινωφελών χώρων. Μπορεί δε να µετατο-
πίζονται κατά το σχήµα και τη θέση τους, σύµφωνα µε
την πολεοδοµική µελέτη, που θα εγκρίνεται µε τις διατά-
ξεις του παρόντος νόµου, εξασφαλίζοντας όµως τον αρ-
χικό λειτουργικό σκοπό τους και διασφαλίζοντας τη χρή-
ση τρίτων παρακείµενων στην περιοχή, που εξυπηρετού-
νται από αυτές τις οδούς.

4. Σε περίπτωση που η συνολική επιφάνεια της υπό
ρύθµισης έκτασης υπερβαίνει την έκταση των εκατό πε-
νήντα (150) στρεµµάτων, ακόµη και αν διακόπτεται από
επαρχιακές, δηµοτικές ή κοινοτικές οδούς ή υδατορέµα-
τα, µπορεί να πολεοδοµηθεί κατά ξεχωριστές πολεοδο-
µικές ενότητες, εφόσον οι ενότητες αυτές που διαχωρί-
ζονται και τελικώς πολεοδοµούνται είναι µεγαλύτερες
των τριάντα (30) στρεµµάτων. Η κάθε µία από τις ενότη-
τες αυτές πρέπει να έχει οδική πρόσβαση ή να εξασφα-
λίζεται η σύνδεσή της µε τις υπόλοιπες ενότητες.

5. Σε περιπτώσεις εκτάσεων ή τµηµάτων αυτών σε κλί-
σεις άνω του τριάντα πέντε τις εκατό (35%) δεν επιτρέ-
πεται η χάραξη οδικού δικτύου πλάτους άνω των τριών
(3) µέτρων κατά µήκος της κλίσης και τα κτίρια κατά την
πολεοδοµική µελέτη θα πρέπει να προσαρµόζονται µε το
ανάγλυφο του φυσικού εδάφους.
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Άρθρο 3
Διαδικασία πολεοδόµησης

1. Η πολεοδόµηση των περιοχών περιβαλλοντικής α-
ναβάθµισης και ιδιωτικής πολεοδόµησης γίνεται µε βάση
πολεοδοµική µελέτη, η οποία εκπονείται µε πρωτοβου-
λία των ενδιαφεροµένων και εγκρίνεται µε προεδρικό
διάταγµα µετά από πρόταση του αρµοδίου Υπουργού
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και
γνώµη του Κεντρικού Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµά-
των και Αµφισβητήσεων (ΚΕΣΥΠΟΘΑ).

2. Για την πολεοδόµηση γενικά των περιοχών περιβαλ-
λοντικής αναβάθµισης και ιδιωτικής πολεοδόµησης απαι-
τείται για τις περιοχές της παραγράφου 1 του άρθρου 1
προηγουµένως η χορήγηση βεβαίωσης του άρθρου 4 α-
πό την αρµόδια υπηρεσία του Υπουργείου Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής ότι η συγκεκρι-
µένη έκταση βρίσκεται εντός Περιοχής Περιβαλλοντικής
Αναβάθµισης και Ιδιωτικής Πολεοδόµησης (ΠΠΑΙΠ) και
πληροί τις προϋποθέσεις του παρόντος νόµου. Το χρονι-
κό διάστηµα µεταξύ της ανωτέρω βεβαίωσης και της υ-
ποβολής προς έγκριση στην αρµόδια υπηρεσία του Υ-
πουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής της πολεοδοµικής µελέτης δεν µπορεί να είναι
µεγαλύτερο της τριετίας. 

3. Για την έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης απαιτεί-
ται η γνώµη του οικείου Δηµοτικού Συµβουλίου, η οποία
εκδίδεται και κοινοποιείται στο Υπουργείο σε προθεσµία
δύο (2) µηνών από τότε που περιέρχεται στο δήµο η σχε-
τική µελέτη. Εάν παρέλθει άπρακτη η προθεσµία αυτή, ε-
γκρίνεται η πολεοδοµική µελέτη χωρίς τη γνώµη του Δη-
µοτικού Συµβουλίου.

4. Η πολεοδοµική µελέτη συνοδεύεται από πολεοδοµι-
κό σχέδιο συντασσόµενο σε οριζοντιογραφικό και υψο-
µετρικό τοπογραφικό υπόβαθρο και έχει τις συνέπειες έ-
γκρισης σχεδίου πόλεως κατά τις διατάξεις του νοµοθε-
τικού διατάγµατος της 17.7./16.8.1923. Συντάσσεται,
σύµφωνα µε ειδικές προδιαγραφές και περιέχει ιδίως: 
α) Τις χρήσεις γης και τις τυχόν πρόσθετες απαγορεύ-

σεις ή υποχρεώσεις.
β) Τα δίκτυα και έργα υποδοµής, τις εκτάσεις περιβαλ-

λοντικής προστασίας που αποδίδονται στο Ελληνικό Δη-
µόσιο ή στο δήµο.
γ) Τους κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώρους, οι ο-

ποίοι ανέρχονται σε ποσοστό τουλάχιστον πενήντα τις
εκατό (50%) της συνολικής έκτασης της περιοχής περι-
βαλλοντικής αναβάθµισης και ιδιωτικής πολεοδόµησης.
δ) Τους γενικούς και ειδικούς όρους και περιορισµούς

δόµησης, οι οποίοι µπορεί να ορίζονται ανά οικοδοµικό
τετράγωνο ή τµήµα οικοδοµικού τετραγώνου, εφόσον
αυτό επιβάλλεται από τη διαµόρφωση του εδάφους ή
την ανάγκη προστασίας του φυσικού ή πολιτιστικού πε-
ριβάλλοντος ή άλλες ειδικές πολεοδοµικές ανάγκες. 
ε) Τον καθοριζόµενο µέσο συντελεστή δόµησης, στο

σύνολο των οικοδοµήσιµων χώρων της περιοχής περι-
βαλλοντικής αναβάθµισης και ιδιωτικής πολεοδόµησης,
ο οποίος δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει το 0,4 για χρή-
σεις κατοικίας και το 0,6 για όλες τις λοιπές επιτρεπόµε-
νες χρήσεις. Σε κάθε περίπτωση, ο µέσος συντελεστής
δόµησης δεν µπορεί να υπερβαίνει το µέσο συντελεστή
δόµησης που έχει θεσπιστεί από το αντίστοιχο ΓΠΣ ή
ΣΧΟΟΑΠ ή τον προβλεπόµενο συντελεστή από το ΤΧΣ.
Ο µέγιστος συντελεστής δόµησης ορίζεται από την πο-
λεοδοµική µελέτη.

στ) Τη µέση πυκνότητα κατοίκησης, η οποία δεν µπο-
ρεί να υπερβαίνει τα πενήντα (50) άτοµα/εκτάριο πολεο-
δοµούµενης έκτασης.
ζ) Το ύψος του κτίσµατος, το οποίο για χρήση κατοι-

κίας δεν θα υπερβαίνει τα 7,50 µ. από το οριστικά δια-
µορφωµένο έδαφος.Το ύψος της στέγης δεν µπορεί να
υπερβαίνει το 1,50 µ..

5. Τροποποίηση της πολεοδοµικής µελέτης είναι δυνα-
τή χωρίς αύξηση του καθορισθέντος µε αυτή µέσου συ-
ντελεστή δόµησης και χωρίς µείωση των κοινοχρήστων
και κοινωφελών χώρων.

6. Στις περιπτώσεις προβλεπόµενων περιοχών - πολε-
οδοµικών ενοτήτων επέκτασης στα όρια ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ
ή ΤΧΣ, η διαδικασία πολεοδόµησης γίνεται, σύµφωνα µε
τους όρους, τους περιορισµούς, το µέσο συντελεστή και
την προβλεπόµενη πυκνότητα που τίθενται από τα εγκε-
κριµένα σχέδια. Δύνανται κατά τα λοιπά να εφαρµόζο-
νται οι διαδικασίες πολεοδόµησης του παρόντος νόµου. 

Άρθρο 4
Βεβαίωση καταλληλότητας

1. Για τη χορήγηση της βεβαίωσης καταλληλότητας
της έκτασης των ΠΠΑΙΠ, όπως αυτή προβλέπεται στην
παράγραφο 2 του άρθρου 3, οι ενδιαφερόµενοι προσκο-
µίζουν στη Διεύθυνση Πολεοδοµικού Σχεδιασµού του Υ-
πουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής τα παρακάτω στοιχεία:
α) Αποφάσεις ή γνωµοδοτήσεις από τις αρµόδιες Υπη-

ρεσίες του Υπουργείου Πολιτισµού και Αθλητισµού, ό-
πως Εφορείες Κλασσικών και Προϊστορικών Αρχαιοτή-
των, Βυζαντινών Αρχαιοτήτων, Νεώτερων Μνηµείων, πε-
ρί της ύπαρξης ή µη κηρυγµένων ή και οριοθετηµένων
αρχαιολογικών χώρων εντός της έκτασης. Οι γνωµοδο-
τήσεις πρέπει να είναι της τελευταίας τριετίας και να συ-
νοδεύονται από θεωρηµένο τοπογραφικό διάγραµµα κλί-
µακας 1:500 ή 1:1000 εξαρτηµένο από το κρατικό σύστη-
µα συντεταγµένων ΕΓΣΑ ’87.
β) Πράξη χαρακτηρισµού της έκτασης, σύµφωνα µε το

άρθρο 14 του ν. 998/1979 και πιστοποιητικό τελεσιδικίας
αυτής.
γ) Απόφαση καθορισµού των γραµµών αιγιαλού και

παραλίας, όχθης και παρόχθιας ζώνης, όπου αυτές απαι-
τούνται, καθώς και ακριβές αντίγραφο του διαγράµµατος
που συνοδεύει την απόφαση, που εκδίδεται από την αρ-
µόδια Υπηρεσία, καθώς και βεβαίωση από την Κτηµατική
Υπηρεσία του Υπουργείου Οικονοµικών ύπαρξης ή µη
καταγεγραµµένων Δηµοσίων Κτηµάτων. Η βεβαίωση της
Κτηµατικής Υπηρεσίας παρέχεται µετά από αίτηση του
ενδιαφεροµένου εντός είκοσι (20) ηµερών. Σε περίπτω-
ση που δεν εκδοθεί εντός της προθεσµίας δεν αποτελεί
κώλυµα για την έκδοση βεβαίωσης καταλληλότητας και
η Κτηµατική Υπηρεσία δύναται να εκδώσει τη σχετική
βεβαίωση έως και την έγκριση της πολεοδοµικής µελέ-
της. Κατά τα λοιπά, ισχύουν οι κείµενες διατάξεις για το
απαράγραπτο των δικαιωµάτων του Ελληνικού Δηµοσί-
ου. 
δ) Οριζοντιογραφικό και υψοµετρικό τοπογραφικό διά-

γραµµα σε κλίµακα 1:500 ή 1:1000 εξαρτηµένο από το
κρατικό σύστηµα συντεταγµένων ΕΓΣΑ '87, το οποίο πε-
ριλαµβάνει:
αα) κτηµατογραφική αποτύπωση µε τα όρια και το εµ-

βαδόν τόσο του συνόλου της έκτασης όσο και των διαι-
ρετών τµηµάτων που την απαρτίζουν, 
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ββ) ειδικά γεωµορφολογικά στοιχεία της έκτασης, ό-
πως γεωλογικά ακατάλληλες περιοχές (όπως αυτές τυ-
χόν προσδιορίστηκαν από τα συµπεράσµατα της έκθε-
σης γεωλογικής καταλληλότητας) και κλίσεις εδάφους
µεγαλύτερες του τριάντα πέντε τις εκατό (35%), 
γγ) όρια των υπό προστασία εκτάσεων που απαγορεύ-

εται να χρησιµοποιηθούν για οικιστικούς σκοπούς, όπως
δάση, δασικές ή αναδασωτέες εκτάσεις, κοινόχρηστοι
χώροι αιγιαλού, παραλίας, όχθης και παρόχθιας ζώνης,
αρχαιολογικοί χώροι, περιοχές προστασίας,
δδ) στοιχεία Εθνικού Κτηµατολογίου (όρια και ΚΑΕΚ),

εφόσον η έκταση εντάσσεται σε περιοχή λειτουργίας ή
σύνταξης Εθνικού Κτηµατολογίου.
ε) Χάρτη κατάλληλης κλίµακας εξαρτηµένο από το

κρατικό σύστηµα συντεταγµένων ΕΓΣΑ '87, µε ενδείξεις
για τα όρια της δηµοτικής ενότητας που βρίσκεται η υπό
ρύθµιση έκταση, τα όρια της έκτασης, τις προβλεπόµε-
νες χρήσεις γης της ευρύτερης περιοχής, τις δυνατότη-
τες εξυπηρετήσεων από συγκοινωνιακά δίκτυα, δίκτυα
ύδρευσης, αποχέτευσης, ηλεκτρισµού και τηλεφώνου,
καθώς και για τις υφιστάµενες ειδικές χρήσεις γης µέσα
στα όρια της έκτασης και σε ακτίνα χιλίων πεντακοσίων
(1500) µέτρων από τα όρια αυτής, όπως δασικές εκτά-
σεις, γη υψηλής παραγωγικότητας, περιοχές µεταλλευ-
τικής ή λατοµικής εκµετάλλευσης, βιοµηχανικές εγκατα-
στάσεις, αρχαιολογικοί χώροι κ.λπ..
στ) Απόσπασµα χάρτη του τυχόν εγκεκριµένου ΓΠΣ ή

ΣΧΟΟΑΠ ή ΤΧΣ ή αντίστοιχου επιπέδου σχεδιασµού µε
σηµειωµένα ενδεικτικά τα όρια της προς ανάπτυξη έκτα-
σης.
ζ) Πρόταση καθορισµού οριογραµµών των υδατορεµά-

των, σύµφωνα µε το ν. 4258/2014, η επικύρωση των ο-
ποίων γίνεται στο στάδιο της πολεοδοµικής µελέτης. Αν
ο τελικός καθορισµός των οριογραµµών ενδέχεται να ε-
πιφέρει απώλεια της απαιτούµενης ελάχιστης επιφάνει-
ας των πενήντα (50) στρεµµάτων, η επικύρωσή τους γί-
νεται πριν τη χορήγηση της βεβαίωσης καταλληλότητας.
η) Έκθεση γεωλογικής - γεωτεχνικής καταλληλότητας

υπογραφόµενη από δύο ιδιώτες γεωλόγους, οι οποίοι
φέρουν την ευθύνη για την έκθεσή τους. Η έκθεση γεω-
λογικής - γεωτεχνικής καταλληλότητας θεωρείται από
την υπηρεσία. Η υπηρεσία ή ειδικοί ελεγκτές από µη-
τρώα της υπηρεσίας προβαίνουν σε έλεγχο της σχετικής
µελέτης έως την έγκριση της πράξης της πολεοδοµικής
µελέτης.
θ) Έκθεση ελέγχου τίτλων υπογραφόµενη από δύο δι-

κηγόρους, θεωρηµένη από τον οικείο δικηγορικό σύλλο-
γο. Ο έλεγχος τίτλων αναφέρεται στο σχετικό τοπογρα-
φικό διάγραµµα και θεωρείται από την υπηρεσία.
ι) Τεχνική έκθεση µε τις αιτούµενες χρήσεις γης, κα-

θώς και τα προγραµµατικά µεγέθη για την οικιστική ανά-
πτυξη της έκτασης όπως πυκνότητα - συντελεστές εκµε-
τάλλευσης - δόµησης κ.λπ., τα οποία θα πρέπει να συ-
σχετίζονται µε τα αντίστοιχα προβλεπόµενα από τις κα-
τευθύνσεις του ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ ή ΤΧΣ ή άλλου παρόµοι-
ου επιπέδου σχεδιασµού κατά τις διατάξεις του ν.
4269/2014 (Α΄ 142).
ια) Προκαταρκτικό προσδιορισµό περιβαλλοντικών ε-

πιπτώσεων. 
2. Διοικητικές πράξεις που έχουν εκδοθεί και είναι σε

ισχύ, όπως πράξη χαρακτηρισµού της έκτασης, και για
τις οποίες δεν εφαρµόσθηκαν οι τρέχουσες τεχνικές
προδιαγραφές αποτύπωσης και σύνταξης τοπογραφικών

διαγραµµάτων, όπως τοπογραφικό µη εξαρτηµένο από
το κρατικό σύστηµα συντεταγµένων ΕΓΣΑ ’87, γίνονται
δεκτές προκειµένου να χορηγηθεί η βεβαίωση καταλλη-
λότητας, εφόσον η διαφορά εµβαδού της έκτασης όπως
αναγράφεται στη διοικητική πράξη σε σχέση µε τη νέα
καταµέτρηση στο πρόσφατο τοπογραφικό διάγραµµα έ-
χει απόκλιση µέχρι ποσοστό πέντε τις εκατό (±5%).Το
τοπογραφικό διάγραµµα της παραγράφου δ΄ θεωρείται
από την αρµόδια υπηρεσία, όπως είναι το δασαρχείο και
ελέγχεται ως προς το εµβαδόν της έκτασης κατά τα α-
νωτέρω.

Άρθρο 5
Κοινόχρηστοι, κοινωφελείς, ειδικών χρήσεων χώροι

και έργα υποδοµής

1. Με την πολεοδοµική µελέτη καθορίζονται κοινόχρη-
στοι, κοινωφελείς και ειδικών χρήσεων χώροι. Ως ειδι-
κών χρήσεων χώροι ορίζονται αυτοί που προβλέπονται
από τις κατηγορίες χρήσεων γης του άρθρου 15 του
ν. 4269/2014 (Α΄ 142).

2. Από την έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης οι κοι-
νόχρηστοι, κοινωφελείς χώροι και τυχόν εκτάσεις που α-
ποδίδονται στο Ελληνικό Δηµόσιο θεωρούνται ότι πε-
ριέρχονται σε κοινή χρήση είτε γίνεται παραίτηση των,
κατά την παράγραφο 1 του άρθρου 1, προσώπων από
την κυριότητα, νοµή και κατοχή των κοινόχρηστων και
κοινωφελών χώρων είτε όχι. Οι ειδικών χρήσεων χώροι
µπορούν να παραµένουν στην ιδιοκτησία των προσώπων
της παραγράφου 1 του άρθρου 1.

3. Η εφαρµογή της πολεοδοµικής µελέτης γίνεται µε
πρωτοβουλία και ευθύνη των προσώπων της παραγρά-
φου 1 του άρθρου 1 µετά τον έλεγχο της αρµόδιας κατά
τόπο πολεοδοµικής υπηρεσίας κατά τις κείµενες διατά-
ξεις. Αµέσως µετά την έγκριση της πολεοδοµικής µελέ-
της, ο ιδιοκτήτης της έκτασης προβαίνει στην εκτέλεση
των έργων διαµόρφωσης του χώρου, καθώς και στην ε-
κτέλεση των έργων υποδοµής, όπως αυτά προβλέπονται
από την πολεοδοµική µελέτη.

4. Διατάξεις που προβλέπουν την υποχρέωση εισφο-
ράς σε γη και σε χρήµα δεν έχουν εφαρµογή στις περι-
πτώσεις πολεοδόµησης µε βάση το παρόν κεφάλαιο.

5. Η δαπάνη της µελέτης κατασκευής και εκτέλεσης
των έργων υποδοµής της περιοχής περιβαλλοντικής α-
ναβάθµισης και ιδιωτικής πολεοδόµησης βαρύνει τα πρό-
σωπα της παραγράφου 1 του άρθρου 1. Για την εκτέλεση
των έργων ο βαρυνόµενος µπορεί µε σύµβαση έργου
που καταρτίζεται µε συµβολαιογραφικό έγγραφο να α-
ναθέσει την εκτέλεση σε τρίτο έναντι ανταλλάγµατος. Η
εκτέλεση των βασικών κοινόχρηστων έργων υποδοµής
από τους ενδιαφεροµένους µπορεί:
α) να ανατεθεί µετά από συµφωνία στους αρµόδιους

οργανισµούς, όπως Ο.Τ.Ε., Δ.Ε.Η., ΑΔΜΗΕ, ΔΕΣΦΑ,
Ε.Υ.Δ.Α.Π. κ.λπ.,
β) να αναληφθεί από τους ενδιαφεροµένους µετά από

θεώρηση των σχετικών µελετών από τους αρµόδιους ορ-
γανισµούς και
γ) να αναληφθεί από τους ενδιαφεροµένους µε βάση

προδιαγραφές που τους παραδίδονται από την αρµόδια
υπηρεσία του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής και που έχουν συνταχθεί από
τους πιο πάνω οργανισµούς, προκειµένου βάσει αυτών
να εκτελεστούν τα αντίστοιχα έργα υποδοµής.
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6. Η προθεσµία της παρ.3 του άρθρου 6 του
ν. 4030/2011 (Α΄ 249) παρατείνεται κατά πέντε (5) έτη. 

7. Η προς τρίτους µεταβίβαση της κυριότητας οικοδο-
µήσιµων ή µη τµηµάτων γηπέδων ή κτιρίων ή διαιρεµέ-
νης ιδιοκτησίας µέσα στις οικείες εκτάσεις της περιοχής
περιβαλλοντικής αναβάθµισης και ιδιωτικής πολεοδόµη-
σης επιτρέπεται µόνο µετά την έγκριση της πολεοδοµι-
κής µελέτης. Στα συµβολαιογραφικά έγγραφα µεταβίβα-
σης επί ποινή ακυρότητας γίνεται ειδική µνεία για: α)
τους υπόχρεους ολοκλήρωσης των έργων υποδοµής, β)
τους υπόχρεους παροχής εγγύησης, γ) την απαγόρευση
ανοικοδόµησης πριν την ολοκλήρωση των βασικών κοι-
νόχρηστων έργων υποδοµής, όπως οδικά δίκτυα, δίκτυα
ύδρευσης - αποχέτευσης - ηλεκτρικής ενέργειας, βιολο-
γικοί καθαρισµοί και δ) τυχόν προβλεπόµενα εργολαβικά
ανταλλάγµατα. 

8. Η ολοκλήρωση των έργων πιστοποιείται µε απόφα-
ση του Γενικού Γραµµατέα Αποκεντρωµένης Διοίκησης,
αφού ληφθεί υπόψη η έκθεση της αρµόδιας διεύθυνσης
της περιφέρειας, η οποία στηρίζεται στο πόρισµα, κατ’ α-
νάλογη εφαρµογή των διατάξεων του ν. 4030/2011 (Α΄
249), πέντε (5) ελεγκτών δόµησης που ορίζονται µετά α-
πό κλήρωση. Έως τον ορισµό των ελεγκτών δόµησης η
εισήγηση της αρµόδιας διεύθυνσης γίνεται µετά από έκ-
θεση επιτροπής που αποτελείται από τρεις (3) τεχνικούς
υπαλλήλους της περιφέρειας που συγκροτείται µε από-
φαση του Γενικού Γραµµατέα Αποκεντρωµένης Διοίκη-
σης. 

9. Η διαπιστωτική απόφαση του Γενικού Γραµµατέα Α-
ποκεντρωµένης Διοίκησης κατά την προηγούµενη παρά-
γραφο αναφέρεται υποχρεωτικά στο σχετικό συµβόλαιο
µεταβίβασης.

10. Σε κάθε στάδιο έγκρισης των έργων υποδοµής και
ανωδοµής, καθώς και των απαραίτητων έργων για τη
διαµόρφωση και λειτουργία του υπό ίδρυση οικισµού θα
πρέπει να έχουν εγκριθεί οι περιβαλλοντικοί όροι κατά
τις διατάξεις του άρθρου 9 του ν. 4014/2011, καθώς και
της παραγράφου 10 του άρθρου 2 του ίδιου νόµου. 

11. Στους παραβάτες των διατάξεων του παρόντος άρ-
θρου και ειδικότερα στους δικαιοπρακτούντες, στους συ-
ντάσσοντες τεχνικά σχέδια, στους µεσίτες, στους συµ-
βολαιογράφους που συντάσσουν συµβόλαιο κατά παρά-
βαση της διάταξης αυτής, στους δικηγόρους που παρί-
στανται και στους υποθηκοφύλακες ή προϊσταµένους
κτηµατολογικών γραφείων που µεταγράφουν ή καταχω-
ρούν αντίστοιχα τέτοια συµβόλαια, επιβάλλεται διοικητι-
κή ποινή προστίµου υπέρ του Πράσινου Ταµείου. Με
προεδρικό διάταγµα µετά από πρόταση του Υπουργού
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής κα-
θορίζεται το αρµόδιο όργανο για την επιβολή του προ-
στίµου το ύψος του προστίµου και τα κριτήρια επιβολής.

12. Σε κάθε περίπτωση απαγορεύεται η έκδοση άδειας
δόµησης πριν την ολοκλήρωση των έργων υποδοµής κα-
τά τα ανωτέρω.

13. Σε περίπτωση εκτάσεων επιφάνειας µεγαλύτερης
ή ίσης των εκατό (100) στρεµµάτων, είναι δυνατόν να
προβλέπεται στην οικεία πολεοδοµική µελέτη και να α-
ναφέρεται στη σχετική πράξη έγκρισής της ο χρόνος ο-
λοκλήρωσης των βασικών κοινόχρηστων έργων υποδο-
µής κατά φάσεις, που αντιστοιχούν σε τµήµατα έκτασης
επιφάνειας ίσης ή µεγαλύτερης των πενήντα (50) στρεµ-
µάτων το κάθε ένα.

Άρθρο 6
Ειδική εισφορά για δράσεις 

περιβαλλοντικής αναβάθµισης

1. Προϋπόθεση για την έγκριση της πολεοδοµικής µε-
λέτης αποτελεί η υποχρέωση των ιδιοκτητών της εδαφι-
κής έκτασης που πολεοδοµείται να καταβάλουν στο
Πράσινο Ταµείο ειδική χρηµατική εισφορά που ανέρχε-
ται σε τετρακόσια ευρώ ανά στρέµµα (400 ευρώ/στρ.) οι-
κοδοµήσιµης έκτασης και σε κάθε περίπτωση δεν µπορεί
να είναι µικρότερη των τριάντα χιλιάδων (30.000) ευρώ. 

2. Το είκοσι τις εκατό (20%) του συνόλου της ειδικής
χρηµατικής εισφοράς καταβάλλεται από τον αιτούντα
στο Πράσινο Ταµείο πριν την υπογραφή από τον Υπουρ-
γό Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής
του σχεδίου προεδρικού διατάγµατος έγκρισης πολεο-
δοµικής µελέτης. Οµοίως, πριν την έγκριση υλοποίησης
των έργων υποδοµής κατατίθεται από τον αιτούντα στο
Πράσινο Ταµείο εγγυητική επιστολή µίας από τις ανα-
γνωρισµένες τράπεζες της χώρας ίση µε το υπόλοιπο ο-
γδόντα τις εκατό (80%) της εισφοράς. Το υπόλοιπο ποσό
καταβάλλεται το αργότερο εντός διετίας στο Πράσινο
Ταµείο για την επιστροφή της εγγυητικής επιστολής. Σε
διαφορετική περίπτωση µετά την πάροδο της διετίας, η
εγγυητική επιστολή καταπίπτει οριστικά υπέρ του Πράσι-
νου Ταµείου.

3. Σε περίπτωση µη έγκρισης του σχεδίου προεδρικού
διατάγµατος έγκρισης πολεοδοµικής µελέτης, το σύνο-
λο του ποσού επιστρέφεται στον αιτούντα από το Πράσι-
νο Ταµείο εντός προθεσµίας δύο (2) µηνών από την αρ-
νητική γνωµοδότηση και µετά από σχετικό αίτηµα.

Άρθρο 7
Ειδικές Περιπτώσεις Εκτάσεων Περιβαλλοντικής 

Αναβάθµισης και Ιδιωτικής Πολεοδόµησης - 
Διαδικασία πολεοδόµησης

1. Εντός των περιοχών Αττικής, Θεσσαλονίκης, Ιωαν-
νίνων, Πάτρας, Βόλου, Λάρισας και Ηρακλείου Κρήτης,
που καταλαµβάνονται από τα αντίστοιχα όρια αρµοδιό-
τητας των προβλεπόµενων ρυθµιστικών σχεδίων, δύνα-
νται να καθορίζονται Ειδικές Περιοχές Περιβαλλοντικής
Αναβάθµισης και Ιδιωτικής Πολεοδόµησης (Ε.Π.Π.Α.Ι.Π.)
µε τις εξής προϋποθέσεις των επόµενων παραγράφων.
Για την έκδοση του προεδρικού διατάγµατος έγκρισης
στα σχετικά διαγράµµατα αποτυπώνονται το σύνολο των
εκτάσεων της υπό ρύθµισης περιοχής, δηλαδή οι εκτά-
σεις που αποδίδονται στο Ελληνικό Δηµόσιο ως προστα-
τευόµενες περιοχές, οι εκτάσεις που διέπονται από ειδι-
κό καθεστώς προστασίας και παραµένουν ως εκτός σχε-
δίου αδόµητες περιοχές και οι εκτάσεις που τελικώς πο-
λεοδοµούνται. Τα στοιχεία του άρθρου 4 αναφέρονται
στο σύνολο της υπό ρύθµιση έκτασης.
α) Η συνολική υπό ρύθµιση έκταση θα πρέπει να έχει

εµβαδόν τουλάχιστον εκατό (100) στρέµµατα και να επι-
τρέπεται η οικιστική ανάπτυξη από τα υπερκείµενα επί-
πεδα σχεδιασµού, ως γενική κατεύθυνση οικιστικών α-
ναπτύξεων και οργανωµένης δόµησης. Σε κάθε περίπτω-
ση η προς πολεοδόµηση έκταση δεν θα πρέπει να υπερ-
βαίνει τα τριακόσια (300) στρέµµατα. Κατ’ εξαίρεση,
στην περίπτωση εκτάσεων οικοδοµικών συνεταιρισµών
και εγκεκριµένων ζωνών αστικών αναδασµών εντός των
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περιοχών Ρυθµιστικού Σχεδίου Αθήνας και Θεσσαλονί-
κης, που αποκτήθηκαν πριν την ισχύ των αντίστοιχων νό-
µων 1515/1985 και 1561/1985, δεν ισχύει το ανώτερο ό-
ριο επί της πολεοδοµούµενης έκτασης, εφόσον δεν α-
ντίκεινται η οικιστική ανάπτυξη από τα υπερκείµενα επί-
πεδα σχεδιασµού. Με την έγκριση της πολεοδοµικής µε-
λέτης και την έκδοση του σχετικού προεδρικού διατάγ-
µατος µπορεί να τροποποιούνται όροι και προβλέψεις
του υπερκείµενου επιπέδου σχεδιασµού (ΓΠΣ, ΖΟΕ,
ΣΧΟΟΑΠ κ.λπ.) µετά από ειδική αιτιολόγηση.
β) Ποσοστό πενήντα τις εκατό (50%) της υπό ρύθµιση

έκτασης αποδίδεται κατά κυριότητα στο Ελληνικό Δηµό-
σιο. Η αποδιδόµενη έκταση επιβάλλεται να είναι είτε ενι-
αία είτε διαιρετή σε τµήµατα επιφάνειας ίσης ή µεγαλύ-
τερης των δέκα (10) στρεµµάτων το κάθε ένα. Η έκταση
αυτή χαρακτηρίζεται ως προστατευόµενη περιοχή - πε-
ριαστικό πάρκο και η διαχείρισή της ανατίθεται στις υπη-
ρεσίες του Δηµοσίου και των οικείων Ο.Τ.Α. κατά τις κεί-
µενες διατάξεις αναλόγως του χαρακτήρα προστασίας.
Σε αυτή την περίπτωση µέχρι ποσοστού πενήντα τις εκα-
τό (50%) των απαιτούµενων κοινωφελών και κοινοχρή-
στων χώρων, της τελικής πολεοδοµούµενης έκτασης,
κατά τις διατάξεις του παρόντος κεφαλαίου, δύνανται να
χωροθετούνται εντός της αποδιδόµενης στο Ελληνικό
Δηµόσιο έκτασης, υπό την προϋπόθεση ότι οι προτεινό-
µενες χρήσεις δεν απαγορεύονται από τις ειδικότερες
διατάξεις προστασίας που θα ισχύουν για την έκταση,
και χωρίς να διασπούν το ενιαίο των κατ’ ελάχιστον δέκα
(10) στρεµµάτων έκτασης. 

2. Εκτός των ανωτέρω και υπό την επιφύλαξη των δια-
τάξεων του άρθρου 2, σε περίπτωση που τµήµα της συ-
νολικής υπό ρύθµιση έκτασης εµπίπτει σε προστατευό-
µενη από τις κείµενες διατάξεις περιοχή (δάσος, δασική
ή αναδασωτέα έκταση, αρχαιολογικός χώρος) ή αποτε-
λεί τµήµα γης υψηλής παραγωγικότητας ή εµπίπτει σε
περιοχές προστασίας, η διαδικασία της ρύθµισης επιτρέ-
πεται µόνον υπό τις ακόλουθες προϋποθέσεις:
α) Ποσοστό τουλάχιστον πενήντα τις εκατό (50%) της

υπό προστασία ιδιωτικής έκτασης αποδίδεται κατά κυ-
ριότητα στο Ελληνικό Δηµόσιο και τίθεται στην αρµοδιό-
τητα και τη διαχείριση των αρµοδίων υπηρεσιών, ως προ-
στατευόµενη περιοχή κατά τις κείµενες διατάξεις. Η α-
ποδιδόµενη έκταση επιβάλλεται να είναι είτε ενιαία είτε
διαιρετή σε τµήµατα επιφάνειας ίσης ή µεγαλύτερης των
δέκα (10) στρεµµάτων έκαστο, έτσι ώστε να εξασφαλί-
ζεται η προστασία και η διαχείριση των εκτάσεων αυτών.
Το ποσοστό αυτό συνυπολογίζεται σε κάθε περίπτωση
για την εφαρµογή της παραγράφου 1β. Τυχόν υπόλοιπο
ποσοστό της υπό προστασία ιδιωτικής έκτασης παραµέ-
νει στην ιδιοκτησία των προσώπων της παραγράφου 1
του άρθρου 1 ως εκτός σχεδίου.
β) Ειδικά, στην περίπτωση δασικών και αναδασωτέων

κηρυγµένων εκτάσεων απαιτούνται έργα αποκατάστα-
σης και αναβάθµισης του φυσικού περιβάλλοντος, όπως
η αναδάσωση και δάσωση κατά τις διατάξεις του
ν. 998/1979 και η υποβολή διαχειριστικού σχεδίου προ-
στασίας, συντήρησης και διαχείρισης των εκτάσεων που
αποδίδονται στο Ελληνικό Δηµόσιο αυτών µε ευθύνη
των προσώπων της παραγράφου 1 του άρθρου 1 πριν
την υλοποίηση των υπολοίπων έργων υποδοµής κατά τις
διατάξεις του παρόντος. Για την ολοκλήρωση των συ-
γκεκριµένων έργων υποδοµής εκδίδεται ειδικώς διαπι-
στωτική απόφαση του Γενικού Γραµµατέα Αποκεντρωµέ-

νης Διοίκησης µετά από εισήγηση τριµελούς επιτροπής
η οποία συγκροτείται από τον Γενικό Γραµµατέα Αποκε-
ντρωµένης Διοίκησης και αποτελείται από:
αα) έναν δασολόγο της Διεύθυνσης Δασών του Υ-

πουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής,
ββ) έναν δασολόγο µέλος του ΓΕΩΤΕΕ,
γγ) έναν γεωπόνο µέλος του ΓΕΩΤΕΕ.
Μετά την έκδοση της διαπιστωτικής απόφασης αρµό-

διος φορέας για την παρακολούθηση του σχεδίου δια-
χείρισης και την προστασία της περιοχής που δασώθηκε
ορίζεται ο αρµόδιος φορέας διαχείρισης της περιοχής,
εφόσον υφίσταται, ή διαφορετικά η οικεία δασική υπηρε-
σία.
γ) Οι κοινόχρηστοι χώροι πρασίνου που αποδίδονται

σε κοινή χρήση, σύµφωνα µε την πολεοδοµική µελέτη,
πέραν των εκτάσεων που αποδίδονται στο Ελληνικό Δη-
µόσιο, καταγράφονται ως περιοχές περιβαλλοντικής α-
ναβάθµισης και τίθενται σε ειδικό καθεστώς προστασίας
µε ευθύνη του οικείου δήµου. Ο δήµος δύναται να ανα-
θέτει τη διαχείριση και την προστασία των περιοχών αυ-
τών στον αρµόδιο φορέα διαχείρισης της περιοχής, εφό-
σον υφίσταται, ή διαφορετικά στην οικεία δασική υπηρε-
σία.

3. Με προεδρικό διάταγµα µετά από πρόταση του Υ-
πουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής, εφόσον προκύπτει η αναγκαιότητα από τη µορ-
φολογία και τη φυσιογνωµία της περιοχής, τµήµατα των
εκτάσεων που αποδίδονται στο Ελληνικό Δηµόσιο κατά
τα ανωτέρω µπορεί να ανταλλάσσονται µε τµήµατα πο-
λεοδοµούµενης έκτασης, σύµφωνα µε τις σχετικές µε-
λέτες µε σκοπό την πολεοδόµηση.

4. Σε περιπτώσεις Ζωνών Αστικού Αναδασµού, ολό-
κληρη η τυχόν προστατευόµενη περιοχή, που περιέχεται
εντός των ορίων της Ζώνης, αποδίδεται στο Ελληνικό
Δηµόσιο για την εφαρµογή του παρόντος άρθρου. Εφό-
σον τα τµήµατα που αποδίδονται στο Ελληνικό Δηµόσιο
είναι µεγαλύτερα, άνω του 60% της συνολικής έκτασης,
των τελικώς πολεοδοµούµενων εκτάσεων µετά από
γνωµοδότηση του ΚΕΣΥΠΟΘΑ ο µέσος συντελεστής πυ-
κνότητας και δόµησης δύναται να αυξάνεται κατά 10%.

5. Οι ειδικές περιπτώσεις εκτάσεων περιβαλλοντικής
αναβάθµισης και ιδιωτικής πολεοδόµησης πολεοδοµού-
νται µε τη διαδικασία του άρθρου 3, χωρίς να εφαρµόζο-
νται οι διατάξεις του άρθρου 6.

Άρθρο 8
Ζώνες αστικού αναδασµού

1. Οι διατάξεις του παρόντος κεφαλαίου εφαρµόζο-
νται και επί εκτάσεων για τις οποίες έχει εγκριθεί µε
προεδρικό διάταγµα ο καθορισµός ζώνης αστικού ανα-
δασµού κατ’ εξουσιοδότηση του άρθρου 10 του
ν.1337/1983, καθώς και ο φορέας διενέργειας. Ως έκτα-
ση περιοχής περιβαλλοντικής αναβάθµισης και ιδιωτικής
πολεοδόµησης στην περίπτωση αυτή νοείται το σύνολο
της έκτασης η οποία έχει εγκριθεί κατά τα ανωτέρω ως
ζώνη αστικού αναδασµού. 

2. Ως προϋπόθεση για την έναρξη της διαδικασίας κα-
τά το παρόν κεφάλαιο µπορεί να απαιτηθεί η συνένωση
οικοδοµικών συνεταιρισµών ή η συµµετοχή ιδιοκτητών
άλλων ιδιοκτησιών σε υφιστάµενους οικοδοµικούς συνε-
ταιρισµούς, εφόσον µε τον τρόπο αυτό επιτυγχάνεται
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σωστότερη πολεοδοµική οργάνωση ή, εφόσον κρίνεται
αναγκαίο στα πλαίσια της γενικότερης στεγαστικής και
οικιστικής πολιτικής.

3. Η συµµετοχή ιδιοκτητών άλλων ιδιοκτησιών ή συνέ-
νωση οικοδοµικών συνεταιρισµών επιβάλλεται µε κοινή
απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής και Οικονοµικών:
α) Όταν η έκταση ενός ή και περισσότερων οικοδοµι-

κών συνεταιρισµών γειτνιάζει µε περιοχές µε µεγάλη
κατάτµηση γης ή περιοχές αυθαιρέτων ή µε περιοχές κα-
τοικίας που χρειάζονται ανάπλαση, πολεοδοµική ανασυ-
γκρότηση και γενικά αναµόρφωση ή µε εκτάσεις δηµό-
σιες, δηµοτικές ή κοινοτικές.
β) Όταν ιδιοκτησίες τρίτων παρεµβάλλονται στην έ-

κταση οικοδοµικού συνεταιρισµού ιδιοκτητών γης και α-
ντιπροσωπεύουν επιφάνεια έως τριάντα πέντε τις εκατό
(35%) της συνολικής επιφάνειας της προτεινόµενης για
ανάπλαση περιοχής. 

4. Με προεδρικό διάταγµα µετά από πρόταση του αρ-
µόδιου Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµα-
τικής Αλλαγής, καθορίζεται η διαδικασία συνένωσης των
οικοπέδων, η τυχόν διαδικασία µεταφοράς συντελεστή
δόµησης ή ανταλλαγής εκτάσεων, καθώς και κάθε άλλο
σχετικό θέµα ορισµού και εκπροσώπησης του φορέα διε-
νέργειας ζώνης αστικού αναδασµού. Σε κάθε περίπτωση
δεν απαιτείται εκ νέου η κτηµατογράφηση της περιοχής
και λαµβάνονται υπόψη οι εγγραφές του Εθνικού Κτηµα-
τολογίου. 

5. Το αίτηµα για την έναρξη της διαδικασίας υποβάλ-
λεται στον αρµόδιο Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής από το φορέα διενέργειας της
ζώνης αστικού αναδασµού και, εφόσον αυτός δεν υφί-
σταται από την απλή πλειοψηφία των καταχωρηθέντων
ως δικαιούχων εγγραπτέων δικαιωµάτων κυριότητας στα
στοιχεία του κτηµατολογίου των πρώτων εγγραφών, ε-
φόσον έχει περαιωθεί η κτηµατογράφηση ή από την
πλειοψηφία των τριών τετάρτων (3/4) στους κτηµατολο-
γικούς πίνακες και τα διαγράµµατα αν έχει γίνει ανάρτη-
ση κατά τις ειδικότερες διατάξεις περί Εθνικού Κτηµατο-
λογίου και δεν έχουν οριστικοποιηθεί οι πρώτες εγγρα-
φές.

6. Η πολεοδοµική µελέτη της περιοχής συντάσσεται
είτε από το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής, αν η διαδικασία εκτελείται από το
Δηµόσιο, είτε από το φορέα στον οποίο ανατέθηκε αυ-
τός και υποβάλλεται στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής µετά από σχετική από-
φαση της γενικής συνέλευσης του συνεταιρισµού που
τυχόν έχει συνταχθεί, η οποία συγκαλείται ειδικά για το
σκοπό αυτόν. Η µελέτη αυτή εγκρίνεται µε προεδρικό
διάταγµα που εκδίδεται µε πρόταση του Υπουργού Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής µετά από
γνώµη του ΚΕΣΥΠΟΘΑ.

7. Η µελέτη της προηγούµενης παραγράφου στηρίζε-
ται στην κτηµατογράφηση κατά τις διατάξεις του Εθνι-
κού Κτηµατολογίου και περιέχει:
α) τις ειδικές χρήσεις γης και τους πρόσθετους περιο-

ρισµούς, απαγορεύσεις ή υποχρεώσεις που αναφέρο-
νται σε κάθε µία από τις χρήσεις αυτές,
β) τα βασικά έργα υποδοµής και τους προβλεπόµενους

κοινόχρηστους χώρους κάθε είδους (οδούς, πλατείες,
κοινόχρηστους κήπους και άλση, πρασιές και άλλους
κοινόχρηστους χώρους που είναι αναγκαίοι για κοινωφε-
λείς σκοπούς),

γ) τα δηµόσια, δηµοτικά και θρησκευτικά κτίρια και ε-
γκαταστάσεις που προβλέπονται µέσα στη ζώνη,
δ) τους οικοδοµήσιµους χώρους,
ε) τους όρους και περιορισµούς δόµησης,

στ) πρόσθετους όρους που αναφέρονται στα χρησιµο-
ποιούµενα δοµικά υλικά, τον τρόπο κατασκευής και την
αισθητική εµφάνιση των κτιρίων και γενικά την αισθητική
διαµόρφωση όλου του χώρου, τα ελάχιστα όρια µεγέ-
θους των οικοδοµών, τον τρόπο διαµόρφωσης και χρή-
σης των ακάλυπτων χώρων των οικοπέδων και τις συνα-
φείς µε αυτούς υποχρεώσεις,
ζ) τον προϋπολογισµό των έργων που απαιτούνται,
η) το χρόνο ή τις χρονικές φάσεις εκτέλεσης των έρ-

γων του αναδασµού και τον τρόπο ή τους τρόπους παρα-
χώρησης των νέων ιδιοκτησιών και υπολογισµού της α-
ξίας αυτών,
θ) τη λήψη ειδικών µέτρων για την αντιµετώπιση ιδιαί-

τερων προβληµάτων κατοικίας ή επαγγελµατικής στέ-
γης προσώπων που χρειάζονται ιδιαίτερη µέριµνα, κα-
θώς και κάθε άλλη αναγκαία λεπτοµέρεια για την εφαρ-
µογή του αναδασµού.

8. Στην περίπτωση που στις παλιές ιδιοκτησίες υπάρ-
χουν κτίσµατα ή άλλες εγκαταστάσεις, από την πολεο-
δοµική µελέτη καθορίζεται η διατήρηση και η χρήση αυ-
τών, διαφορετικά, αν χαρακτηριστούν κατεδαφιστέες, α-
ποζηµιώνεται ο ιδιοκτήτης για την αξία αυτών. Σε περί-
πτωση διατήρησής τους η ιδιοκτησία που προκύπτει µετά
τη διαδικασία πολεοδόµησης, στην οποία βρίσκονται τα
παραπάνω κτίσµατα, περιέρχεται κατά προτίµηση στον
αρχικό ιδιοκτήτη.

9. Στις περιπτώσεις εφαρµογής του άρθρου 7, σε ζώ-
νες αστικού αναδασµού, για τις αποδιδόµενες στο Δηµό-
σιο εκτάσεις, αναλογούν δικαιώµατα δόµησης επί της
τελικώς πολεοδοµούµενης έκτασης. Για τον υπολογισµό
των δικαιωµάτων αυτών λαµβάνονται υπόψη:
α. Το είδος της προστατευόµενης περιοχής και ο βαθ-

µός προστασίας.
β. Ο ειδικότερος χαρακτήρας της έκτασης.
γ. Η αξία της έκτασης.
Ειδικότερα:
i) Για εκτάσεις απόλυτης προστασίας όπου απαγορεύ-

εται η δόµηση, όπως δασικές και αναδασωτέες εκτάσεις,
κηρυγµένους αρχαιολογικούς χώρους αναλογούν δικαι-
ώµατα δόµησης επί της πολεοδοµούµενης έκτασης έως
40% της έκτασης που αποδίδεται.

ii) Για εκτάσεις όπου επιτρέπονται περιορισµένες χρή-
σεις, όπως προστασία ορεινών όγκων, ζώνες Β αρχαιο-
λογικής προστασίας, αναλογούν δικαιώµατα δόµησης ε-
πί της πολεοδοµούµενης έκτασης έως 60% της έκτασης.
Με το προεδρικό διάταγµα της έγκρισης της Πολεοδοµι-
κής Μελέτης καθορίζονται τα τελικά ποσοστά, σύµφωνα
µε την παρούσα παράγραφο.

10. Με κοινή υπουργική απόφαση των Υπουργών Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Οικο-
νοµικών καθορίζεται ο τρόπος και η διαδικασία προσδιο-
ρισµού της αξίας των συνεισφερόµενων ακινήτων, κα-
θώς και των τελικών παραχωρουµένων ακινήτων. Τυχόν
αµφισβητήσεις του ύψους της αξίας που καθορίζεται επι-
λύονται δικαστικά µετά την εκτέλεση του αναδασµού και
την παραχώρηση του νέου ακινήτου στον ιδιοκτήτη που
αµφισβητεί τον προσδιορισµό και µόνο για την τυχόν
διαφορά της αξίας του αρχικού ακίνητου από την αξία
του ακινήτου που παραχωρείται. Η παραχώρηση των νέ-
ων ακινήτων στους αναγνωριζόµενους ως κυρίους των ι-
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διοκτησιών που έχουν υπαχθεί στον αναδασµό, γίνεται
αφού ληφθεί υπόψη και η πολεοδοµική µελέτη λαµβάνο-
ντας υπόψη:

i) αρχικά και, εφόσον αυτό είναι τεχνικά εφικτό µε συ-
σχετισµό των παλαιών και νέων ιδιοκτησιών,

ii) µε συσχετισµό της αξίας κάθε ακινήτου, όπως αυτή
διαµορφώνεται κατά το χρόνο της παραχώρησης µετά
την εκτέλεση των έργων της πολεοδοµικής µελέτης και
του ύψους της αξίας του ακινήτου ή των ακινήτων µε τα
οποία κάθε ιδιοκτήτης συµµετέχει στον αναδασµό,

iii) µε κλήρωση.
11. Η παραχώρηση των νέων ακινήτων σε όσους συµ-

µετέχουν στον αναδασµό µπορεί να γίνεται και τµηµατι-
κά κατά φάσεις που προβλέπονται από την πολεοδοµική
µελέτη ανάλογα µε την πορεία των εργασιών εφαρµο-
γής αυτής. Σε κάθε ιδιοκτήτη παραχωρείται ακίνητο του
οποίου η αξία πρέπει να είναι ίση προς την αξία της ιδιο-
κτησίας που συνεισέφερε. Τυχόν ανατίµηση της αξίας
της γης υπολογίζεται συνολικά στη ζώνη ή σε κάθε τµή-
µα και ωφελεί συµµετρικά όλους τους ιδιοκτήτες της ζώ-
νης ή του οικείου τµήµατος. Στην περίπτωση αυτή η αξία
όλων των οικοπέδων που παραχωρούνται, πρέπει να εί-
ναι ανώτερη της αξίας των ακινήτων που συνεισφέρθη-
καν κατά το παραπάνω ποσοστό. Είναι δυνατή και η πα-
ραχώρηση περισσότερων άρτιων οικοπέδων των οποίων
η συνολική αξία αντιστοιχεί προς τη συνολική αξία των
συνεισφερόµενων ακινήτων του ίδιου ιδιοκτήτη. Εφόσον
στους χώρους που προορίζονται για διανοµή περιλαµβά-
νονται οικόπεδα στα οποία υπάρχουν οικοδοµές, αυτά
παραχωρούνται µαζί µε τις οικοδοµές κατά προτίµηση
στους αρχικούς ιδιοκτήτες και µέχρι να καλυφθεί το ύ-
ψος της αξίας των ακινήτων που συνεισφέρονται. Πά-
ντως επιτρέπεται η σύσταση διαιρεµένης κατά ορόφους
συνιδιοκτησίας µεταξύ περισσότερων ιδιοκτητών. Σε ό-
σες περιπτώσεις κατά την εφαρµογή της πολεοδοµικής
µελέτης δεν είναι δυνατή η παραχώρηση άρτιου οικοπέ-
δου σε µέλος του συνεταιρισµού ενόψει της µικρής έ-
κτασης και αξίας του οικοπέδου που αυτός συνεισφέρει
επιτρέπεται να γίνουν τα παρακάτω:

i) Περισσότεροι ιδιοκτήτες στους οποίους δεν µπορεί
να παραχωρηθεί άρτιο οικόπεδο συνενώνονται υποχρε-
ωτικά σε συνιδιοκτησία άρτιου οικοπέδου το οποίο έχει
αξία ίση µε την αξία του συνόλου των µερικότερων ακι-
νήτων. Στους συνιδιοκτήτες αυτούς µπορεί να προστίθε-
νται και άλλοι ιδιοκτήτες που έχουν ήδη λάβει άρτιο οι-
κόπεδο µικρότερης αξίας από τη συνεταιρική τους µερί-
δα ώστε να γίνουν κύριοι ποσοστού αξίας ίσης µε το ε-
νεργητικό υπόλοιπο που παραµένει.

ii) Στους ιδιοκτήτες ακινήτων των οποίων η αξία δεν ε-
πιτρέπει την παραχώρηση άρτιου οικοπέδου δίνεται ως
αντιπαροχή τµήµα ιδιοκτησίας κατά όροφο σε οικοδοµή
που ήδη υπάρχει στη ζώνη του αναδασµού ή που ανεγεί-
ρεται από τον οικοδοµικό συνεταιρισµό για το σκοπό αυ-
τόν.

iii) Μικρές ιδιοκτησίες ή ιδανικά µερίδια σε ιδιοκτησίες
που βρίσκονται στη ζώνη του αναδασµού για τα οποία
κρίνεται από το Δηµόσιο ή το διοικητικό συµβούλιο του
συνεταιρισµού, λόγω του εξαιρετικά περιορισµένου µε-
γέθους της έκτασης ή του ποσοστού αντίστοιχα, δεν εί-
ναι δυνατόν να δοθεί άρτιο οικόπεδο ή να συνενωθούν
αυτά µε άλλα ή να παραχωρηθεί µε αντιπαροχή τµήµα ι-
διοκτησίας κατά όροφο, τότε περιέχονται στην κυριότη-
τα του Δηµοσίου ή του συνεταιρισµού είτε µε ελεύθερη
αγορά είτε µε απαλλοτρίωση υπέρ αυτών. Η απαλλο-

τρίωση αυτή που θεωρείται ότι εξυπηρετεί σκοπό κοινής
ωφέλειας, δηλαδή την αρτιότερη πολεοδοµική διαµόρ-
φωση της ΖΑΑ και τη δόµηση σε αυτή, κηρύσσεται µε α-
πόφαση του Γενικού Γραµµατέα Αποκεντρωµένης Διοί-
κησης, σύµφωνα µε τις διατάξεις που ισχύουν κάθε φο-
ρά για τις αναγκαστικές απαλλοτριώσεις.

12. Για την παραχώρηση των νέων ακινήτων όπως αυ-
τά διαµορφώνονται µε την προβλεπόµενη πολεοδοµική
µελέτη, στους καθοριζόµενους δικαιούχους, σύµφωνα
µε τις διατάξεις της προηγούµενης παραγράφου, συ-
ντάσσεται µελέτη διανοµής των παραχωρούµενων ιδιο-
κτησιών, σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις για τις πρά-
ξεις εφαρµογής. Η εν λόγω µελέτη πραγµατοποιείται α-
πό το φορέα του Αστικού Αναδασµού ή κατ’ ανάθεση αυ-
τού, κυρώνεται από τον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής  και µεταγράφεται κατά
τις κείµενες διατάξεις. Για κάθε νέα ιδιοκτησία εκδίδεται
παραχωρητήριο από τον Υπουργό Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής  το οποίο αποτελεί τον τίτ-
λο ιδιοκτησίας του νέου ή των νέων ακινήτων και µετα-
γράφεται µε αίτηση του έχοντος νόµιµο συµφέρον. Για
τον τύπο του παραχωρητηρίου και τη διαδικασία έκδο-
σης, εφαρµόζονται κατ’ αναλογία, τα αναφερόµενα στο
π.δ. 66/1995 (Α΄ 47).

13. Από το χρόνο της µεταγραφής του παραχωρητηρί-
ου, αυτός προς τον οποίο έγινε η παραχώρηση του νέου
ακινήτου χάνει κάθε δικαίωµα στο ακίνητο ή στα ακίνητα
που εισέφερε στον αναδασµό και αποκτά πρωτότυπα κυ-
ριότητα στο ακίνητο που του παραχωρείται, δικαιούµε-
νος να αποκτήσει τη νοµή του. Εάν το νέο ακίνητο κατέ-
χεται από τρίτο, αυτός προς τον οποίο γίνεται η παρα-
χώρηση δικαιούται να αξιώσει την παράδοση σε αυτόν
µε τη διαδικασία των άρθρων 733 και 734 του Κώδικα
Πολιτικής Δικονοµίας.

14. Εάν το ακίνητο που εισφέρεται διεκδικείται από
τον τρίτο, µετά τη µεταγραφή του παραχωρητηρίου ή
την ενηµέρωση του Κτηµατολογίου αντικείµενο της δί-
κης καθίσταται το νέο ακίνητο. Σε περίπτωση διεκδίκη-
σης τµήµατος ή ιδανικού µεριδίου του ακινήτου που ει-
σφέρεται, αντικείµενο της δίκης µετά την παραπάνω µε-
ταγραφή καθίσταται η αξία αυτού µε την επιφύλαξη της
εφαρµογής των άρθρων 1097 έως 1099 του Αστικού Κώ-
δικα. Αυτός που διεκδικεί όµως δικαιούται στην πρώτη
µετά τη µεταγραφή του παραχωρητηρίου διαδικαστική
πράξη ή αλλιώς µε εξώδικη δήλωσή του που επιδίδεται
µε δικαστικό επιµελητή µέσα σε ένα εξάµηνο από τη µε-
ταγραφή να δηλώσει ότι εµµένει στη διεκδίκηση τµήµα-
τος ή ιδανικού µεριδίου αυτούσιου, εκτός αν η άσκηση
της ευχέρειας αυτής θα οδηγούσε στη δηµιουργία µη
άρτιων οικοπέδων ή αν είναι ασυµβίβαστη προς την πο-
λεοδοµική µελέτη ή αν γίνεται καταχρηστικά. Οι διατά-
ξεις των δύο τελευταίων εδαφίων εφαρµόζονται ανάλο-
γα και σε περίπτωση διεκδίκησης ενός ακινήτου από πε-
ρισσότερα ακίνητα που εισφέρθηκαν για τα οποία παρα-
χωρήθηκε ενιαίο νέο ακίνητο.

15. Πραγµατικές δουλείες που υπάρχουν µεταξύ ακι-
νήτων από τα οποία το ένα τουλάχιστον περιλαµβάνεται
στον αναδασµό αποσβένονται. Προσωπικές δουλείες
στο εισφερόµενο ακίνητο, µνηµονεύονται στο παραχω-
ρητήριο, αντικείµενο δε αυτών µετά τη µεταγραφή του
παραχωρητηρίου ή την ενηµέρωση του Κτηµατολογίου
καθίσταται το νέο ακίνητο. Εάν η δουλεία εκτεινόταν σε
τµήµα του εισφερόµενου ακινήτου ή σε ιδανικό µερίδιο
αυτού ή σε ένα από περισσότερα εισφερόµενα ακίνητα
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για τα οποία παραχωρήθηκε ενιαίο νέο ακίνητο, περιορί-
ζεται σε ανάλογο ιδανικό µερίδιο αυτού. Υποθήκη ή προ-
σηµείωση στο εισφερόµενο ακίνητο αναφέρεται στο πα-
ραχωρητήριο και από τη µεταγραφή του αντικείµενο της
υποθήκης ή της προσηµείωσης καθίσταται το νέο ακίνη-
το. Για τη µεταβολή αυτή γίνεται σηµείωση στα βιβλία υ-
ποθηκών, σύµφωνα µε το άρθρο 1313 του Αστικού Κώδι-
κα. Υποθήκη που έχει εγγραφεί σε ένα από τα περισσό-
τερα εισφερόµενα ακίνητα, για τα οποία παραχωρήθηκε
ενιαίο νέο ακίνητο, εκτείνεται σε ολόκληρο αυτό. Υπο-
θήκη που έχει εγγραφεί στο εισφερόµενο ακίνητο για το
οποίο παραχωρήθηκαν περισσότερα νέα ακίνητα, εκτεί-
νεται σε όλα αυτά µε την επιφύλαξη της εφαρµογής του
άρθρου 1270 του Αστικού Κώδικα ακόµα και αν η υποθή-
κη είχε παραχωρηθεί µε ιδιωτική βούληση. Σε περίπτωση
που έχουν εγγραφεί περισσότερες από µία υποθήκες σε
διάφορα εισερχόµενα ακίνητα για τα οποία παραχωρή-
θηκε ενιαίο νέο ακίνητο, κάθε µία από τις υποθήκες αυ-
τές περιορίζεται σε ιδανικό µερίδιο του νέου ακινήτου α-
νάλογα µε την αξία του ακινήτου που βαρύνεται. Συντη-
ρητική ή αναγκαστική κατάσχεση στο εισφερόµενο ακί-
νητο αναφέρεται στο παραχωρητήριο και από τη µετα-
γραφή αυτού ή την ενηµέρωση του Κτηµατολογίου αντι-
κείµενό της γίνεται το νέο ακίνητο που παραχωρήθηκε.
Οι διατάξεις των τριών τελευταίων εδαφίων της προη-
γούµενης παραγράφου εφαρµόζονται ανάλογα. Για την
επίσπευση του πλειστηριασµού εκδίδεται πάντοτε νέο
πρόγραµµα και οι σχετικές προθεσµίες αρχίζουν από την
παραπάνω µεταγραφή.

16. Η ανωτέρω διαδικασία παραχώρησης είναι δυνα-
τόν να διεξαχθεί και µέσω της τράπεζας γης του Κεφα-
λαίου Β΄ του ν. 4178/2013. 

Άρθρο 9
Ειδικές διατάξεις πολεοδόµησης

1. Βάρη ή υποθήκες ή διεκδικήσεις δεν αποτελούν κώ-
λυµα για την πρόοδο της διαδικασίας εκτός των περι-
πτώσεων διεκδίκησης εκτάσεων από το Ελληνικό Δηµό-
σιο και σε κάθε περίπτωση πριν την τελική έγκριση απαι-
τείται η εκ νέου προσκόµιση όλων των απαραίτητων
στοιχείων που αποδεικνύουν τη συνδροµή των προϋπο-
θέσεων της παραγράφου 1 του άρθρου 1.

2. Οι διατάξεις του παρόντος κεφαλαίου εφαρµόζο-
νται και σε υφιστάµενους Οικοδοµικούς Συνεταιρισµούς,
που είναι νοµείς εκτάσεως, στην οποία οργανώνονται
περιοχές περιβαλλοντικής αναβάθµισης και ιδιωτικής
πολεοδόµησης και πολεοδοµούνται τµήµατα αυτής, δυ-
νάµει συµβολαιογραφικών προσυµφώνων σε ισχύ και
σχετικών εξοφλητικών αποδείξεων, από τη σύνταξη των
οποίων έως τη δηµοσίευση του παρόντος έχει παρέλθει
η εικοσαετής κτητική παραγραφή. Απαραίτητη προϋπό-
θεση για την ολοκλήρωση της διαδικασίας πολεοδόµη-
σης είναι η απόκτηση του δικαιώµατος κυριότητας µε
συµβολαιογραφική πράξη ή αµετάκλητη δικαστική από-
φαση.

3. Οι περιορισµοί για το ενιαίο και την ελάχιστη επιφά-
νεια της έκτασης κατά το άρθρο 2, δεν εφαρµόζονται ε-
πί υφιστάµενων Οικοδοµικών Συνεταιρισµών, οι εκτάσεις
των οποίων περιλαµβάνονται εντός εγκεκριµένων ορίων
ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ και αποτελούν τµήµα ή τµήµατα πολεο-
δοµικής ενότητας του σχεδίου αυτού, εφόσον τα τµήµα-
τα που διακόπτονται είναι µεγαλύτερα των δέκα (10)
στρεµµάτων.

4. Εκτάσεις Οικοδοµικών Συνεταιρισµών ή ιδιωτών, σε
περιοχές όπου δεν έχει εγκριθεί ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ εντάσ-
σονται στις διαδικασίες του παρόντος κεφαλαίου και πο-
λεοδοµούνται µε τη διαδικασία ιδιωτικής πολεοδόµησης,
εφόσον έχουν προβλεφθεί και επιτρέπεται η πολεοδό-
µηση σε εγκεκριµένη ΖΟΕ κατά τις διατάξεις του
ν. 1337/1983 και κατ’ εξαίρεση των χωρικών περιορι-
σµών του άρθρου 1. Σε αυτή την περίπτωση εγκρίσεις
των αρµοδίων υπηρεσιών και βεβαιώσεις που έχουν εκ-
δοθεί την τελευταία δεκαετία δεν απαιτείται να εκδο-
θούν εκ νέου και ισχύουν για τη διαδικασία έγκρισης της
πολεοδοµικής µελέτης. Στις περιπτώσεις της παρούσας
παραγράφου πέραν των λοιπών δικαιολογητικών υπο-
βάλλεται ειδική µελέτη πληθυσµιακών κριτηρίων από την
οποία αποδεικνύεται ότι η προτεινόµενη πληθυσµιακή
χωρητικότητα της έκτασης πολεοδόµησης δεν έρχεται
σε αντίθεση µε το ισχύον πλαίσιο χωροταξικού σχεδια-
σµού. Εκτάσεις που έχει προβλεφθεί και επιτρέπεται η
πολεοδόµηση σε εγκεκριµένη ΖΟΕ για τις οποίες έχει ε-
πιπροσθέτως χορηγηθεί έγκριση καταλληλότητας, σύµ-
φωνα είτε µε το ν. 1337/1983 είτε µε το ν. 1947/1991 α-
κολουθούν ως προς τη διαδικασία πολεοδόµησης τα ορι-
ζόµενα στο άρθρο 7 του παρόντος νόµου και µόνον, ε-
φόσον η τελικώς πολεοδοµούµενη έκταση δεν υπερβαί-
νει την έκταση των 300 στρεµµάτων.

Άρθρο 10
Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί µε εγκεκριµένο ρυµοτοµικό

σχέδιο προ του έτους 1975

1. Τα ρυµοτοµικά σχέδια προ του έτους 1975, τα οποία
δεν έχουν ανακληθεί ή ακυρωθεί για εκτάσεις Οικοδοµι-
κών Συνεταιρισµών σε εκτάσεις που κατά τις κείµενες
σήµερα διατάξεις προστατεύονται από τη δασική νοµο-
θεσία παύουν να ισχύουν και συντάσσονται νέα µε µέρι-
µνα και δαπάνες των Οικοδοµικών Συνεταιρισµών, σύµ-
φωνα µε τον παρόντα νόµο και υπό τους όρους και τις
προϋποθέσεις των επόµενων παραγράφων.

2. Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί, νόµιµοι ιδιοκτήτες δα-
σών, δασικών εκτάσεων, εκτάσεων των εδαφίων β΄ και
γ΄ της παρ. 6 του άρθρου 3 του ν. 998/1979 και γενικότε-
ρα εκτάσεων µη υπαγόµενων στις διατάξεις της δασικής
νοµοθεσίας, πριν την έναρξη ισχύος του Συντάγµατος
του 1975 για τις οποίες είχε εγκριθεί από τη διοίκηση
προ του έτους 1975 ρυµοτοµικό σχέδιο ή έχουν εκδοθεί
εγκρίσεις δηµοσίων υπηρεσιών και έγκριση του ρυµοτο-
µικού σχεδίου από το αρµόδιο συµβούλιο δηµοσίων έρ-
γων του Υπουργείου Δηµοσίων Έργων προ του έτους
1975 των εκτάσεων που κατέχουν, εντάσσονται σε ειδι-
κό καθεστώς περιβαλλοντικής αναβάθµισης και ιδιωτικής
πολεοδόµησης υπό τις προϋποθέσεις των επόµενων πα-
ραγράφων.

3. Για την έκδοση του προεδρικού διατάγµατος περιο-
χής Περιβαλλοντικής Αναβάθµισης και Ιδιωτικής Πολεο-
δόµησης καταγράφονται και απεικονίζονται στα σχετικά
διαγράµµατα το σύνολο των εκτάσεων της υπό ρύθµισης
περιοχής, σύµφωνα µε τις επόµενες παραγράφους, δη-
λαδή, το σύνολο των εκτάσεων που αποδίδονται ως
προστατευόµενες περιοχές στο Ελληνικό Δηµόσιο, το
σύνολο των εκτάσεων που διέπονται από ειδικό καθε-
στώς προστασίας και παραµένουν εκτός σχεδίου ως α-
δόµητες περιοχές και το σύνολο των εκτάσεων που πο-
λεοδοµούνται.

4. Ποσοστό τουλάχιστον πενήντα τις εκατό (50%) της
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υπό ρύθµιση έκτασης αποδίδεται κατά κυριότητα στο Ελ-
ληνικό Δηµόσιο. Η αποδιδόµενη έκταση πρέπει να είναι
είτε ενιαία είτε διαιρετή σε τµήµατα επιφάνειας µεγαλύ-
τερης ή τουλάχιστον ίσης των δέκα (10) στρεµµάτων το
κάθε ένα. Η έκταση αυτή χαρακτηρίζεται προστατευόµε-
νη περιοχή και τίθεται στην αρµοδιότητα και τη διαχείρι-
ση των δασικών υπηρεσιών. Τυχόν αναδασωτέες εκτά-
σεις αποδίδονται υποχρεωτικά κατά κυριότητα στο Ελ-
ληνικό Δηµόσιο και συνυπολογίζονται στο ανωτέρω πο-
σοστό.

5. Εφόσον τα εναποµένοντα προς πολεοδόµηση τµή-
µατα, εκτός των περιοχών ιδίου νοµικού καθεστώτος,
κατά την παράγραφο 1β του άρθρου 1, δεν καταλαµβά-
νουν το πενήντα τις εκατό (50%) της υπό ρύθµιση έκτα-
σης, δύναται όλως εξαιρετικά να συµπληρωθούν από
εκτάσεις της παρ. 2 του άρθρου 3 του ν. 998/1979 και
δευτερευόντως από εκτάσεις της παρ. 1 του άρθρου 3
του ν. 998/1979 (Α΄ 289). Σε κάθε όµως περίπτωση οι οι-
κοδοµήσιµοι χώροι δεν υπερβαίνουν το εικοσιπέντε τις
εκατό (25%) του συνόλου της υπό ρύθµιση έκτασης. Η έ-
γκριση επέµβασης εκδίδεται για τη συγκεκριµένη έκτα-
ση εµφαινόµενη σε τοπογραφικό διάγραµµα εξαρτηµένο
από το κρατικό σύστηµα συντεταγµένων ΕΓΣΑ ‘87, κατό-
πιν υποβολής σχετικού αιτήµατος. Η ανωτέρω έγκριση
χορηγείται από τον Γενικό Γραµµατέα της οικείας Απο-
κεντρωµένης Διοίκησης, υπό την προϋπόθεση ότι για τη
συγκεκριµένη χρήση δεν είναι δυνατή η διάθεση δηµο-
σίων εκτάσεων µη υπαγοµένων στις προστατευτικές δια-
τάξεις του παρόντος κεφαλαίου. Στην περίπτωση που
βεβαιώνεται από την αρµόδια αρχή ότι δεν είναι δυνατή
η διάθεση των παραπάνω εκτάσεων, τότε εξετάζεται α-
πό την αρµόδια δασική υπηρεσία εάν µπορούν να διατε-
θούν δηµόσιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις
των περιπτώσεων β΄ και γ΄ της παρ. 6 του άρθρου 3 του
ν. 998/1979, άλλως, διατίθενται δασικές εκτάσεις ή δά-
ση. 

6. Σε κάθε περίπτωση για την επίτευξη θετικού περι-
βαλλοντικού ισοζυγίου εκπονείται και εγκρίνεται ειδική
µελέτη περιβαλλοντικού ισοζυγίου και ειδική µελέτη οι-
κολογικής αξιολόγησης. Σε περίπτωση που διατεθούν
δασικές εκτάσεις ή δάση για τη συµπλήρωση του πενή-
ντα τις εκατό (50%) της αλλαγής χρήσης, κατά την ανω-
τέρω περίπτωση β΄, για την επίτευξη του περιβαλλοντι-
κού ισοζυγίου, σύµφωνα µε τη σχετική µελέτη, υποχρε-
ούται ο Οικοδοµικός Συνεταιρισµός να προβεί σε δάσω-
ση τουλάχιστον ίσου ή και µέχρι του διπλασίου εµβαδού
γειτονικής έκτασης ή έκτασης ευρισκόµενης στην ευρύ-
τερη περιοχή, σύµφωνα µε υπόδειξη της δασικής υπηρε-
σίας. Αν δεν υπάρχει κατάλληλη έκταση υποχρεούται ο
Οικοδοµικός Συνεταιρισµός να καταθέσει στο Πράσινο
Ταµείο την απαιτούµενη δαπάνη για τη δάσωση αποκλει-
στικά ανάλογης έκτασης σε άλλη περιοχή από τη δασική
υπηρεσία. Η ειδική αυτή µελέτη του θετικού περιβαλλο-
ντικού ισοζυγίου ενσωµατώνεται σαν διακριτό κεφάλαιο
στη µελέτη περιβαλλοντικών επιπτώσεων δηµιουργίας
του οικισµού, η οποία είναι απαραίτητη για τη σχετική έ-
γκριση των περιβαλλοντικών όρων (ΑΕΠΟ) και περιλαµ-
βάνει κατ’ ελάχιστον το εµβαδόν της έκτασης που προο-
ρίζεται για αλλαγή χρήσης, το χαρακτήρα αυτής, το εί-
δος της βλάστησης, την απαιτούµενη έκταση για την ικα-
νοποίηση του θετικού περιβαλλοντικού ισοζυγίου και τα
χαρακτηριστικά αυτής. Λεπτοµέρειες σχετικά µε τη σύ-
νταξη και το περιεχόµενο της µελέτης αυτής καθορίζο-
νται µε υπουργική απόφαση του αρµόδιου Υπουργού Πε-

ριβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, η ο-
ποία δηµοσιεύεται στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως.

7. Ειδικά, στην περίπτωση δασικών και αναδασωτέων
κηρυγµένων εκτάσεων απαιτείται µε ευθύνη των προσώ-
πων της παραγράφου 1 του άρθρου 1 πριν την υλοποίηση
των υπολοίπων έργων υποδοµής κατά τις διατάξεις του
παρόντος να υλοποιηθούν τα έργα αποκατάστασης και α-
ναβάθµισης του φυσικού περιβάλλοντος όπως η αναδά-
σωση και δάσωση κατά τις διατάξεις του ν. 998/1979, κα-
θώς και να υποβληθεί διαχειριστικό σχέδιο προστασίας,
συντήρησης και διαχείρισης των εκτάσεων αυτών που α-
ποδίδονται στο Ελληνικό Δηµόσιο. Για την ολοκλήρωση
των συγκεκριµένων έργων υποδοµής εκδίδεται ειδικώς
διαπιστωτική απόφαση του Γενικού Γραµµατέα Αποκε-
ντρωµένης Διοίκησης µετά από εισήγηση τριµελούς επι-
τροπής, η οποία συγκροτείται από τον Γενικό Γραµµατέα
Αποκεντρωµένης Διοίκησης και αποτελείται από:
αα) έναν δασολόγο της Διεύθυνσης Δασών του Υ-

πουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής,
ββ) έναν δασολόγο µέλος του ΓΕΩΤΕΕ,
γγ) έναν γεωπόνο µέλος του ΓΕΩΤΕΕ.
8. Με απόφαση του αρµόδιου Υπουργού Περιβάλλο-

ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής δύναται να κα-
θορίζεται κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια για τη σύσταση
και τη λειτουργία της ως άνω επιτροπής.

9. Μετά την έκδοση της απόφασης αρµόδιος φορέας
για την παρακολούθηση του σχεδίου διαχείρισης και την
προστασία της περιοχής που δασώθηκε ορίζεται ο αρµό-
διος φορέας διαχείρισης της περιοχής, εφόσον υφίστα-
ται, ή διαφορετικά η οικεία δασική υπηρεσία.

10. Οι κοινόχρηστοι χώροι πρασίνου που αποδίδονται
σε κοινή χρήση, σύµφωνα µε την πολεοδοµική µελέτη,
πέραν των εκτάσεων που αποδίδονται στο Ελληνικό Δη-
µόσιο, διατηρούν στο ακέραιο το δασικό τους χαρακτή-
ρα, καταγράφονται ως περιοχές περιβαλλοντικής ανα-
βάθµισης και υπάγονται στις διατάξεις της δασικής νο-
µοθεσίας. Οι χώροι αυτοί τίθενται σε ειδικό καθεστώς
προστασίας και η διαχείριση αυτών γίνεται από τον οι-
κείο δήµο ο οποίος δύναται, µε απόφαση του Δηµοτικού
Συµβουλίου, να αναθέτει τη διαχείριση των περιοχών αυ-
τών στον αρµόδιο φορέα διαχείρισης της περιοχής, εφό-
σον υφίσταται.

11. Οι ειδικές εκτάσεις περιβαλλοντικής αναβάθµισης
και ιδιωτικής πολεοδόµησης πολεοδοµούνται µε τη δια-
δικασία του άρθρου 3 και δεν εφαρµόζονται γι’ αυτές οι
διατάξεις του άρθρου 6. Για τις εκτάσεις αυτές, πέραν
των ανωτέρω οριζοµένων:
α) Ο συντελεστής δόµησης δεν δύναται να υπερβαίνει

το 0,3.
β) Για την ανοικοδόµηση χρησιµοποιούνται αποκλει-

στικά υλικά φιλικά προς το περιβάλλον και η επιλογή του
χώρου δόµησης ανά οικόπεδο επιλέγεται ιδιαιτέρως ώ-
στε να προσαρµόζεται στο φυσικό περιβάλλον. 
γ) Εφόσον προκύψει από τις σχετικές µελέτες δύναται

να απαγορεύεται η ασφαλτόστρωση δρόµων, καθώς και
η ανέγερση κοινωφελών κτιρίων.
Κατά τα λοιπά, εφαρµόζονται οι διαδικασίες περιβαλ-

λοντικής προστασίας και πολεοδόµησης του παρόντος
κεφαλαίου.

12. Ακίνητα που προήλθαν από κλήρωση µεριδιούχων
οικοδοµικών συνεταιρισµών πριν το 1975 και ήταν άρτια
και οικοδοµήσιµα κατά παρέκκλιση, σύµφωνα µε τους ό-
ρους δόµησης που ίσχυαν κατά το χρόνο έγκρισης του
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ρυµοτοµικού σχεδίου, οικοδοµούνται, σύµφωνα µε τα ι-
σχύοντα κατά το χρόνο έγκρισης του ρυµοτοµικού σχε-
δίου, κατά παρέκκλιση κάθε γενικής ή ειδικής διάταξης.

13. Εκτάσεις Οικοδοµικών Συνεταιρισµών που εγκρί-
θηκαν µε διάταγµα ρυµοτοµίας προ του έτους 1975 επί
των οποίων έχουν υλοποιηθεί έργα υποδοµής, σύµφωνα
µε την πολεοδοµική µελέτη, η ολοκλήρωση των οποίων
διακόπηκε µετά από έγγραφα των αρµοδίων υπηρεσιών,
εφόσον το ρυµοτοµικό σχέδιο δεν έχει ανακληθεί ή ακυ-
ρωθεί, ολοκληρώνουν τη διαδικασία υλοποίησης έργων
υποδοµής και διανοµής των οικοπέδων, σύµφωνα µε την
εγκριθείσα πολεοδοµική µελέτη, κατ΄εξαίρεση της πα-
ραγράφου 1. Κατ’ εξαίρεση των οριζοµένων στο ρυµοτο-
µικό σχέδιο και την πολεοδοµική µελέτη ο συντελεστής
δόµησης κάθε οικοπέδου δεν µπορεί να υπερβαίνει το
0,3 για την έκδοση της έγκρισης και της άδειας δόµησης.
Δεν απαιτείται για τη µείωση του συντελεστή τροποποί-
ηση της πολεοδοµικής µελέτης.

ΜΕΡΟΣ A2
ΑΝΤΑΛΛΑΓΗ ΕΚΤΑΣΕΩΝ 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΩΝ ΣΥΝΕΤΑΡΙΣΜΩΝ

Άρθρο 11
Εκτάσεις Ζωνών Συγκέντρωσης Δικαιωµάτων 
Δόµησης - Υποδοχέων Συντελεστή Δόµησης 

Οικοδοµικών Συνεταιρισµών

1. Καθορίζονται Ζώνες Συγκέντρωσης Δικαιωµάτων
Δόµησης (Ζ.Σ.Δ.Δ.) κατά τις διατάξεις του Κεφαλαίου Β΄
του ν. 4178/2013, καθώς και ζώνες υποδοχής - ανταλλα-
γής εκτάσεων ή τµηµάτων εκτάσεων Οικοδοµικών Συνε-
ταιρισµών, σύµφωνα µε τις διατάξεις του παρόντος νό-
µου. Οι εκτάσεις αυτές προβλέπονται µε την έγκριση
των ΤΧΣ ή άλλου παρόµοιου επιπέδου σχεδιασµού κατά
τις διατάξεις του ν. 4269/2014 (Α΄ 142), στο σύνολο της
χερσαίας χώρας συµπεριλαµβανοµένων των νήσων Κρή-
της, Εύβοιας και Ρόδου. Εξαιρούνται οι περιοχές Αττι-
κής, Θεσσαλονίκης, Ιωαννίνων, Πάτρας, Βόλου, Λάρισας
και Ηρακλείου Κρήτης, που καταλαµβάνονται από τα α-
ντίστοιχα όρια αρµοδιότητας των προβλεπόµενων ρυθµι-
στικών σχεδίων και µε την επιφύλαξη ειδικότερων διατά-
ξεων του παρόντος.

2. Με προεδρικό διάταγµα, µετά από πρόταση του Υ-
πουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής, εγκρίνονται, κατ’ εξαίρεση της παραγράφου 1,
για εθνικούς λόγους αναβάθµισης και αναζωογόνησης
των εγκαταλελειµµένων, µικρών και φθινόντων οικισµών
και αποκατάστασης των µεριδιούχων εκτάσεων οικοδο-
µικών συνεταιρισµών, Ειδικά Σχέδια Περιβαλλοντικής Α-
ναβάθµισης και Ανάπτυξης (ΕΣΠΕΡΑΑ), σύµφωνα µε τα
οποία καθορίζονται και ζώνες - υποδοχείς Οικοδοµικών
Συνεταιρισµών - ιδιωτικών πολεοδοµήσεων πλησίον ε-
γκαταλελειµµένων, µικρών και φθινόντων οικισµών, ό-
πως αυτοί ορίζονται στο άρθρο 17 και ανεξαρτήτως ε-
γκεκριµένου υπερκείµενου επιπέδου σχεδιασµού µετά
από ειδική χωροταξική ανάλυση και γνωµοδότηση του
ΚΕΣΥΠΟΘΑ. Σε εξαιρετικές περιπτώσεις τα Ειδικά Σχέ-
δια µπορεί να τροποποιούν κατευθύνσεις και περιορι-
σµούς υφιστάµενων υπερκείµενων επιπέδων σχεδια-
σµού.

3. Οι εκτάσεις της παραγράφου 1 προέρχονται από:
α) Δηµόσιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις

των περιπτώσεων β΄ και γ΄ της παρ. 6 του άρθρου 3 του

ν. 998/1979, για τις οποίες δεν απαγορεύεται η δόµηση
και τις οποίες διαχειρίζονται οι αρµόδιες δασικές υπηρε-
σίες,
β) εκτάσεις ακινήτων ιδιοκτησίας του Ελληνικού Δηµο-

σίου ή των ΟΤΑ α΄ και β΄ βαθµού ή των νοµικών προσώ-
πων δηµοσίου δικαίου, ή
γ) ιδιωτικές εκτάσεις υπό τις επιφυλάξεις του παρό-

ντος.

Άρθρο 12
Εποπτεία Οικοδοµικών Συνεταιρισµών 

και Δικαιούχοι Ανταλλαγής

1. Οι Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί υπάγονται στις διατά-
ξεις του ν. 1667/1986 (Α΄ 196) όσον αφορά τη σύστασή
τους, τη λειτουργία και την εποπτεία τους και παρατείνε-
ται η προθεσµία για την εκτέλεση των έργων υποδοµής
στις εκτάσεις των οικοδοµικών συνεταιρισµών, όπως αυ-
τή προβλέπεται από την παρ. 3 του ν. 4030/2011,
(Α΄249) για τρία έτη από τη δηµοσίευση του παρόντος.

2. Δικαιούχοι της ανταλλαγής είναι όλοι οι Οικοδοµικοί
Συνεταιρισµοί, καθώς και φυσικά ή νοµικά πρόσωπα που
είναι ιδιοκτήτες (κύριοι) δασών ή δασικών εκτάσεων ή ε-
κτάσεων όπου απαγορεύεται η δόµηση ή διέπονται από
ειδικό καθεστώς προστασίας, περιοχές (δάση - δασικές
εκτάσεις- κηρυγµένοι αρχαιολογικοί χώροι) ή αποτελούν
τµήµα γεωργικής γης υψηλής παραγωγικότητας ή δεν
µπορούν να αξιοποιηθούν για άλλους λόγους προστα-
σίας, σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις.

3. Οι δικαιούχοι κατατάσσονται, σύµφωνα µε το αίτη-
µά τους κατά προτεραιότητα για την ανταλλαγή, ως ε-
ξής:
α) Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί για τους οποίους έχει εκ-

δοθεί αµετάκλητη δικαστική απόφαση που προβλέπει α-
νταλλαγή της µη κατάλληλης έκτασής τους ή αντίστοι-
χης αποζηµίωσής τους. 
β) Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί των οποίων οι εκτάσεις

έχουν ήδη ενταχθεί σε ρυµοτοµικό σχέδιο και µετά την
ψήφιση του ν. 998/1979 τα σχέδια αυτά είτε κρίθηκαν ά-
κυρα είτε πρέπει να ακυρωθούν, γιατί βρίσκονται σε απα-
γορευτικές για δόµηση περιοχές, σύµφωνα µε τις διατά-
ξεις του νόµου αυτού (δάση, δασικές εκτάσεις κ.λπ.).
γ) Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί των οποίων οι εκτάσεις

υπήχθησαν σε διαδικασία ένταξης σε ρυµοτοµικό σχέδιο
και διακόπηκε µετά την έναρξη ισχύος του ν. 998/1979
και οι οποίοι έχουν άδεια κτήσης.
δ) Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί των οποίων οι εκτάσεις

έχουν ήδη ενταχθεί σε ρυµοτοµικό σχέδιο και είτε κρίθη-
καν άκυρα είτε πρέπει να ακυρωθούν γιατί υπήχθησαν
µεταγενέστερα σε ειδικό καθεστώς προστασίας.
ε) Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί που είχαν προωθήσει τη

διαδικασία έγκρισης της πολεοδοµικής µελέτης, σύµφω-
να µε το π.δ. 93/1987 (Α΄ 52) και η διαδικασία διεκόπη
για διάφορους λόγους (έλλειψη ΠΕΡΠΟ κ.λπ.).
στ) Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί που έχουν εγκεκριµένη

απόφαση οικιστικής καταλληλότητας µε το π.δ. 93/1987
ζ) Φορείς Ιδιωτικών Πολεοδοµήσεων των οποίων η πο-

λεοδοµικής µελέτη είχε εκπονηθεί και προωθηθεί για έ-
γκριση µε το ν. 1947/1991 (Α΄ 70) και κρίθηκε µη νόµιµη
από το Συµβούλιο της Επικρατείας λόγω έλλειψης εγκε-
κριµένου χωροταξικού πλαισίου.
η) Φορείς Ιδιωτικών Πολεοδοµήσεων για τις οποίες έ-

χει εκδοθεί απόφαση οικιστικής καταλληλότητας κατά
τις διαδικασίες του ν. 1947/1991.
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θ) Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί που είναι κύριοι δασών
και δασικών εκτάσεων και µετά την ψήφιση του
ν. 998/1979 δεν κατέστη δυνατή η προώθηση καµίας δια-
δικασίας, συνυπολογίζοντας για την προτεραιότητα το
έτος κτήσης κυριότητας.

3. Στις διατάξεις του παρόντος άρθρου υπάγονται και
Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί Οργανισµών υπό τη µορφή
νοµικών προσώπων δηµοσίου δικαίου.

Άρθρο 13
Καταγραφή των ζωνών - υποδοχέων

1. Η αναγνώριση και καταγραφή των ζωνών - υποδο-
χέων κατά το άρθρο 11 γίνεται µε τη διαδικασία έκδοσης
βεβαίωσης καταλληλότητας του άρθρου 4.

2. Για την εφαρµογή του άρθρου 11 µετά από αίτηµα
των ενδιαφεροµένων, των οικείων ΟΤΑ, της Αποκεντρω-
µένης Διοίκησης, των Διευθύνσεων Δασών ή και των συ-
ναρµοδίων δηµοσίων υπηρεσιών µε εντολή του προϊστα-
µένου αυτών Υπουργού, αποστέλλονται στην αρµόδια υ-
πηρεσία του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής όλα τα προβλεπόµενα στοιχεία για
την έκδοση βεβαίωσης καταλληλότητας κατά τις διατά-
ξεις του άρθρου 4.

3. Με την έκδοση βεβαίωσης καταλληλότητας, τα όρια
των εκτάσεων των ζωνών - υποδοχέων καταγράφονται
µε ευθύνη του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής σε ειδική βάση δεδοµένων της
ΕΚΧΑ ΑΕ και στα χαρτογραφικά υπόβαθρα αυτής.

Άρθρο 14
Διαδικασία ανταλλαγής

1. Η διαδικασία ανταλλαγής γίνεται µέσω της ηλε-
κτρονικής διαδικασίας της Τράπεζας Γης του κεφαλαίου
Β΄ του ν. 4178/2013, µε την επιφύλαξη του επόµενου άρ-
θρου.

2. Για την ανταλλαγή λαµβάνεται υπόψη η τιµή ζώνης
της περιοχής που βρίσκεται το ακίνητο ανταλλαγής, κα-
θώς και η τιµή ζώνης της περιοχής που βρίσκεται η έκτα-
ση που αποδίδεται ως αντάλλαγµα. Για τα ακίνητα που
δεν έχει καθοριστεί τιµή ζώνης, σύµφωνα µε το σύστηµα
των αντικειµενικών αξιών του Υπουργείου Οικονοµικών
στην περιοχή του ακινήτου, για τον υπολογισµό της α-
ξίας λαµβάνεται υπόψη η ελάχιστη τιµή ζώνης που ισχύ-
ει στην τοπική ή δηµοτική κοινότητα όπου βρίσκεται η έ-
κταση και σε περίπτωση που δεν έχει καθοριστεί αυτή, η
ελάχιστη τιµή ζώνης που ισχύει στην περιφερειακή ενό-
τητα όπου βρίσκεται η έκταση. 

3. Σε κάθε περίπτωση η αποδιδόµενη έκταση δεν µπο-
ρεί να υπερβαίνει σε ποσοστό το ογδόντα τις εκατό
(80%) της έκτασης του ακινήτου ανταλλαγής (ΕΑΡΧ)
πολλαπλασιαζόµενη επί συντελεστή (Τ). Όταν η τιµή ζώ-
νης της περιοχής που βρίσκεται το ακίνητο ανταλλαγής
(ΤΑΡΧ) είναι µεγαλύτερη ή ίση της τιµής ζώνης της πε-
ριοχής που βρίσκεται η έκταση που αποδίδεται ως α-
ντάλλαγµα (ΤΤΕΛ), ο συντελεστής (Τ) λαµβάνει την τιµή
ένα (1). Όταν η τιµή ζώνης της περιοχής που βρίσκεται
το ακίνητο ανταλλαγής (ΤΑΡΧ) είναι µικρότερη της τιµής
ζώνης της περιοχής που βρίσκεται η έκταση που αποδί-
δεται ως αντάλλαγµα (ΤΤΕΛ), ο συντελεστής αυτός (Τ)
λαµβάνει την τιµή που προκύπτει από το πηλίκο της τι-
µής ζώνης της περιοχής που βρίσκεται το ακίνητο ανταλ-

λαγής προς την τιµή ζώνης της περιοχής που βρίσκεται η
έκταση που αποδίδεται ως αντάλλαγµα, σύµφωνα µε τον
τύπο Τ= ΤΑΡΧ/ ΤΤΕΛ.
Η έκταση της τελικώς αποδιδόµενης έκτασης εξάγεται

από τον τύπο: ΤΤΕΛ = 80% x ΕΑΡΧx Τ. 
4. Σε περίπτωση όπου η έκταση που αποδίδεται ως α-

ντάλλαγµα εµπίπτει σε περιοχές µε διαφορετικές τιµές
ζώνης, για κάθε τιµή ζώνης υπολογίζεται ξεχωριστά α-
ποδιδόµενο τµήµα, λαµβάνοντας αντίστοιχα υπόψη και
το κάθε τµήµα της έκτασης του ακινήτου ανταλλαγής.
Για τον υπολογισµό της τελικής έκτασης, που δύναται να
αποδοθεί ως αντάλλαγµα, γίνεται άθροιση των επιµέ-
ρους εκτάσεων ανά τιµή ζώνης. Η έκταση της τελικώς α-
ποδιδόµενης έκτασης εξάγεται από τον τύπο:
ΤΤΕΛ = ΤΤΕΛi + ΤΤΕΛii+ ….+ ΤΤΕΛv = 80% x
(ΕΑΡΧix Τi + ΕΑΡΧiix Τii + …+ + ΕΑΡΧvx Τv)
5. Σε περίπτωση ανταλλαγής µε ιδιωτική έκταση για

την οποία έχει εγκριθεί η πολεοδοµική µελέτη κατά το
άρθρο 24 η αποδιδόµενη έκταση οικοπέδων, όπως αυτή
υπολογίζεται κατά τις προηγούµενες παραγράφους, µει-
ώνεται κατά ποσοστό πενήντα τις εκατό (50%) και ο Οι-
κοδοµικός Συνεταιρισµός οφείλει ειδική χρηµατική ει-
σφορά για τη συγκεκριµένη έκταση. 

6. Στις περιπτώσεις ανταλλαγής δεν εφαρµόζονται οι
διατάξεις του άρθρου 6.

7. Σε περίπτωση ανταλλαγής µε ιδιωτική έκταση για
την οποία έχει εγκριθεί η πολεοδοµική µελέτη κατά το
άρθρο 24 η αποδιδόµενη έκταση οικοπέδων και η δαπά-
νη της µελέτης κατασκευής και εκτέλεσης όλων των έρ-
γων υποδοµής της περιοχής βαρύνει τον παρέχοντα κα-
τά την περίπτωση β΄ της παραγράφου 2 του ίδιου άρ-
θρου, και προβλέπεται ειδικό αντάλλαγµα. 

8. Η έκταση που αποδίδεται ως αντάλλαγµα πρέπει να
βρίσκεται στην ίδια ή σε όµορη περιφέρεια µε το ακίνητο
ανταλλαγής. Κατ’ εξαίρεση, τα ακίνητα ανταλλαγής που
βρίσκονται εντός Αττικής, δύνανται να ανταλλάσσονται
µε εκτάσεις σε όλη την επικράτεια.

9. Δίνεται το δικαίωµα στους ενδιαφερόµενους Οικο-
δοµικούς Συνεταιρισµούς και ιδιώτες, να προτείνουν την
έκταση που επιθυµούν για έγκριση οριοθέτησης Ζωνών
Συγκέντρωσης Δικαιωµάτων Δόµησης (Ζ.Σ.Δ.Δ.). Στις
περιπτώσεις κοινής προτίµησης, οι Οικοδοµικοί Συνεται-
ρισµοί υποβάλλουν τις προτιµήσεις τους και η επιλογή
γίνεται λαµβάνοντας υπόψη την σειρά προτεραιότητας
και προτίµησης. 

10. Η σχετική αίτηση συνοδεύεται από αποδεικτικά κυ-
ριότητας και τοπογραφικά διαγράµµατα όπου εµφαίνο-
νται οι εκτάσεις της ιδιοκτησίας τους. Το αποτέλεσµα
της κατάταξης ανακοινώνεται στους ενδιαφερόµενους
και ακολουθεί απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής για την ανταλλαγή
και την µεταγραφή ή την καταχώριση των δικαιωµάτων
κυριότητας, αντίστοιχα, στα αρµόδια Υποθηκοφυλακεία
ή Κτηµατολογικά Βιβλία. Η ειδική διαδικασία ελέγχου και
έκδοσης της απόφασης ανταλλαγής καθορίζεται µε προ-
εδρικό διάταγµα κατά τα οριζόµενα στο Κεφάλαιο Β΄
του ν. 4178/2013.

11. Το χρονικό διάστηµα µεταξύ της χορήγησης του
νέου τίτλου ανταλλαγής της έκτασης και της υποβολής
για έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης δεν δύναται να
είναι µεγαλύτερο του ενός έτους. Σε αντίθετη περίπτω-
ση ο τίτλος κυριότητας θα εκπίπτει και η αντίστοιχη έ-
κταση θα δίδεται σε άλλον Οικοδοµικό Συνεταιρισµό ή
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ιδιώτη, σύµφωνα µε τον εγκεκριµένο πίνακα προτεραιό-
τητας κατά την ηλεκτρονική διαδικασία της Τράπεζας
Γης του Κεφαλαίου Β΄ του ν. 4178/2013. 

Άρθρο 15
Ειδικές διατάξεις περί ανταλλαγής

1. Έως τη θέση σε εφαρµογή των διατάξεων της Τρά-
πεζας Γης η διαδικασία ανταλλαγής ολοκληρώνεται υπό
τις ακόλουθες προϋποθέσεις:
α) Η κτήση της κυριότητας της έκτασης αποδεικνύεται

δυνάµει νόµιµων τίτλων, η νοµική τάξη και ακολουθία
των οποίων προκύπτει από την κατωτέρω αναφερόµενη
έκθεση τίτλων.
β) Για την έναρξη της διαδικασίας ο κύριος της προτει-

νόµενης προς ανταλλαγή έκτασης υποβάλλει αίτηση στη
Διεύθυνση Πολεοδοµικού Σχεδιασµού του Υπουργείου
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής µε
αντικείµενο την ανταλλαγή της ιδιοκτησίας του µε ακί-
νητο ιδιοκτησίας του Δηµοσίου. Η αίτηση, επί ποινή απα-
ραδέκτου, συνοδεύεται από έκθεση τίτλων η οποία συ-
ντάσσεται και υπογράφεται από δύο δικηγόρους τουλά-
χιστον παρ’ εφέτες και θεωρείται από τον οικείο δικηγο-
ρικό σύλλογο.
γ) Η έκθεση περιλαµβάνει πλήρη περιγραφή του ακινή-

του µε το ιστορικό της νοµικής του κατάστασης και κα-
ταλήγει στην ανεπιφύλακτη διακρίβωση όλων όσων έ-
χουν δικαίωµα κυριότητας ή άλλα εµπράγµατα δικαιώµα-
τα σε αυτό ή έχουν προσηµειώσει ή υποθηκεύσει τέτοια
δικαιώµατα ή διεκδικούν εµπράγµατα δικαιώµατα ή έ-
χουν επιβάλει κατάσχεση. Με την έκθεση συνυποβάλλο-
νται και οι αντίστοιχοι τίτλοι µε πλήρη σειρά πιστοποιητι-
κών αυτών από τα αρµόδια κατά τόπον Υποθηκοφυλα-
κεία και Κτηµατολογικά Γραφεία, σε περίπτωση όπου έ-
χουµε πρώτες εγγραφές, σύµφωνα µε τις διατάξεις του
ν. 2664/1998 (Α΄ 275), όπως ισχύει. Αν στην περιοχή που
βρίσκεται το ακίνητο βρίσκεται σε εξέλιξη η διαδικασία
κτηµατογράφησης, προσκοµίζεται το προβλεπόµενο από
το ν. 2308/1995 (Α΄ 114) πιστοποιητικό του άρθρου 5 ή η
βεβαίωση του άρθρου 2 του ίδιου νόµου. Στην έκθεση α-
ναφέρεται ο χρόνος µέχρι τον οποίο διαπιστώνεται η βε-
βαιούµενη κατάσταση και ο οποίος δεν επιτρέπεται να α-
πέχει περισσότερο από τρεις (3) ηµέρες από την ηµερο-
µηνία της αίτησης.

2. Εντός τριών (3) µηνών από την υποβολή της αίτη-
σης η ως άνω αναφερόµενη Διεύθυνση του Υπουργείου
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής σε
συνεργασία µε τη Γενική Γραµµατεία Δηµόσιας Περιου-
σίας του Υπουργείου Οικονοµικών ενηµερώνει τον κύριο
περί αποδοχής ή όχι της αιτήσεώς του. 

3. Σε περίπτωση αποδοχής της αίτησης γνωστοποιού-
νται στον αιτούντα τα στοιχεία του/των προτεινόµε-
νου/νων σε ανταλλαγή ακινήτου ιδιοκτησίας του Ελληνι-
κού Δηµοσίου. Το προτεινόµενο ακίνητο ιδιοκτησίας του
Ελληνικού Δηµοσίου οφείλει να είναι ελεύθερο βαρών,
διεκδικήσεων και τυχόν άλλων περιορισµών αρχαιολογι-
κής, περιβαλλοντικής, δασικής ή άλλης σχετικής νοµο-
θεσίας.

4. Ο ενδιαφερόµενος υποχρεούται εντός αποκλειστι-
κής προθεσµίας εξήντα (60) ηµερών να αποδεχθεί εγ-
γράφως την ανταλλαγή της εκτάσεώς του µε το προτει-
νόµενο ακίνητο του Ελληνικού Δηµοσίου. Άπρακτη πα-
ρέλευση της ως άνω προθεσµίας συνεπάγεται απώλεια
του δικαιώµατος ανταλλαγής.

5. Η ανταλλαγή εγκρίνεται µε κοινή απόφαση των Υ-
πουργών Οικονοµικών και Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής, η οποία δηµοσιεύεται, συνο-
δευόµενη από τα οικεία διαγράµµατα και των δύο ακινή-
των, στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως. Με την ίδια α-
πόφαση καθορίζονται οι όροι και οι λοιπές λεπτοµέρειες
σχετικά µε την κατάρτιση της σχετικής αµφοτεροβαρούς
εκποιητικής σύµβασης µεταξύ του Ελληνικού Δηµοσίου
και του ενδιαφεροµένου.

6. Ο ως άνω τίτλος στη συνέχεια µεταγράφεται στην
οικεία µερίδα του Υποθηκοφυλακείου και των δύο ακινή-
των, άλλως καταχωρίζεται στα οικεία κτηµατολογικά
φύλλα των δύο ακινήτων, στα αρµόδια Κτηµατολογικά
Γραφεία. Αν η περιοχή όπου βρίσκονται τα ακίνητα κτη-
µατογραφείται τότε υποβάλλονται δηλώσεις του
ν. 2308/1995 στο αρµόδιο Γραφείο Κτηµατογράφησης.
Τα εκδιδόµενα πιστοποιητικά ή βεβαιώσεις απαιτείται να
υποβληθούν στη συνέχεια στην ως άνω αρµόδια υπηρε-
σία του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι-
µατικής Αλλαγής, προκειµένου όπως περαιωθεί η διαδι-
κασία. Η διαδικασία της ανταλλαγής ολοκληρώνεται µε
τη µεταγραφή της οικείας σύµβασης στα αρµόδια Υπο-
θηκοφυλακεία ή την καταχώριση αυτής στα Κτηµατολο-
γικά Βιβλία του αρµόδιου Κτηµατολογικού Γραφείου.

7. Με την ολοκλήρωση της ανταλλαγής δεν είναι δυ-
νατή η αυτούσια απόδοση όλου ή µέρους του ακινήτου
στο οποίο αφορά η ανταλλαγή και το οποίο περιήλθε
στην ιδιοκτησία του Ελληνικού Δηµοσίου. Ο τυχόν πραγ-
µατικός δικαιούχος έχει ενοχική και µόνο αξίωση για την
απόδοση του πλουτισµού κατά του αιτηθέντος την α-
νταλλαγή.

ΜΕΡΟΣ A3
ΒΙΩΣΙΜΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ, ΕΓΚΑΤΑΛΕΛΕΙΜΜΕΝΟΙ 
ΟΙΚΙΣΜΟΙ - ΕΙΔΙΚΑ ΣΧΕΔΙΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗΣ 

ΑΝΑΒΑΘΜΙΣΗΣ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ

Άρθρο 16
Ανάδειξη και αναβίωση εγκαταλελειµµένων, µικρών

και φθινόντων οικισµών

1. Με προεδρικό διάταγµα που εκδίδεται µετά από
πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής εγκρίνονται Ειδικά Σχέδια Περιβαλ-
λοντικής Αναβάθµισης και Ανάπτυξης (Ε.Σ.ΠΕΡ.Α.Α.) για
την προστασία, ανάδειξη και αναβίωση των εγκαταλε-
λειµµένων, µικρών και φθινόντων οικισµών της χώρας.
Ειδικά Χωρικά Σχέδια (Ε.Χ.Σ.) κατά το άρθρο 8 του
ν. 4269/2014 (Α΄ 142) αποτελούν και τα Ε.Σ.ΠΕΡ.Α.Α.
του παρόντος νόµου. Στα Τοπικά Χωρικά Σχέδια (Τ.Χ.Σ.)
του άρθρου 7 του ν. 4269/2014 περιλαµβάνονται τα
Ε.Σ.ΠΕΡ.Α.Α. του παρόντος νόµου.

2. Η βεβαίωση καταλληλότητας του άρθρου 4 εκδίδε-
ται µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργει-
ας και Κλιµατικής Αλλαγής µετά από εισήγηση της Διεύ-
θυνσης Χωροταξίας και γνώµη του ΚΕΣΥΠΟΘΑ.

Άρθρο 17
Εγκαταλελειµµένοι, µικροί και φθίνοντες οικισµοί

1. Για την εφαρµογή του παρόντος ισχύουν οι κατωτέ-
ρω ορισµοί:
α) εγκαταλελειµµένος ορίζεται ο οικισµός που εµφανί-

ζεται µε µηδενικό πληθυσµό στην απογραφή του 1981
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της ΕΛΣΤΑΤ και προϋφίσταται του έτους 1923 και βρί-
σκεται εντός των περιοχών της παραγράφου 3 του άρ-
θρου 1,
β) µικρός και φθίνον ορίζεται ο οικισµός που βρίσκεται

εντός των περιοχών της παραγράφου 3 του άρθρου 1 και
πληροί τις παρακάτω προϋποθέσεις:
αα) κατά την τελευταία απογραφή (2011) της ΕΛΣΤΑΤ

εµφανίζει ως µόνιµο πληθυσµό µικρότερο των εκατόν
πενήντα (150) κατοίκων, 
ββ) δεν εµφανίζει πληθυσµιακή αύξηση µεγαλύτερη

του δέκα τις εκατό (10%) από την αντίστοιχη απογραφή
του µόνιµου πληθυσµού του έτους 1981, και
γγ) είτε προϋφίσταται του έτους 1923 είτε έχει οριο-

θετηθεί µε τις ισχύουσες διατάξεις.
2. Για τους εγκαταλελειµµένους οικισµούς της περί-

πτωσης α΄ της προηγούµενης παραγράφου εφαρµόζεται
το άρθρο 18. Για τους µικρούς και φθίνοντες οικισµούς
της περίπτωσης β΄ της προηγούµενης παραγράφου ε-
φαρµόζεται το άρθρο 19.

Άρθρο 18
Βιώσιµη ανάπτυξη εγκαταλελειµµένων οικισµών

1. Σε περίπτωση εγκαταλελειµµένων οικισµών προ-
βλέπεται η έκδοση ΕΣΠΕΡΑΑ, εφόσον:
α) Κρίνονται αρχιτεκτονικά ενδιαφέροντες και δεν έ-

χουν χαρακτηρισθεί ως γεωλογικά ακατάλληλοι, παρα-
δοσιακοί οικισµοί ή ιστορικοί τόποι.
β) Αναγνωρίζεται συνεκτικό τµήµα αυτών κατά τις δια-

τάξεις του προεδρικού διατάγµατος της 24.4.1985
(Δ΄181), του οποίου η έκταση είναι ενιαία και έχει επιφά-
νεια από δέκα (10) έως πενήντα (50) στρέµµατα. Σε πε-
ρίπτωση που το συνεκτικό τµήµα του οικισµού διακόπτε-
ται από εγκεκριµένες επαρχιακές, δηµοτικές ή κοινοτι-
κές οδούς και το κάθε διαιρετό τµήµα αυτού περιλαµβά-
νει άνω των δέκα (10) οικοδοµών, η έκταση του συνεκτι-
κού τµήµατος δύναται να θεωρηθεί ενιαία.

2. Mε το ΕΣΠΕΡΑΑ:
α) Ορίζεται το όριο του συνεκτικού τµήµατος, καθορί-

ζονται οι υφιστάµενοι κοινόχρηστοι χώροι και εγκρίνο-
νται ειδικοί όροι δόµησης, σύµφωνα µε την ανάλυση του
οικιστικού αποθέµατος των υπαρχόντων κτισµάτων και
τα µέσα πολεοδοµικά µεγέθη που αποτυπώνονται.
β) Μπορεί επιπλέον να καθορίζεται όµορη έκταση ως

Περιοχή Περιβαλλοντικής Αναβάθµισης και Ιδιωτικής Πο-
λεοδόµησης (Π.Π.Α.Ι.Π.) υπό τις εξής προϋποθέσεις: 
αα) Η όµορη έκταση να έχει ελάχιστη επιφάνεια τριά-

ντα (30) στρεµµάτων και σε καµία περίπτωση να µην υ-
περβαίνει το διπλάσιο της έκτασης του συνεκτικού τµή-
µατος. 
ββ) Το ενιαίο της έκτασης του συνεκτικού τµήµατος

και της όµορης προς πολεοδόµηση περιοχής, να έχει ε-
πιφάνεια τουλάχιστον πενήντα (50) στρέµµατα και να
µην υπερβαίνει τα εκατό (100) στρέµµατα. 
γγ) Κατά τα λοιπά, εφαρµόζονται οι ειδικότεροι όροι

και προϋποθέσεις πολεοδόµησης του παρόντος νόµου
που διέπουν τη διαδικασία πολεοδόµησης µε ΕΣΠΕΡΑΑ.

3. Για την εφαρµογή της διαδικασίας της περίπτωσης
α΄ της παραγράφου 2, ο αρµόδιος δήµος υποβάλλει στη
Διεύθυνση Πολεοδοµικού Σχεδιασµού του Υπουργείου
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής τα
παρακάτω στοιχεία:
α) Γνωµοδοτήσεις από τις αρµόδιες Αρχαιολογικές Υ-

πηρεσίες (Εφορείες Κλασσικών και Προϊστορικών Αρ-

χαιοτήτων, Βυζαντινών Αρχαιοτήτων, Νεώτερων Μνη-
µείων) περί της ύπαρξης ή µη κηρυγµένων ή και οριοθε-
τηµένων αρχαιολογικών χώρων εντός της έκτασης. Οι
γνωµοδοτήσεις πρέπει να είναι της τελευταίας τριετίας
και να συνοδεύονται από θεωρηµένο τοπογραφικό διά-
γραµµα κλίµακας 1:500 ή 1:1000 εξαρτηµένο από το
κρατικό σύστηµα συντεταγµένων ΕΓΣΑ ’87.
β) Τοπογραφικό και κτηµατογραφικό διάγραµµα σε κλί-

µακα 1:500 ή 1:1000 εξαρτηµένο από το κρατικό σύστη-
µα συντεταγµένων ΕΓΣΑ '87, το οποίο περιλαµβάνει:
αα) αναγνώριση συνεκτικού τµήµατος κατά τις διατά-

ξεις του προεδρικού διατάγµατος της 24.4.1985
(Δ΄181),
ββ) κτηµατογραφική αποτύπωση ιδιοκτησιών και κοι-

νόχρηστων χώρων,
γγ) όρια των καθορισµένων υπό προστασία εκτάσεων,

που απαγορεύεται να χρησιµοποιηθούν για οικιστικούς
σκοπούς (δάση, δασικές ή αναδασωτέες εκτάσεις, αρ-
χαιολογικοί χώροι, περιοχές προστασίας),
δδ) καταγραφή των δηµόσιων, δηµοτικών και θρησκευ-

τικών κτιρίων και εγκαταστάσεων που υφίστανται στον
εγκαταλελειµµένο οικισµό, και 
εε) στοιχεία Εθνικού Κτηµατολογίου (όρια και ΚΑΕΚ),

εφόσον η έκταση εντάσσεται σε περιοχή λειτουργίας ή
σύνταξης Εθνικού Κτηµατολογίου.
γ) Απόσπασµα χάρτη του τυχόν εγκεκριµένου ΓΠΣ ή

ΣΧΟΟΑΠ ή ΤΧΣ ή αντίστοιχου επιπέδου σχεδιασµού, µε
σηµειωµένη τη θέση και ενδεικτικά τα όρια του προς οι-
κιστικού συνόλου.
δ) Βεβαίωση από την αρµόδια υπηρεσία του οικείου

δήµου, σύµφωνα µε τα στοιχεία από το αρχείο του ότι ο
οικισµός δεν έχει χαρακτηρισθεί ως κατολισθαίνων και
ότι δεν έχουν δοθεί αποζηµιώσεις ή δεν έχει υλοποιηθεί
άλλου είδους αποκατάσταση των οικιστών για την εγκα-
τάλειψη αυτού.
ε) Πρόταση για ειδικές ρυθµίσεις όρων δόµησης και

χρήσεων γης µε σκοπό την ανάδειξη και διατήρηση αξιό-
λογων αρχιτεκτονικά κτιρίων µετά από την καταγραφή
αξιόλογων πολεοδοµικών στοιχείων (ιστός) του συνεκτι-
κού τµήµατος ή άλλων στοιχείων του δοµηµένου περι-
βάλλοντος ή του φυσικού περιβάλλοντος.

4. Για την εφαρµογή της διαδικασίας περίπτωσης β΄
της παραγράφου 2 οι ενδιαφερόµενοι κατά την έννοια
της παρ.1 του άρθρου 1 ή και ο αρµόδιος δήµος υποβάλ-
λουν στη Διεύθυνση Πολεοδοµικού Σχεδιασµού του Υ-
πουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής όλα τα ανωτέρω στοιχεία και επιπλέον για τη
χορήγηση βεβαίωσης καταλληλότητας του άρθρου 4:
α) Πράξη χαρακτηρισµού της όµορης προς πολεοδό-

µηση έκτασης, σύµφωνα µε το άρθρο 14 του ν. 998/1979
και πιστοποιητικό τελεσιδικίας αυτής.
β) Τοπογραφικό και υψοµετρικό διάγραµµα, το οποίο

περιλαµβάνει επιπρόσθετα:
αα) κτηµατογραφική αποτύπωση µε τα όρια και το εµ-

βαδόν τόσο του συνόλου της προς πολεοδόµηση έκτα-
σης όσο και των διαιρετών τµηµάτων που την απαρτί-
ζουν, 
ββ) ειδικά γεωµορφολογικά στοιχεία της έκτασης, ό-

πως γεωλογικά ακατάλληλες περιοχές (όπως αυτές τυ-
χόν προσδιορίστηκαν από τα συµπεράσµατα της γεωλο-
γικής θεώρησης) και κλίσεις εδάφους µεγαλύτερες του
τριανταπέντε τις εκατό (> 35%) και
γγ) όρια των καθορισµένων υπό προστασία εκτάσεων

που απαγορεύεται να χρησιµοποιηθούν για οικιστικούς

148



σκοπούς (δάση, δασικές ή αναδασωτέες εκτάσεις, αρ-
χαιολογικοί χώροι, περιοχές προστασίας), και
γ) χάρτη κατάλληλης κλίµακας εξαρτηµένο από το

κρατικό σύστηµα συντεταγµένων ΕΓΣΑ '87, µε ενδείξεις
των ορίων της δηµοτικής ενότητας που βρίσκεται η υπό
ρύθµιση έκταση, τα όρια της έκτασης, τις προβλεπόµε-
νες χρήσεις γης της ευρύτερης περιοχής, τις δυνατότη-
τες εξυπηρετήσεων από συγκοινωνιακά δίκτυα, δίκτυα
ύδρευσης, αποχέτευσης, ηλεκτρισµού και τηλεφώνου,
καθώς και τυχόν υφιστάµενες ειδικές χρήσεις γης µέσα
στα όρια της έκτασης και σε ακτίνα χιλίων πεντακοσίων
(1.500) µέτρων από τα όρια αυτής (δασικές εκτάσεις, γη
υψηλής παραγωγικότητας, περιοχές µεταλλευτικής ή
λατοµικής εκµετάλλευσης, βιοµηχανικές εγκαταστά-
σεις, αρχαιολογικοί χώροι κ.λπ.).
δ) Πρόταση καθορισµού οριογραµµών των υδατορεµά-

των, σύµφωνα µε το ν. 4258/2014 (Α΄ 94).
ε) Έκθεση γεωλογικής - γεωτεχνικής καταλληλότητας

υπογραφόµενη από δύο ιδιώτες γεωλόγους, οι οποίοι
φέρουν την ευθύνη για την έκθεσή τους. Η έκθεση γεω-
λογικής - γεωτεχνικής καταλληλότητας θεωρείται από
την υπηρεσία. Η υπηρεσία ή ειδικοί ελεγκτές από µη-
τρώα της υπηρεσίας προβαίνουν σε έλεγχο της σχετικής
µελέτης έως την έγκριση της πράξης της πολεοδοµικής
µελέτης.
στ) Κτηµατογραφικό πίνακα ιδιοκτησιών συνοδευόµε-

νο από έκθεση ελέγχου τίτλων υπογραφόµενη από δύο
ιδιώτες δικηγόρους, θεωρηµένη από τον οικείο δικηγορι-
κό σύλλογο. Ο έλεγχος τίτλων αναφέρεται στο σχετικό
τοπογραφικό διάγραµµα και θεωρείται από την υπηρε-
σία. 
ζ) Προκαταρκτικό προσδιορισµό περιβαλλοντικών επι-

πτώσεων. 
η) Τεχνική έκθεση µε τις αιτούµενες χρήσεις γης, κα-

θώς και τα προγραµµατικά µεγέθη για την οικιστική ανά-
πτυξη της έκτασης (πυκνότητα - συντελεστές εκµετάλ-
λευσης - δόµησης κ.λπ.), τα οποία θα πρέπει να συσχετί-
ζονται µε τα αντίστοιχα προβλεπόµενα από τις κατευ-
θύνσεις του ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ ή ΤΧΣ ή άλλου παρόµοιου ε-
πιπέδου σχεδιασµού κατά τις διατάξεις του ν. 4269/2014
(Α΄ 142), καθώς και ειδική έκθεση χωροταξικής θεώρη-
σης στην οποία περιγράφονται και τεκµηριώνονται οι βα-
σικές χωροθετικές επιλογές και η ένταξη στο χώρο του
σχεδιαζόµενου έργου, ιδίως όσον αφορά τα προτεινόµε-
να έργα και δραστηριότητες σε συνάρτηση και µε το χα-
ρακτήρα των οµόρων και γειτνιαζουσών περιοχών, την
υπάρχουσα συγκοινωνιακή υποδοµή και τις λοιπές εξυ-
πηρετήσεις, τους υφιστάµενους οικισµούς, καθώς και τα
βασικά χωρικά χαρακτηριστικά της ευρύτερης περιοχής,
τουλάχιστον στο επίπεδο της οικείας δηµοτικής ενότη-
τας.

5. Για την έγκριση των ΕΣΠΕΡΑΑ του παρόντος άρ-
θρου απαιτείται η προηγούµενη γνώµη του Κεντρικού
Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσε-
ων (ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α.). Οι διαδικασίες της περίπτωσης β΄
της παραγράφου 2 δύνανται να ολοκληρώνονται είτε αυ-
τοτελώς σε δύο διακριτές φάσεις είτε συνολικά µε την
έκδοση ενός ΕΣΠΕΡΑΑ.

Άρθρο 19
Βιώσιµη ανάπτυξη µικρών και φθινόντων Οικισµών

1. Σε περίπτωση µικρών και φθινόντων οικισµών, κατά
την περίπτωση β΄ της παραγράφου 1 του άρθρου 17 ε-

γκρίνονται ΕΣΠΕΡΑΑ κατά τα οριζόµενα στις επόµενους
παραγράφους.

2. Με την έγκριση ΕΣΠΕΡΑΑ πλησίον των µικρών και
φθινόντων οικισµών καθορίζονται ζώνες - υποδοχείς οι-
κοδοµικών συνεταιρισµών - ιδιωτών σε: α) δηµόσιες χορ-
τολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις των περιπτώσεων
β΄ και γ΄ της παρ. 6 του άρθρου 3 του ν. 998/1979, για τις
οποίες δεν απαγορεύεται η δόµηση και τις οποίες διαχει-
ρίζονται οι αρµόδιες δασικές υπηρεσίες, β) εκτάσεις ακι-
νήτων ιδιοκτησίας του Ελληνικού Δηµοσίου ή των ΟΤΑ
α΄ και β΄ βαθµού ή των νοµικών προσώπων δηµοσίου δι-
καίου ή γ) ιδιωτικές εκτάσεις µε τις επιφυλάξεις του πα-
ρόντος, µε τις εξής προϋποθέσεις:
αα) Η απόστασή τους από τους παραπάνω µικρούς και

φθίνοντες οικισµούς να µην υπερβαίνει τα τρία (3) χλµ
Λαµβάνονται ως αρχή τα εγκεκριµένα όρια των οικισµών
ή τα όρια που υποδεικνύονται από την αρµόδια ΥΔΟΜ, ε-
φόσον δεν υφίστανται εγκεκριµένα όρια για τους οικι-
σµούς προ του 1923. Ειδικά στην περίπτωση που οι υ-
πάρχοντες οικισµοί έχουν χαρακτηριστεί ως παραδοσια-
κοί, η απόσταση των ζωνών πρέπει να µην υπερβαίνει τα
τρία (3) χλµ και να απέχει τουλάχιστον ένα (1) χλµ από
αυτούς.
ββ) Η φυσική και λειτουργική τους συνέχεια να εξα-

σφαλίζεται µε τους υφιστάµενους οικισµούς. 
γγ) Οι ζώνες - υποδοχείς να απέχουν κατ’ ελάχιστο α-

πόσταση πέντε (5) χλµ από οικισµούς, οι οποίοι κατά την
τελευταία απογραφή (2011) της ΕΛΣΤΑΤ εµφανίζουν ως
µόνιµο πληθυσµό µεγαλύτερο των δύο χιλιάδων (2.000)
κατοίκων.
δδ) Σε κάθε περίπτωση δεν µπορεί να χωροθετηθούν

ανά περιφερειακή ενότητα πλήθος οικισµών που υπερ-
βαίνει το δέκα τις εκατό (10%) του συνολικού αριθµού
των υφιστάµενων οικισµών στη συγκεκριµένη γεωγραφι-
κή ενότητα, σύµφωνα µε τα στοιχεία της ΕΛΣΤΑΤ. 
εε) Η προς πολεοδόµηση έκταση να έχει πρόσβαση α-

πό υφιστάµενη διαµορφωµένη οδό η οποία έχει τεθεί σε
κοινή χρήση πέραν των είκοσι (20) ετών και έχει πλάτος
τουλάχιστον τέσσερα (4) µέτρα. Τα γεωµετρικά χαρα-
κτηριστικά της υφισταµένης οδού µπορεί να διαµορφω-
θούν σε µέγεθος που εξυπηρετεί τις ανάγκες του νέου
οικισµού. Οι αποζηµιώσεις των παρόδιων ιδιοκτητών συ-
ντελούνται µε ευθύνη του οικείου ΟΤΑ και βαρύνουν τον
επισπεύδοντα ιδιώτη ή Οικοδοµικό Συνεταιρισµό. 
στ) Να απέχουν πέραν των διακοσίων (200) µέτρων α-

πό την ακτογραµµή, εκτός των περιπτώσεων που έχει
καθοριστεί γραµµή αιγιαλού, παραλίας, όχθης και παρό-
χθιας ζώνης οπότε εφαρµόζονται οι οικείες διατάξεις
για την απόσταση που πρέπει να τηρείται. 
ζζ) Ο µικρός και φθίνων οικισµός πλησίον του οποίου

οριοθετείται η ζώνη - υποδοχέας να µην έχει οριστεί ως
γεωλογικά ακατάλληλος για δόµηση (κατολισθαίνων -
σεισµικά ρήγµατα κ.λπ.).
ηη) Να προβλέπεται εκ των µελετών η δυνατότητα ε-

ξυπηρέτησης από βασικά δίκτυα υποδοµών (Δ.Ε.Η., ύ-
δρευση, κ.λπ.).
θθ) Το µέγεθος του νέου οικισµού να µην υπερβαίνει

τα τριακόσια (300) στρέµµατα.
ιι) Για µικρούς και φθίνοντες οικισµούς έως πενήντα

(50) κατοίκους το µέγεθος του νέου οικισµού να µην υ-
περβαίνει τα εκατό (100) στρέµµατα.
ιαια) Για µικρούς και φθίνοντες οικισµούς έως εκατό

(100) κατοίκους το µέγεθος του νέου οικισµού να µην υ-
περβαίνει τα διακόσια (200) στρέµµατα.
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3. Πέραν των ανωτέρω, πλησίον µικρών και φθινόντων
οικισµών και όχι σε απόσταση µεγαλύτερη τους ενός (1)
χιλιοµέτρου, επιτρέπεται η χωροθέτηση και η πολεοδό-
µηση κατά τις διατάξεις των Περιοχών Περιβαλλοντικής
Αναβάθµισης και Ιδιωτικής Πολεοδόµησης (Π.Π.Α.Ι.Π.)
των άρθρων 1 έως 6, υπό τις προϋποθέσεις των προη-
γούµενων παραγράφων του παρόντος άρθρου και απο-
κλειστικά µέχρι επιφάνεια εκατό (100) στρεµµάτων.

4. Εφόσον πλησίον µικρών και φθινόντων οικισµών ε-
πιτρέπεται και όχι σε απόσταση µεγαλύτερη των τριών
(3) χιλιοµέτρων η χωροθέτηση ΠΕΡΠΟ κατά τις διατά-
ξεις του άρθρου 24 του ν. 2508/1997, επιτρέπεται παράλ-
ληλα και η έγκριση ΕΣΠΕΡΑΑ κατά τις διατάξεις του πα-
ρόντος άρθρου και αποκλειστικά µέχρι επιφάνεια εκατό
(100) στρεµµάτων.

Άρθρο 20
Έγκριση πολεοδοµικής µελέτης των ΕΣΠΕΡΑΑ

Η πολεοδόµηση των εκτάσεων εντός ΕΣΠΕΡΑΑ γίνε-
ται µε βάση ειδική πολεοδοµική µελέτη, η οποία εκπονεί-
ται µε πρωτοβουλία και δαπάνη των ενδιαφεροµένων και
εγκρίνεται µε την έκδοση του ΕΣΠΕΡΑΑ κατά τις διατά-
ξεις του παρόντος κεφαλαίου. Η πολεοδοµική µελέτη
εκπονείται µε ευθύνη και έξοδα των ενδιαφεροµένων και
µε την εποπτεία του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής.

Άρθρο 21
Επιτρεπόµενες Χρήσεις Γης - Υποχρεώσεις

κατά την έγκριση ΕΣΠΕΡΑΑ

1. Οι Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί και ιδιώτες υποχρεού-
νται µε την έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης να παρα-
χωρήσουν ή να υλοποιήσουν έργα χωρίς αποζηµίωση
προς τον οικείο Ο.Τ.Α. σε ποσοστό τουλάχιστον πενή-
ντα τοις εκατό (50%) της πολεοδοµούµενης έκτασης, ως
εξής:
α) Κοινόχρηστους και κοινωφελείς χώρους εντός του

υπό ίδρυση οικισµού που θα προβλέπονται από την πο-
λεοδοµική µελέτη και σε ελάχιστο ποσοστό είκοσι πέντε
τις εκατό (25%) της πολεοδοµούµενης έκτασης. Η επι-
θυµητή κατηγορία των χρήσεων αυτών και το επιθυµητό
ποσοστό τους ανά χρήση θα καθοριστεί µε τις προδια-
γραφές εκπόνησης των πολεοδοµικών µελετών.
β) Ποσοστό έως είκοσι πέντε τις εκατό (25%) της πο-

λεοδοµούµενης έκτασης χωροθετείται σε χρήσεις ή µε-
τατρέπεται σε ειδική χρηµατική εισφορά για έργα ανα-
βάθµισης κοινοχρήστων - κοινωφελών χρήσεων και χώ-
ρων και κτιρίων ειδικών χρήσεων τα οποία θα προταθούν
κατ’ αντιστοιχία στο γειτονικό υφιστάµενο οικισµό. Η ει-
δική χρηµατική εισφορά κατατίθεται στον αρµόδιο Δήµο,
εγγράφεται σε ειδικό λογαριασµό αποκλειστικά για τα
έργα της παρούσας παραγράφου µε την αναφορά του µι-
κρού και φθίνοντα οικισµού. Ως έργο προτεραιότητας α-
ναβάθµισης θεωρείται το έργο για τη σύνδεση µε το βιο-
λογικό καθαρισµό, σύµφωνα µε την εκπονηθείσα µελέ-
τη. Με το ίδιο διάταγµα της έγκρισης της πολεοδοµικής
µελέτης και του ΕΣΠΕΡΑΑ δύναται να καθορίζονται ειδι-
κές χρήσεις γης στο γειτονικό οικισµό. 

2. Οι χρήσεις που προτείνονται από την πολεοδοµική
µελέτη και χωροθετούνται στους µικρούς και φθίνοντες
οικισµούς εξαρτώνται κατά κύριο λόγο από τις ανάγκες
του οικισµού και καλύπτουν παράλληλα και τις ανάγκες
των οικιστών στον νέο οικισµό.

3. Σε κάθε περίπτωση από την πρόταση της πολεοδο-
µικής µελέτης εξασφαλίζεται η πολεοδοµική σύνδεση
του νέου οικισµού µε τον µικρό και φθίνοντα οικισµό, κα-
θώς και η λειτουργία βιολογικού καθαρισµού και για τους
δύο οικισµούς.

4. Οι απαιτούµενες «ειδικές» χρήσεις κατά τις γενικές
διατάξεις ιδιωτικής πολεοδόµησης για τη λειτουργία του
υπό ίδρυση οικισµού χωροθετούνται αποκλειστικά στον
υφιστάµενο οικισµό.

5. Στον υπό ίδρυση οικισµό προβλέπονται µόνον οι ε-
ξής χρήσεις:
α) οικοδοµήσιµοι χώροι αποκλειστικά κατοικίας,
β) κύριες οδοί, οδοί ήπιας κυκλοφορίας και πεζόδροµοι

σε ποσοστό από δεκαπέντε (15%) έως δεκαοκτώ τοις ε-
κατό (18%) της πολεοδοµούµενης έκτασης ανάλογα µε
τη µορφολογία του εδάφους,
γ) αµιγείς χώροι πρασίνου,
δ) παιδικές χαρές,
ε) υπαίθριοι χώροι άθλησης,

στ) εµπορικά καταστήµατα πολύ µικρής κλίµακας, για
την κάλυψη των καθηµερινών αναγκών των οικιστών, µε
την προϋπόθεση ότι το µέγεθός τους θα κυµαίνεται από
0,20-0,30 τ.µ. /κάτοικο.

6. Οι υπόλοιπες ανάγκες των οικιστών σε ειδικών χρή-
σεων χώρους καλύπτονται από τις υπάρχουσες υποδο-
µές στον υφιστάµενο οικισµό ή ελλείψει αυτών µε την
πρόταση χωροθέτησης αυτών των χρήσεων εντός του υ-
φιστάµενου οικισµού.

Άρθρο 22
Πολεοδοµική Μελέτη - Όροι και Περιορισµοί Δόµησης

Μορφολογικοί Κανόνες

1. Για τη διαδικασία έγκρισης της πολεοδοµικής µελέ-
της ΕΣΠΕΡΑΑ καθορίζονται ειδικοί µορφολογικοί κανό-
νες και κατευθύνσεις, που επιβάλλονται και εξαρτώνται
από την αρχιτεκτονική φυσιογνωµία του υφιστάµενου
οικισµού.

2. Για τις περιπτώσεις ανταλλαγής εκτάσεων και ζω-
νών συγκέντρωσης δόµησης - υποδοχής δεν απαιτείται
προηγουµένως η χορήγηση βεβαίωσης καταλληλότητας
της έκτασης από την αρµόδια υπηρεσία του Υπουργείου
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, ε-
φόσον αυτή έχει κριθεί στο στάδιο χορήγησης του τίτ-
λου ανταλλαγής και της έγκρισης του ΕΣΠΕΡΑΑ κατά τα
οριζόµενα στο παρόν Κεφάλαιο.

3. Αµέσως µετά την έγκριση της πολεοδοµικής µελέ-
της, οι ιδιοκτήτες της έκτασης προβαίνουν στην εκτέλε-
ση των έργων διαµόρφωσης του χώρου, καθώς και στην
εκτέλεση των έργων υποδοµής, όπως αυτά προβλέπο-
νται από την πολεοδοµική µελέτη στο µικρό και φθίνο-
ντα οικισµό και στον υπό ίδρυση οικισµό. Στη συνέχεια
προβαίνουν στη σύνταξη των κτιριακών µελετών και την
εκτέλεση των οικοδοµικών έργων στους διαµορφούµε-
νους οικοδοµήσιµους χώρους, σύµφωνα µε την πολεο-
δοµική µελέτη. 

Άρθρο 23
Πολεοδοµικά κίνητρα αναζωογόνησης των µικρών 

και φθινόντων οικισµών

1. Για την αναζωογόνηση των µικρών και φθινόντων
οικισµών της χώρας καθορίζονται ειδικά κίνητρα πολεο-
δόµησης:
α) Στην περίπτωση που επιλέγεται η µορφή των κτι-
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ρίων να προσεγγίζει τη µορφή του υφιστάµενου οικι-
σµού (σε περίπτωση που αυτός έχει τη δική του ιδιαίτερη
µορφή) µε έγκριση του αρµόδιου Συµβουλίου Αρχιτεκτο-
νικής µε την πρόταση δηµιουργίας κτιρίων µε ενεργεια-
κή κατανάλωση που τα κατατάσσει στην κατηγορία Α ε-
πιτρέπεται η αύξηση του καθοριζόµενου συντελεστή δό-
µησης κατά 0,05, εφόσον δεν θίγεται ο αντίστοιχος µέ-
σος συντελεστής δόµησης του ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ ή ο προ-
βλεπόµενος συντελεστής από το ΤΧΣ.
β) Μετά από απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος,

Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής κατόπιν γνωµοδότη-
σης του ΚΕΣΥΠΟΘΑ επιτρέπεται ως κίνητρο η αύξηση
του συντελεστή δόµησης κατά 0,10, εφόσον πέραν των
οριζόµενων προδιαγραφών εκ της µελέτης προκύπτει:
αα) µείωση οδικού δικτύου και ανάγκες χωροθέτησης

θέσεων στάθµευσης,
ββ) σχεδιασµός κτιρίων µε περιβαλλοντικά κριτήρια,

σύµφωνα µε το άρθρο 25 παράγραφος 2 του ν. 4067/12, 
γγ) οργανωµένη δόµηση µε εσωτερικούς ακάλυπτους

χώρους, πλακόστρωτα κ.λπ.,
δδ) χωροθέτηση οργανωµένων ποδηλατοδρόµων, µο-

νοπατιών,
εε) δηµιουργία αθλητικών χώρων και χώρων πρασίνου.
2. Σε κάθε περίπτωση ο µέσος συντελεστής δόµησης

δεν µπορεί να είναι µεγαλύτερος από το µέσο συντελε-
στή δόµησης του ισχύοντος ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ ή τον προ-
βλεπόµενο συντελεστή από το ΤΧΣ.

Άρθρο 24
Ιδιωτικές εκτάσεις - Ζώνες Συγκέντρωσης Δόµησης

Οικοδοµικών Συνεταιρισµών

1. Με την έγκριση ΕΣΠΕΡΑΑ κατά το άρθρο 19, πολεο-
δοµούνται ιδιωτικές εκτάσεις, εκτάσεις ακινήτων ιδιωτι-
κής περιουσίας Ν.Π.Δ.Δ. και Ν.Π.Ι.Δ. πλησίον µικρών και
φθινόντων οικισµών και τµήµα αυτών µετά την έγκριση
της πολεοδοµικής µελέτης και ως οργανωµένα οικόπεδα
αποδίδονται δια ανταλλαγής σε Οικοδοµικούς Συνεταιρι-
σµούς ως ζώνες συγκέντρωσης δόµησης Οικοδοµικών
Συνεταιρισµών.

2. Η πολεοδόµηση των περιοχών αυτών πραγµατοποι-
είται κατά τα οριζόµενα στα άρθρα 19 έως 23 και υπό
τους πρόσθετους όρους και προϋποθέσεις:
α) Οι ιδιωτικές εκτάσεις πέραν των προϋποθέσεων του

άρθρου 19 να καλύπτουν επιφάνεια ίση ή µεγαλύτερη
των εκατό (100) στρεµµάτων. 
β) Σε περίπτωση που η δαπάνη της µελέτης κατασκευ-

ής και εκτέλεσης όλων των έργων υποδοµής της περιο-
χής βαρύνει τον παρέχοντα, σύµφωνα µε την πολεοδο-
µική µελέτη, ποσοστό σαράντα τοις εκατό (40%) των οι-
κοδοµήσιµων τµηµάτων της πολεοδοµούµενης έκτασης
να αποδίδεται στην Τράπεζα Γης ως ζώνη συγκέντρωσης
δικαιωµάτων δόµησης Οικοδοµικών Συνεταιρισµών. Το υ-
πόλοιπο ποσοστό ήτοι εξήντα τοις εκατό (60%) να παρα-
µένει στον παρέχοντα µε ελεύθερο το δικαίωµα µεταβί-
βασης προς τρίτους υπό τις προϋποθέσεις του παρόντος
Κεφαλαίου.
γ) Σε περίπτωση που η δαπάνη της εκτέλεσης των έρ-

γων υποδοµής της περιοχής δεν βαρύνει εξ ολοκλήρου
τον παρέχοντα, σύµφωνα µε την πολεοδοµική µελέτη,
ποσοστό εξήντα τοις εκατό (60%) των οικοδοµήσιµων
τµηµάτων της πολεοδοµούµενης έκτασης να αποδίδεται
στην Τράπεζα Γης ως ζώνη συγκέντρωσης δικαιωµάτων
δόµησης Οικοδοµικών Συνεταιρισµών. Το υπόλοιπο πο-
σοστό ήτοι σαράντα τοις εκατό (40%) παραµένει στον

παρέχοντα µε ελεύθερο το δικαίωµα µεταβίβασης προς
τρίτους υπό τις προϋποθέσεις του παρόντος κεφαλαίου.
Στην περίπτωση αυτή ο παρέχων βαρύνεται µε τη δαπά-
νη της µελέτης κατασκευής όλων των έργων υποδοµής
της περιοχής και τη δαπάνη εκτέλεσης των έργων υπο-
δοµής για την περιοχή που παραµένει σε αυτόν, σύµφω-
να µε την πολεοδοµική µελέτη. Στην ως άνω µερική ε-
κτέλεση έργων υποδοµής περιλαµβάνεται υποχρεωτικά
η κατασκευή των εγκαταστάσεων του βιολογικού καθα-
ρισµού.
δ) Κατά την έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης να κα-

θορίζονται, σύµφωνα µε το ανωτέρω ποσοστό τα οικο-
δοµήσιµα τµήµατα της πολεοδούµενης έκτασης που πε-
ριέχονται στον παρέχοντα την έκταση για τη δηµιουργία
ζώνης συγκέντρωσης δικαιωµάτων δόµησης Οικοδοµι-
κών Συνεταιρισµών, καθώς και τα απαιτούµενα έργα υ-
ποδοµής που αντιστοιχούν στην έκταση πολεοδόµησης.
Στην οικεία πολεοδοµική µελέτη να αναφέρεται στη σχε-
τική πράξη έγκρισής της ο χρόνος ολοκλήρωσης των βα-
σικών κοινόχρηστων έργων υποδοµής κατά φάσεις, που
αντιστοιχούν σε τµήµατα έκτασης επιφάνειας ίσης ή µε-
γαλύτερης των πενήντα (50) στρεµµάτων το καθένα.
Στην περίπτωση αυτήν οι διατάξεις για την µεταβίβαση
σε τρίτους ισχύουν για κάθε τµήµα και φάση χωριστά. 
ε) Μετά την έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης τα

όρια των πολεοδοµηµένων εκτάσεων και οι όροι δόµη-
σης αυτών να καταχωρούνται στη βάση δεδοµένων της
Τράπεζας Γης προκειµένου για την ανταλλαγή ή κάθε
πράξη κατά τα οριζόµενα στο Κεφάλαιο Β΄ του
ν. 4178/2013.

ΜΕΡΟΣ A4
ΕΙΔΙΚΕΣ, ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΕΞΟΥΣΙΟΔΟΤΙΚΕΣ

ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ

Άρθρο 25
Θεσµικό Πλαίσιο παράλληλων αδειοδοτήσεων

και εγκρίσεων

1. Με σκοπό την άρτια και εµπρόθεσµη ολοκλήρωση
της έκδοσης βεβαίωσης καταλληλότητας κατά τις διατά-
ξεις του παρόντος νόµου των εκτάσεων των ΠΠΑΙΠ ή
του απαιτούµενου ελέγχου καταλληλότητας εκτάσεων
προς ανταλλαγή, κατά τις διατάξεις κατά τις διατάξεις
του Κεφαλαίου Β΄ του ν. 4178/2013, δύναται να καθορί-
ζεται διαδικασία για την ενιαία παράλληλη έκδοση όλων
των αναγκαίων εγκρίσεων και αδειοδοτήσεων (Δασαρ-
χείο - Αρχαιολογικές Υπηρεσίες - Γνωµοδοτήσεις Φορέ-
ων Διαχείρισης και άλλων οργάνων).

2. Στη διαδικασία των παράλληλων αδειοδοτήσεων και
εγκρίσεων δύναται να ενταχθούν οι παρακάτω περιπτώ-
σεις:
α) εκτάσεις επιφανείας µεγαλύτερης των τριακοσίων

(300) στρεµµάτων των προσώπων της παραγράφου 1
του άρθρου 1, για τις οποίες δεν διατίθεται είτε οι απα-
ραίτητες γνωµοδοτήσεις, σύµφωνα µε το άρθρο 4, είτε
πράξη χαρακτηρισµού της έκτασης, σύµφωνα µε το άρ-
θρο 14 του ν.  998/1979,
β) δηµόσιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις

των περιπτώσεων β΄ και γ΄ της παρ. 6 του άρθρου 3 του
ν. 998/1979, για τις οποίες δεν απαγορεύεται η δόµηση
και τις οποίες διαχειρίζονται οι αρµόδιες δασικές υπηρε-
σίες, επιφανείας µεγαλύτερων των πεντακοσίων (500)
στρεµµάτων µε σκοπό την ανταλλαγή,
γ) ακίνητα ιδιοκτησίας του Ελληνικού Δηµοσίου ή των
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Ο.Τ.Α. α΄ και β΄ βαθµού ή των νοµικών προσώπων δηµο-
σίου δικαίου επιφανείας µεγαλύτερων των τριακοσίων
(300) στρεµµάτων.

3. Η συνολική διαδικασία υπαγωγής των εκτάσεων
στις διατάξεις του παρόντος άρθρου διεκπεραιώνεται η-
λεκτρονικά σε πληροφοριακό σύστηµα της ΕΚΧΑ Α.Ε.
και επί των χαρτογραφικών υποβάθρων αυτής. Με από-
φαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι-
µατικής Αλλαγής δύναται να καθορίζεται κάθε αναγκαία
λεπτοµέρεια για την ανάπτυξη και λειτουργία των βάσε-
ων δεδοµένων για την εφαρµογή του παρόντος.

4. Η ΕΚΧΑ Α.Ε. για τη διεκπεραίωση της ανωτέρω δια-
δικασίας εν όλο ή εν µέρει, καθώς και κάθε άλλης σχετι-
κής ηλεκτρονικής διαδικασίας, δύναται να ορίζεται ως
δικαιούχος χρηµατοδότησης κατά τις διατάξεις του  ν.
3614/2007 µετά από Προγραµµατική Σύµβαση µε το Υ-
πουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής.

5. Για την υπό σχεδιασµό περιοχή υποβάλλεται ηλε-
κτρονικά από όποιον έχει έννοµο συµφέρον, σύµφωνα
µε την παράγραφο 2, αίτηση για την υπαγωγή στις δια-
τάξεις του παρόντος και την ενιαία έκδοση όλων των ε-
γκρίσεων, συνυποβάλλοντας:
α) Τοπογραφικό διάγραµµα σε κλίµακα 1:500 ή 1:1.000

εξαρτηµένο από το κρατικό σύστηµα συντεταγµένων
ΕΓΣΑ ‘87, το οποίο περιλαµβάνει:
αα) κτηµατογραφική αποτύπωση µε τα όρια και το εµ-

βαδόν, τόσο του συνόλου της έκτασης όσο και των διαι-
ρετών τµηµάτων που την απαρτίζουν, 
ββ) όρια των υπό προστασία εκτάσεων που απαγορεύ-

εται να χρησιµοποιηθούν για οικιστικούς σκοπούς (δάση,
δασικές ή αναδασωτέες εκτάσεις, αρχαιολογικοί χώροι,
περιοχές προστασίας) βάσει έγκυρων γνωµοδοτήσεων ή
πράξεων τελεσιδικίας κατά τα οριζόµενα στο άρθρο 4,
γγ) καθορισµένες οριογραµµές αιγιαλού, παραλίας ή

και παλαιού αιγιαλού, εφόσον η έκταση βρίσκεται σε α-
πόσταση µικρότερη των εκατό (100) µέτρων από την α-
κτή,
δδ) πρόταση καθορισµού οριογραµµών ή εγκεκριµένες

οριογραµµές των υδατορεµάτων, σύµφωνα µε το
ν. 4258/2014,
εε) στοιχεία Εθνικού Κτηµατολογίου (όρια και ΚΑΕΚ),

εφόσον η έκταση εντάσσεται σε περιοχή λειτουργίας ή
σύνταξης Εθνικού Κτηµατολογίου,
στστ) απόσπασµα χάρτη του τυχόν εγκεκριµένου ΓΠΣ

ή ΣΧΟΟΑΠ ή ΤΧΣ και απόσπασµα χάρτη της ΓΥΣ κλίµα-
κας 1:5.000, µε σηµειωµένη τη θέση και ενδεικτικά τα ό-
ρια της έκτασης.
β) Αναφορά στα αρµόδια για την έγκριση όργανα, κα-

θώς και οι αρµόδιες υπηρεσίες των δήµων ή των Αποκε-
ντρωµένων Διοικήσεων που είναι υπεύθυνες για την πα-
ροχή στοιχείων και διευκρινήσεων.
γ) Ειδικά για την πρώτη περίπτωση της δεύτερης πα-

ραγράφου του παρόντος άρθρου, υποβάλλεται, σύµφω-
να µε το άρθρο 4 του παρόντος νόµου, έκθεση ελέγχου
τίτλων µε αναφορά στα όρια του ανωτέρω τοπογραφι-
κού διαγράµµατος υπογραφόµενη από ιδιώτες δικηγό-
ρους, οι οποίοι φέρουν την ευθύνη για το σχετικό πόρι-
σµα.

6. Ο έλεγχος της πληρότητας της αίτησης και των δι-
καιολογητικών γίνεται εντός δέκα ηµερών από την ηλε-
κτρονική υποβολή αυτής. Σε περίπτωση ελλείψεων ενη-
µερώνεται άµεσα ο δικαιούχος προκειµένου να καλύψει
αυτές το αργότερο εντός είκοσι (20) ηµερών από την υ-
ποβολή της αίτησης. Αν παρέλθει άπρακτη η ως άνω

προθεσµία τότε η αίτηση απορρίπτεται και ενηµερώνεται
περί της απόρριψης άµεσα ο αιτούµενος.

7. Τα στοιχεία της προηγούµενης παραγράφου αναρ-
τώνται διαδικτυακά µέσω του πληροφοριακού συστήµα-
τος της ΕΚΧΑ Α.Ε. για διάστηµα ενενήντα (90) ηµερών
και κοινοποιούνται στα αρµόδια για την έγκριση όργανα,
τα οποία υποχρεούνται να γνωµοδοτήσουν επί της απο-
διδόµενης έκτασης του τοπογραφικού διαγράµµατος ε-
ντός της αποκλειστικής προθεσµίας των ενενήντα (90)
ηµερών. 

8. Μετά την έκδοση των σχετικών γνωµοδοτήσεων, οι
αιτούντες οφείλουν να ενηµερώσουν καταλλήλως το το-
πογραφικό διάγραµµα της παραγράφου 5 του παρόντος
άρθρου και να το υποβάλλουν εκ νέου και εντός είκοσι
(20) ηµερών από τη λήψη όλων των απαιτούµενων γνω-
µοδοτήσεων. Το τοπογραφικό διάγραµµα αναρτάται δια-
δικτυακά µέσω του πληροφοριακού συστήµατος της
ΕΚΧΑ Α.Ε. για διάστηµα είκοσι (20) ηµερών και, εφόσον
στο διάστηµα αυτό δεν υπάρξει οποιαδήποτε αντίρρηση
από τα αρµόδια για την έγκριση όργανα και τις αρµόδιες
υπηρεσίες των δήµων ή των Αποκεντρωµένων Διοικήσε-
ων, προχωράει η διαδικασία έγκρισης. 

9. Μετά την έγκριση του υποβληθέντος τοπογραφικού
διαγράµµατος, σύµφωνα µε τις διαδικασίες της προη-
γούµενης παραγράφου, ορίζεται η δυνατότητα υπαγω-
γής της οριοθετούµενης περιοχής στις διατάξεις του πα-
ρόντος µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, η οποία δηµοσιεύεται
στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως συνοδευόµενη από
το απόσπασµα του χάρτη και αναρτάται στην ηλεκτρονι-
κή σελίδα του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής και της ΕΚΧΑ Α.Ε..

10. Η ως άνω απόφαση αντικαθιστά τις αναγκαίες ε-
γκρίσεις και αδειοδοτήσεις (Δασαρχείο - Αρχαιολογικές
Υπηρεσίες - Γνωµοδοτήσεις Φορέων Διαχείρισης και άλ-
λων οργάνων) για την έκδοση βεβαίωσης καταλληλότη-
τας κατά τις διατάξεις του παρόντος νόµου των εκτάσε-
ων των ΠΠΑΙΠ και για τον απαιτούµενο έλεγχο καταλλη-
λότητας εκτάσεων προς ανταλλαγή, κατά τις διατάξεις
κατά τις διατάξεις του Κεφαλαίου Β΄ του ν. 4178/2013.

11. Σε κάθε περίπτωση η διαδικασία της έκδοσης όλως
ων απαραίτητων εγκρίσεων και γνωµοδοτήσεων ολο-
κληρώνεται εντός προθεσµίας έξι (6) µηνών από την υ-
ποβολή του αιτήµατος και την υποβολή όλων των απαι-
τούµενων στοιχείων. 

Άρθρο 26
Μεταβατικές διατάξεις

1. Το άρθρο 24 του ν. 2508/1997 καταργείται από τη
δηµοσίευση του παρόντος νόµου.

2. Εκκρεµείς διαδικασίες για την πολεοδόµηση εκτά-
σεων µε τις διατάξεις του άρθρου 24 του ν. 2508/1997
συνεχίζονται µε βάση είτε τις παρούσες είτε τις προϊ-
σχύουσες διατάξεις, αν κατά τη δηµοσίευση του παρό-
ντος νόµου έχει υποβληθεί στην αρµόδια υπηρεσία του
Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής φάκελος για τη χορήγηση βεβαίωσης του άρ-
θρου 24 παρ. 6 του ν. 2508/1997, η οποία για τις περι-
πτώσεις αυτές ισχύει για τρία (3) έτη από την έκδοσή
της. Εκκρεµείς διαδικασίες έγκρισης πολεοδοµικής µε-
λέτης σε εκτάσεις για τις οποίες έχει εκδοθεί µέχρι τη
δηµοσίευση του παρόντος η χορήγηση βεβαίωσης του
άρθρου 24 παρ. 6 του ν. 2508/1997 συνεχίζονται είτε µε
τις παρούσες είτε µε τις προϊσχύουσες διατάξεις για µία

152



«τετραετία» από τη δηµοσίευση του παρόντος.
3. Τo χρονοδιάγραµµα υλοποίησης παρατείνεται κατά

πέντε (5) έτη σε περίπτωση που εντός δεκαετίας από τη
δηµοσίευση στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως της από-
φασης Έγκρισης Γενικών Κατευθύνσεων της παρ. 3 του
άρθρου 24 του ν. 2508/1997 δεν έχουν καθοριστεί καιπο-
λεοδοµηθεί ως ΠΕΡΠΟ τα προβλεπόµενα µε αυτή µέγι-
στα εµβαδά των εδαφικών εκτάσεων. Η σχετική βεβαίω-
ση της παραγράφου 6 χορηγείται εντός της πενταετίας
για αιτήµατα που υποβάλλονται εντός δύο (2) ετών από
τη λήξη της δεκαετίας. 

4. Σε περίπτωση που εντός του χρονικού διαστήµατος
της δεκαετίας ή της προβλεπόµενης παράτασης των πέ-
ντε (5) ετών εγκριθεί ΓΠΣ ή ΣΧΟΑΠ για την περιοχή,
παύει η ισχύς της απόφασης έγκρισης Γενικών Κατευ-
θύνσεων και η βεβαίωση της παρ. 6 του άρθρου 24 του ν.
2508/1997 χορηγείται, σύµφωνα µε τις σχετικές προβλέ-
ψεις των σχεδίων αυτών.

5. Οι γενικές κατευθύνσεις του άρθρου 24 του
ν. 2508/1997 δύναται εφεξής να εκπονούνται σε επίπεδο
Καλλικρατικού Δήµου µε τις ίδιες τεχνικές προδιαγρα-
φές και εγκρίνονται µε απόφαση του Γενικού Γραµµατέα
Αποκεντρωµένης Διοίκησης. 

6. Εκκρεµείς διαδικασίες έγκρισης πολεοδοµικής µε-
λέτης σε εκτάσεις για τις οποίες έχει εκδοθεί µέχρι τη
δηµοσίευση του παρόντος η χορήγηση βεβαίωσης του
άρθρου 24 παρ. 6 του ν. 2508/1997 συνεχίζονται είτε µε
τις παρούσες είτε µε τις προϊσχύουσες διατάξεις για µία
«τετραετία» από τη δηµοσίευση του παρόντος.

7. Εκτάσεις Οικοδοµικών Συνεταιρισµών σε περιοχές
όπου δεν έχει εγκριθεί ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ εντάσσονται στις
διαδικασίες του παρόντος κεφαλαίου και πολεοδοµού-
νται µε τη διαδικασία ιδιωτικής πολεοδόµησης µόνον, ε-
φόσον έχουν προβλεφθεί και επιτρέπεται η πολεοδόµη-
ση σε εγκεκριµένη Ζ.Ο.Ε. κατά τις διατάξεις του
ν. 1337/1983. Σε αυτή την περίπτωση εγκρίσεις των αρ-
µοδίων υπηρεσιών και βεβαιώσεις που έχουν εκδοθεί
την τελευταία δεκαετία δεν απαιτείται να εκδοθούν εκ
νέου και ισχύουν για τη διαδικασία έγκρισης της πολεο-
δοµικής µελέτης. Στις περιπτώσεις της παρούσας παρα-
γράφου πέραν των λοιπών δικαιολογητικών υποβάλλε-
ται ειδική µελέτη πληθυσµιακών κριτηρίων από την ο-
ποία αποδεικνύεται ότι η προτεινόµενη πληθυσµιακή χω-
ρητικότητα της έκτασης πολεοδόµησης δεν έρχεται σε
αντίθεση µε το ισχύον πλαίσιο χωροταξικού σχεδια-
σµού.

8. Οι διατάξεις του άρθρου 6 ισχύουν και στις περιπτώ-
σεις αιτηµάτων που προωθούνται µε τις διαδικασίες του
άρθρου 24 του ν. 2508/1997.

9. Με απόφαση Δηµοτικού Συµβουλίου, δύναται να µε-
ταβιβάζονται οι ειδικών χρήσεων χώροι στους υπάρχο-
ντες οικοδοµικούς συνεταιρισµούς.

10. Εφόσον δεν έχει καταβληθεί το σύνολο της ειδικής
εισφοράς, ακολουθούνται αναδροµικά οι διατάξεις του
παρόντος.

11. Μετά τη δηµοσίευση του παρόντος καταργούνται
οι διατάξεις του π.δ. της 9.4/16.4.1987 (Α΄ 52).

Άρθρο 27
Εξουσιοδοτικές διατάξεις

1. Με απόφαση του αρµόδιου Υπουργού Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζονται: 
α) Οι ειδικότερες προδιαγραφές της πολεοδοµικής µε-

λέτης κατά το άρθρο 3.

β) Η εξειδίκευση των στοιχείων σχετικά µε τα δικαιο-
λογητικά που προσκοµίζονται για την έκδοση βεβαίωσης
καταλληλότητας του άρθρου 4.
γ) Κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια για την εφαρµογή των

προβλεποµένων στην παράγραφο 1 του άρθρου 4 και
στην παράγραφο 4 του άρθρου 18, σχετικά µε τη διαδι-
κασία ελέγχου των γεωλογικών - γεωτεχνικών µελετών
από ειδικούς ελεγκτές γεωλόγους και τη σύσταση σχετι-
κού µητρώου, στο οποίο δύναται να µετέχουν και υπάλ-
ληλοι άλλων υπηρεσιών υπαγόµενων στο Υπουργείο Πε-
ριβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής.
δ) Κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια σχετικά µε τον έλεγχο

ολοκλήρωσης των έργων υποδοµής κατά το άρθρο 5.
ε) Κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια για τη σύσταση και λει-

τουργία της τριµελούς επιτροπής που προβλέπεται στην
περίπτωση β΄ της παραγράφου 2 του άρθρου 7.
στ) Η διαδικασία κατάρτισης και έγκρισης της πολεο-

δοµικής µελέτης, τα όργανα που γνωµοδοτούν σχετικά
µε αυτήν, Ο.Τ.Α. ή άλλοι ενδιαφερόµενοι οργανισµοί ή
σύλλογοι, τα σχετικά µε την ενηµέρωση του κοινού, κα-
θώς και κάθε άλλη αναγκαία λεπτοµέρεια για την εφαρ-
µογή του άρθρου 8.
ζ) Κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια και σχετικό θέµα για

την εφαρµογή της καταγραφής των ζωνών - υποδοχέων
του άρθρου 13.
η) Κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια σχετικά µε τα δικαιολογη-

τικά που προβλέπονται στην παράγραφο 3 του άρθρου 18.
θ) Οι προδιαγραφές της πολεοδοµικής µελέτης των

ΕΣΠΕΡΑΑ κατά το άρθρο 20.
ι) Το είδος των απαιτούµενων γενικών ή ειδικών µελε-

τών, ιδίως γεωλογικών ή υδραυλικών µελετών που θα
κριθεί ότι απαιτούνται για την προστασία των οικισµών
και της ευρύτερης περιοχής τους από φυσικούς και αν-
θρωπογενείς κινδύνους και γενικά ότι αφορά την εκπόνη-
ση, τον έλεγχο και εφαρµογή αυτών κατά το άρθρο 22.
ια) Κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια σχετικά µε την ανά-

πτυξη και λειτουργία των πληροφοριακών συστηµάτων
που προβλέπονται στο άρθρο 25.

2. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Οικονοµικών κα-
θορίζονται:
α) κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια για τη διαδικασία και

τον τρόπο υπολογισµού, επιβολής, είσπραξης και από-
δοσης του προστίµου, που προβλέπεται στην παράγρα-
φο 11 του άρθρου 5,
β) κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια σχετικά µε τη διαδικα-

σία και τον τρόπο εκτίµησης της αξίας της έκτασης και
τον υπολογισµό του ειδικού ανταλλάγµατος, όπως προ-
βλέπεται στην παράγραφο 7 του άρθρου 14,
γ) κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια σχετικά µε την εφαρµο-

γή της ειδικής χρηµατικής εισφοράς εντός ΕΣΠΕΡΑΑ,
που προβλέπεται στην παράγραφο 1 του άρθρου 21,

3. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Πολιτισµού και Α-
θλητισµού ή και άλλου συναρµόδιου Υπουργού καθορί-
ζεται κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια για την εφαρµογή της
διαδικασίας του άρθρου 25, τα απαιτούµενα δικαιολογη-
τικά στοιχεία, καθώς και η διαδικασία έγκρισης και έκδο-
σης γνωµοδοτήσεων ηλεκτρονικά.

4. Με κοινή απόφαση του αρµόδιου Υπουργού Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και των
συναρµόδιων Υπουργών καθορίζεται κάθε αναγκαία λε-
πτοµέρεια για τις υπηρεσίες και τους φορείς διαχείρισης
των εκτάσεων που χαρακτηρίζονται ως προστατευόµε-
νες περιοχές και προβλέπονται στο άρθρο 7.
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ Β΄
ΛΟΙΠΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ

Άρθρο 28
Βελτίωση υφισταµένου πλαισίου λοιπών χωροταξικών

και πολεοδοµικών κανόνων

1. Η παρ. 9 του άρθρου 30 του ν. 4178/2013 (Α΄ 174) α-
ντικαθίσταται ως εξής:

«9. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζεται κάθε ανα-
γκαία λεπτοµέρεια για την διεκπεραίωση των υπαγωγών
που έχουν πραγµατοποιηθεί µε προγενέστερες του πα-
ρόντος διατάξεις και καθορίζονται οι περιπτώσεις και η
διαδικασία διορθώσεων όπου απαιτείται. Με κοινή από-
φαση των Υπουργών Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι-
µατικής Αλλαγής και Οικονοµικών καθορίζονται οι περι-
πτώσεις, η διαδικασία και κάθε λεπτοµέρεια για την επι-
στροφή ή για τον συµψηφισµό µε άλλες οφειλές προς το
Δηµόσιο ειδικών προστίµων που έχουν καταβληθεί, όπου
απαιτούνται.»

2. Η περίπτωση Α5 του άρθρου 40 του ν. 4178/2013
(Α΄ 174) αντικαθίσταται ως εξής: 

«5. Απόκτηση διατηρητέων κτιρίων και µνηµείων, κα-
θώς και αποκατάσταση δηµοσίων διατηρητέων κτιρίων
και µνηµείων.»

3. Στην παρ. Α΄ του άρθρου 40 του ν. 4178/2013 (Α΄
174) προστίθενται περιπτώσεις 15 και 16 ως εξής: 

«15. Αποµάκρυνση επικίνδυνων αποβλήτων σε αστικό
και εξωαστικό περιβάλλον.

16. Εργασίες διαµόρφωσης δωµάτων σε κτίρια ιδιο-
κτησίας δηµοσίου φορέα.» 

4. Στην παρ. Γ΄ του άρθρου 40 του ν. 4178/2013 (Α΄
174) προστίθεται περίπτωση 3 ως εξής: 

«3. Απόκτηση διατηρητέων κτιρίων και µνηµείων, κα-
θώς και αποκατάσταση δηµοσίων διατηρητέων κτιρίων
και µνηµείων.»

5. Η περίπτωση ε΄ της παρ. 3 του άρθρου 41 του
ν. 4178/2013 (Α΄ 174) αντικαθίσταται ως εξής: 

«ε. Παραδοσιακοί Οικισµοί, Περιοχές Ιδιαίτερου Φυσι-
κού κάλους, Ιστορικοί οικισµοί, Ιστορικοί τόποι, οικιστικά
σύνολα χαρακτηρισµένα ως µνηµεία. Επιλέγονται οι
δράσεις 1, 2, 3, 5, 6, 8, 10, 11, 12, 13, 14 της παρ. Α΄ και
τις δράσεις των περιπτώσεων 1, 2 και 3 της παραγράφου
Γ΄ του άρθρου 40 του παρόντος.»

6. Στο άρθρο 41 του ν. 4178/2013 (Α΄ 174) προστίθεται
παράγραφος 4 ως εξής:

«4. Όπου στις ανωτέρω παραγράφους προβλέπονται
οι δράσεις 13 και 14 του προηγούµενου άρθρου δύναται
να επιλέγονται επιπλέον και οι δράσεις 15 και 16.»

7. Το τελευταίο εδάφιο της περίπτωσης β της παρα-
γράφου 6 του άρθρου 17 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) αντι-
καθίσταται ως εξής:

«Εφόσον πάνω από το χώρο επέκτασης του υπογείου
δηµιουργηθεί φύτευση µε ελάχιστο εδάφους σαράντα
(40) εκατοστών, το τµήµα της φυτεµένης επέκτασης
προσµετράται στον υπολογισµό της υποχρεωτικής φύ-
τευσης του οικοπέδου της παραγράφου 2α του παρό-
ντος άρθρου.»

8. Η περίπτωση α΄ της παρ. 3 του άρθρου 17 του
ν. 4067/2012 (Α΄ 79) αντικαθίσταται ως εξής:

«α) Η τροποποίηση της φυσικής στάθµης του εδάφους
των ακαλύπτων χώρων του οικοπέδου για την προσαρ-
µογή του κτιρίου σε αυτό και µέχρι στάθµης ±1,50 µ. από

το φυσικό έδαφος. Σε περίπτωση εκσκαφής ακαλύπτων
χώρων του οικοπέδου µε κλίση µεγαλύτερη του 20%, η
στάθµη του φυσικού εδάφους µπορεί να υποβιβαστεί τε-
χνητά έως 2,00 µ. και να επιχωθεί µέχρι 1,00 µ.. Εκσκα-
φές ή επιχώσεις εδάφους που υπερβαίνουν τα παραπά-
νω όρια, για κτίρια δηµόσιου ενδιαφέροντος και σηµα-
σίας επιτρέπονται ύστερα από γνωµοδότηση του Συµ-
βουλίου Αρχιτεκτονικής.»

9. Στο άρθρο 5 παρ. 2 του π. δ. της 6/17.10.1978 (Δ’
538), όπως ισχύει, προστίθεται περίπτωση ε΄, ως εξής:

«ε) την κατασκευή χώρου πάνω από το προβλεπόµενο
ύψος του κτιρίου και πέραν του µεγίστου ύψους, επιφα-
νείας έως πέντε της εκατό (5%) της επιφανείας του κτι-
ρίου και όχι ανώτερης των πενήντα τετραγωνικών (50
τ.µ.) µε µέγιστο ύψος τρία µέτρα (3µ.) για την λειτουργι-
κή εξυπηρέτηση των κύριων και βοηθητικών χώρων του
κτιρίου.»

10. Σε στρατηγικές επενδύσεις επί ιδιωτικών ακινήτων,
για τις οποίες καταρτίζονται Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανά-
πτυξης Στρατηγικών Επενδύσεων (ΕΣΧΑΣΕ), κατά τις
διατάξεις του άρθρου 24 του ν. 3894/2010, µε γενικό
προορισµό τον τουρισµό αναψυχή και ειδική χρήση κύ-
ρια ξενοδοχειακά καταλύµατα των υποπεριπτώσεων α΄,
β΄, γ΄ και δ΄ της περίπτωσης Α΄ της παραγράφου 1 του
άρθρου 2 του ν. 2160/1993, εφαρµόζονται οι κατευθύν-
σεις της σηµειακής χωροθέτησης τουριστικών καταλυ-
µάτων ανάλογα µε την κατηγορία περιοχών της υπ’ α-
ριθµ. 67659/9.12.2013 κοινής απόφασης των Υπουργών
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, Οι-
κονοµικών, Εσωτερικών, Ανάπτυξης και Ανταγωνιστικό-
τητας, Πολιτισµού και Αθλητισµού, Αγροτικής Ανάπτυ-
ξης και Τροφίµων, Υποδοµών, Μεταφορών και Δικτύων,
Τουρισµού και Ναυτιλίας και Αιγαίου (Β΄ 3155), στην ο-
ποία εµπίπτει το ακίνητο και δεν εφαρµόζονται αποκλει-
στικά οι κατευθύνσεις για τους οργανωµένους υποδο-
χείς τουριστικών δραστηριοτήτων της ως άνω κοινής υ-
πουργικής απόφασης.

11. Σε ακίνητα εντός πυκνοδοµηµένων και αστικών πε-
ριοχών όπου τα κτίρια έχουν κατεδαφιστεί πριν την ισχύ
του ν. 4067/2012 (Α΄ 79), σύµφωνα µε εκδοθέν πρωτό-
κολλο επικινδύνως ετοιµόρροπου οικοδοµής, επιτρέπε-
ται κατά παρέκκλιση των διατάξεων του άρθρου 6 του
ν. 4067/2012 και για χρονικό διάστηµα όχι µεγαλύτερο
των πέντε (5) ετών η λειτουργία υπαίθριων χρήσεων,
σύµφωνα µε τους όρους δόµησης της περιοχής και µε υ-
ποχρεωτική φύτευση τουλάχιστον 15% της επιφάνειας
του ακινήτου.
Στα ακίνητα αυτά επιτρέπεται, κατά παρέκκλιση της

παρ. 1 του άρθρου 21 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) και για
χρονικό διάστηµα όχι µεγαλύτερο των πέντε (5) ετών, η
τοποθέτηση των απαιτούµενων για την λειτουργία αυ-
τών προσωρινών κατασκευών της παρ. 74 του άρθρου 2
του  ν. 4067/2012 µεγίστου εµβαδού 15 τ.µ., µετά από
γνώµη του Σ.Α., την έγκριση αρµόδιων φορέων και την έ-
γκριση εργασιών µικρής κλίµακας από την αρµόδια Υ-
ΔΟΜ. 
Για τη χορήγηση της άδειας λειτουργίας προσκοµίζο-

νται δηµόσια έγγραφα από τα οποία αποδεικνύεται ο
χρόνος κατεδάφισης πριν την ισχύ του ν. 4067/2012.

12. Τουριστικές εγκαταστάσεις για τις οποίες είχε εκ-
δοθεί αρµοδίως έγκριση υπαγωγής τους στις διατάξεις
των νόµων 3299/2004 (Α΄ 261) και 3908/2011 (Α΄ 8) πριν
την ηµεροµηνία δηµοσίευσης της υπ’ αριθµ. 67659/
9.12.2013 κοινής απόφασης των Υπουργών Περιβάλλο-
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ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, Οικονοµικών,
Εσωτερικών, Ανάπτυξης και Ανταγωνιστικότητας, Πολι-
τισµού και Αθλητισµού, Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφί-
µων, Υποδοµών, Μεταφορών και Δικτύων, Τουρισµού και
Ναυτιλίας και Αιγαίου (Β΄ 3155) υπάγονται στις προϋφι-
στάµενες διατάξεις. 

13. Ξενοδοχειακές µονάδες 4* και 5* οι οποίες λει-
τουργούσαν νόµιµα πριν την ηµεροµηνία δηµοσίευσης
της υπ’ αριθµ. 67659/9.12.2013 κοινής απόφασης των Υ-
πουργών Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής, Οικονοµικών, Εσωτερικών, Ανάπτυξης και Αντα-
γωνιστικότητας, Πολιτισµού και Αθλητισµού, Αγροτικής
Ανάπτυξης και Τροφίµων, Υποδοµών, Μεταφορών και Δι-
κτύων, Τουρισµού και Ναυτιλίας και Αιγαίου (Β΄ 3155)
δύνανται να επεκτείνονται εντός του γηπέδου τους ή σε
όµορο γήπεδο του ιδίου ιδιοκτήτη µε τις προϋφιστάµε-
νες διατάξεις.

14. H παράγραφος Δ΄ του άρθρου 7, Κεφάλαιο Δ΄, της
υπ’ αριθµ. 67659/9.12.2013 κοινής απόφασης των Υ-
πουργών Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής, Οικονοµικών, Εσωτερικών, Ανάπτυξης και Αντα-
γωνιστικότητας, Πολιτισµού και Αθλητισµού, Αγροτικής
Ανάπτυξης και Τροφίµων, Υποδοµών, Μεταφορών και Δι-
κτύων, Τουρισµού και Ναυτιλίας και Αιγαίου (Β΄ 3155) ε-
παναδιατυπώνεται ως εξής:

«Δ. Διαχείριση υγρών και στερεών αποβλήτων
Απαιτείται:
αα) Να επιταχυνθεί και να ενισχυθεί η προσπάθεια για

ορθολογικό σχεδιασµό και οργάνωση της ολοκληρωµέ-
νης διαχείρισης των απορριµµάτων.
ββ) Να ληφθούν µέτρα για την αποκατάσταση των χώ-

ρων ανεξέλεγκτης διάθεσης απορριµµάτων στις περιο-
χές µε προτεραιότητα τουρισµού.
γγ) Η κατασκευή σύγχρονου, φιλικού προς το περι-

βάλλον αποχετευτικού συστήµατος, µε επεξεργασία λυ-
µάτων (βιολογικό καθαρισµό) σε όλες τις περιοχές µε
προτεραιότητα τουρισµού.
δδ) Οι τουριστικές επιχειρήσεις θα πρέπει να συµβά-

λουν ενεργά σε δράσεις µείωσης των παραγόµενων α-
ποβλήτων τους και στη φιλικότερη προς το περιβάλλον
διαχείρισή τους.»

15. Στο τελευταίο εδάφιο της παρ. 3 του άρθρου 14
του ν. 4002/2011 (Α΄ 180) η λέξη «τριετία» αντικαθίστα-
ται από τη λέξη «πενταετία».

16. α. Επιτρέπεται η χρήση ξενοδοχείου σε νοµίµως υ-
φιστάµενα κτίρια σε περιοχές που οι χρήσεις τους ρυθµί-
ζονται από ειδικά διατάγµατα προστασίας που εκδόθη-
καν κατ’ εξουσιοδότηση του άρθρου 4 του ν. 1577/1985
(Α΄ 210) και εµπίπτουν στην περιοχή αρµοδιότητας του
ρυθµιστικού σχεδίου Αττικής κατά παρέκκλιση των ειδι-
κών αυτών διατάξεων, µε απόφαση του Υπουργού Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής µετά από
γνωµοδότηση του ΚΕΣΥΠΟΘΑ και υπό τις εξής προϋπο-
θέσεις: αα) τα κτίρια έχουν πρόσωπο επί οδών ή λεωφό-
ρων στις οποίες από τον πολεοδοµικό σχεδιασµό έχουν
καθοριστεί µικτές χρήσεις και ββ) στην απέναντι πλευρά
της οδού ή λεωφόρου επιτρέπεται από τον πολεοδοµικό
σχεδιασµό η χρήση ξενοδοχείου. 
β. Κατά τα λοιπά, εφαρµόζονται οι διατάξεις των νό-

µων 4030/2011 (Α΄ 249) και 4067/2012 (Α΄ 79).
17. Σε περιπτώσεις νοµίµως υφιστάµενων κτιρίων σε

περιοχές που οι χρήσεις τους ρυθµίζονται από ειδικά
διατάγµατα προστασίας, που εκδόθηκαν κατ’  εξουσιο-
δότηση του άρθρου 4 του ν. 1577/1985 (Α΄ 210) για τα ο-
ποία επιτρέπονται από αυτά εξαιρετικά και οι χρήσεις

τουριστικών εγκαταστάσεων και εµπίπτουν στην περιο-
χή αρµοδιότητας του ρυθµιστικού σχεδίου Αττικής, µε
απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιµατικής Αλλαγής, µετά από γνωµοδότηση του
ΚΕΣΥΠΟΘΑ επιτρέπεται κατά παρέκκλιση των ειδικών
διατάξεων η χρήση τράπεζας. Κατά τα λοιπά εφαρµόζο-
νται οι διατάξεις των ν. 4030/2011 και 4067/2012.

18. Στο τελευταίο εδάφιο της περίπτωσης γ΄ της παρ.
1 του άρθρου 6Α του ν. 3891/2010 (Α΄ 188), όπως προ-
στέθηκε µε την περίπτωση 3α της υποπαραγράφου ΙΒ.1
του άρθρου πρώτου του ν. 4254/2014 (Α΄85), οι λέξεις
«επιχειρηµατικών πάρκων ενδιάµεσου βαθµού οργάνω-
σης» αντικαθίστανται από τις λέξεις «παραγωγικών δρα-
στηριοτήτων χαµηλής και µέσης όχλησης».

19. Νοµίµως υφιστάµενες τουριστικές εγκαταστάσεις,
σε περιοχές που ρυθµίζονται από ειδικά διατάγµατα
προστασίας όπου δεν απαγορεύεται η διατήρηση της
χρήσης τους δύνανται να ανακατασκευάζονται εντός
του νοµίµου περιγράµµατός τους προκειµένου να προ-
σαρµοστούν στις κείµενες διατάξεις που διέπουν την ά-
δεια λειτουργίας αυτών και στις ειδικότερες προδιαγρα-
φές. Στις περιπτώσεις αυτές έχουν εφαρµογή οι διατά-
ξεις που διέπουν τις τουριστικές εγκαταστάσεις στις ε-
κτός σχεδίου περιοχές. Με κοινή υπουργική απόφαση
των Υπουργών Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατι-
κής Αλλαγής και Πολιτισµού και Αθλητισµού, η οποία εκ-
δίδεται µετά από γνωµοδότηση του ΚΑΣ και του ΚΕΣΑ,
εγκρίνεται η µελέτη ανακατασκευής.

20. Τροποποιείται η παρ. 15 του άρθρου 20 του
ν. 3937/2011 (Α΄ 60) ως εξής:

«15. Με προεδρικό διάταγµα, που εκδίδεται µετά από
πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής, καθορίζεται η έννοια του «κοινό-
χρηστου δρόµου» του προεδρικού διατάγµατος της 24-
31.5.1985.»

21. Στις περιφερειακές ενότητες της χώρας, στις οποί-
ες δεν υπάρχουν εν ισχύ καθορισµένες λατοµικές περιο-
χές και εκτελούνται έργα µεγάλης εθνικής σηµασίας ε-
πιτρέπεται, έως την ολοκλήρωσή τους, η επέκταση των
λειτουργούντων λατοµείων αδρανών υλικών σε όµορες
δασικές εκτάσεις και αναδασωτέες εκτάσεις για τις ο-
ποίες όµως έχει εκδοθεί άρση αναδάσωσης, σύµφωνα
µε τα προβλεπόµενα στις διατάξεις του άρθρου 44 του
ν. 998/1979. Η αποκατάσταση του συνόλου της έκτασης
γίνεται, σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις. Προκειµέ-
νου για δηµόσιες εκτάσεις η εκµίσθωση στους εκµεταλ-
λευτές των υφιστάµενων λατοµείων γίνεται µε απευθεί-
ας σύµβαση, κατ’ ανάλογη εφαρµογή της προβλεπόµε-
νης στην παρ. 2 του άρθρου 5 του ν. 1428/1984 διαδικα-
σίας, όπως ισχύει, και των διατάξεων της παρ. 2 του άρ-
θρου 8 του ν. 1428/1984 (Α΄ 43), όπως προστέθηκαν µε
το ν. 2947/2001 (Α΄ 228).

22. Στο τέλος της παρ. Γ΄ του άρθρου 11 του ν. 3986/
2011 (Α΄ 152) προστίθεται περίπτωση 8 ως εξής: 

«8.α. Δρόµοι, άλλα τεχνικά έργα ή ρέµατα που διατρέ-
χουν δηµόσια ακίνητα, δεν συνιστούν κατάτµηση αυτών.
Για τη διατήρηση του ενιαίου της έκτασης, πρέπει να δια-
σφαλίζεται, κατά το στάδιο της πολεοδόµησης ή της χω-
ροθέτησης του οικείου επενδυτικού σχεδίου, η λειτουρ-
γική ενοποίηση των επιµέρους τµηµάτων του ακινήτου
µέσω κατάλληλων τεχνικών έργων. 
β. Μη εγκεκριµένες οδοί που περιλαµβάνονται σε δη-

µόσια ακίνητα µπορεί να καταργούνται ή να µετατοπίζο-
νται κατά το σχήµα και τη θέση τους, σύµφωνα µε την
Πολεοδοµική Μελέτη της παραγράφου 7 του άρθρου 12
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ή την έγκριση χωροθέτησης του επενδυτικού σχεδίου
του άρθρου 13, εφόσον διασφαλίζεται, µέσω νέων οδι-
κών συνδέσεων, η πρόσβαση τρίτων, παρακείµενων στην
περιοχή του ακινήτου, που εξυπηρετούνταν από τις κα-
ταργούµενες ή µετατοπιζόµενες οδούς.»

23. Στο τέλος της παρ. Γ΄ του άρθρου 11 του ν. 3986/
2011 προστίθεται περίπτωση 9 ως εξής: 

«9. Σε δηµόσια ακίνητα µε γενικό προορισµό τον του-
ρισµό-αναψυχή, δεν εφαρµόζονται οι διατάξεις των υπο-
παραγράφων 7 και 8 της παραγράφου Ε΄ του από
20.1.1988 (Δ΄ 61) προεδρικού διατάγµατος.» 

24. Μετά την παρ. Γ΄ του άρθρου 11 του ν. 3986/2011
προστίθεται παράγραφος Δ΄ ως εξής: 

«Δ. Δηµόσια ακίνητα αστικού χαρακτήρα 
1. Ως δηµόσια ακίνητα αστικού χαρακτήρα, χαρακτηρί-

ζονται τα εκτός σχεδίων πόλεων και εκτός ορίων οικι-
σµών δηµόσια ακίνητα τα οποία, από άποψη θέσης, φυ-
σικής διαµόρφωσης, γειτνίασης και λοιπών συνθηκών,
κρίνονται πρόσφορα προς πολεοδόµηση για οικιστική
χρήση και εν γένει για την πραγµατοποίηση έργων και
προγραµµάτων οικιστικής ανάπτυξης. Στα ακίνητα της
κατηγορίας αυτής επιτρέπονται οι χρήσεις γης των άρ-
θρων 15, 16, 17, 18 και 20 του ν. 4269/2014 (Α΄ 142). Οι
µέγιστοι επιτρεπόµενοι συντελεστές δόµησης ανά χρή-
ση καθορίζονται, σύµφωνα µε τα προβλεπόµενα στο άρ-
θρο 9 του ν. 4269/2014 (Α΄ 142). 

2. Για τα ακίνητα της κατηγορίας αυτής, µε τα Ειδικά
Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Δηµοσίων Ακινήτων
(ΕΣΧΑΔΑ) του άρθρου 12 µπορεί επιπλέον να εγκρίνο-
νται και τα οικεία Ρυµοτοµικά Σχέδια Εφαρµογής και να
καθορίζονται τα όρια των προς πολεοδόµηση περιοχών
και των τυχόν πολεοδοµικών ενοτήτων, καθώς και η πο-
λεοδοµική οργάνωση αυτών, δηλαδή οι ειδικότερες χρή-
σεις γης εντός του πλαισίου της εκάστοτε οριζόµενης
γενικής χρήσης ανά περιοχή ή πολεοδοµική ενότητα, οι
όροι και περιορισµοί δόµησης, η πυκνότητα και ο συντε-
λεστής δόµησης, τα διαγράµµατα των δικτύων υποδο-
µής, καθώς και οι κοινόχρηστοι και κοινωφελείς χώροι οι
οποίοι πρέπει να ανέρχονται σε ποσοστό 50% τουλάχι-
στον της συνολικής προς πολεοδόµηση έκτασης. 

3. Στις περιπτώσεις αυτές, τηρούνται ενιαίες διαδικα-
σίες κατάρτισης και έγκρισης των ΕΣΧΑΔΑ και των οικεί-
ων Ρυµοτοµικών Σχεδίων Εφαρµογής, σύµφωνα µε τα ο-
ριζόµενα στις παραγράφους 2 και 3 του άρθρου 12. Στη
µελέτη της περίπτωσης α΄ της παραγράφου 2 του άρ-
θρου 12 ενσωµατώνονται και όλα τα αναγκαία στοιχεία
για την τεκµηρίωση του οικείου Ρυµοτοµικού Σχεδίου Ε-
φαρµογής. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµι-
κών και Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλα-
γής µπορεί να εγκρίνονται προδιαγραφές για την ενιαία
σύνταξη των µελετών ΕΣΧΑΔΑ και των Ρυµοτοµικών
Σχεδίων Εφαρµογής και να ρυθµίζεται κάθε σχετική λε-
πτοµέρεια. 

4. Στις πιο πάνω περιπτώσεις, η δηµοσίευση του εγκρι-
τικού προεδρικού διατάγµατος της παραγράφου 3 του
άρθρου 12 έχει τις συνέπειες έγκρισης σχεδίου πόλης
κατά τις διατάξεις του ν.δ. της 17.7/16.8.1923. Μετά την
έκδοση του πιο πάνω εγκριτικού διατάγµατος, εφαρµό-
ζονται αναλόγως οι διατάξεις των περιπτώσεων β΄, γ΄
και δ΄ της παραγράφου 7 του άρθρου 12.

5. Τα αναφερόµενα στις παραγράφους 2 και 3 του πα-
ρόντος άρθρου δεν έχουν εφαρµογή στα ακίνητα για τα
οποία εγκρίνονται, κατά το άρθρο 24 του ν. 3894/2010

(Α΄ 204), Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Στρατηγι-
κών Επενδύσεων (ΕΣΧΑΣΕ).»

25. Στο δεύτερο εδάφιο της παρ. 1 του άρθρου 12 του
ν. 3986/2011 µετά τις λέξεις «σε χάρτη κλίµακας
1:5.000» προστίθενται οι λέξεις «ή άλλης κατάλληλης
κλίµακας».

26. Μετά την περίπτωση ε΄ της παρ. 7 του άρθρου 12
του ν. 3986/2011, όπως η παράγραφος αυτή προστέθηκε
µε την παρ. 5 του άρθρου τρίτου του ν. 4092/2012 (Α΄
220), προστίθενται περιπτώσεις στ΄, ζ΄, η΄ και θ΄ ως ε-
ξής: 

«στ. Με τις αποφάσεις των περιπτώσεων α΄ και ε΄
µπορεί επιπλέον να εγκρίνονται και οι περιβαλλοντικοί
όροι των έργων και δραστηριοτήτων που θα πραγµατο-
ποιηθούν στην υπό πολεοδόµηση περιοχή ή στην πολεο-
δοµική ενότητα, συµπεριλαµβανοµένων και των κοινό-
χρηστων έργων υποδοµής, όπως αυτά προβλέπονται
στην Πολεοδοµική Μελέτη, ύστερα από υποβολή ενιαί-
ας, για το σύνολο των υπό πραγµατοποίηση έργων, Με-
λέτης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων και τήρηση της δια-
δικασίας που ορίζεται στις παραγράφους 2β και 3 του
άρθρου 3 του ν. 4014/2011 (Α΄ 209), πλην των υποπερι-
πτώσεων στστ΄ και ζζ΄. Στις περιπτώσεις αυτές, οι απο-
φάσεις έγκρισης των σχετικών Πολεοδοµικών Μελετών
επέχουν και θέση χωροθέτησης επενδυτικού σχεδίου
κατά την έννοια του άρθρου 13. 
ζ. Με τις ίδιες ως άνω αποφάσεις µπορεί επιπροσθέ-

τως να εγκρίνονται και οι τυχόν απαιτούµενοι ειδικότε-
ροι όροι και µέτρα για την προστασία και ανάδειξη µνη-
µείων, αρχαιολογικών χώρων και λοιπών πολιτιστικών
στοιχείων και συνόλων που ενδέχεται να υπάρχουν στις
περιοχές που πολεοδοµούνται, ύστερα από υποβολή
των κατά περίπτωση απαιτούµενων µελετών και γνώµη
των αρµοδίων υπηρεσιών και οργάνων του Υπουργείου
Πολιτισµού και Αθλητισµού. Στις περιπτώσεις αυτές,
στην έκδοση των πιο πάνω αποφάσεων συµπράττει και ο
Υπουργός Πολιτισµού και Αθλητισµού.
η. Ειδικώς, στις περιπτώσεις τουριστικών-παραθεριστι-

κών χωριών, µε τις κοινές υπουργικές αποφάσεις της πε-
ρίπτωσης α΄ µπορεί να εγκρίνεται επιπλέον και η χωρο-
θέτηση των τουριστικών λιµένων ή τουριστικών λιµενι-
κών εγκαταστάσεων που έχουν προβλεφθεί στο οικείο
ΕΣΧΑΔΑ, συµπεριλαµβανοµένων και των περιβαλλοντι-
κών όρων αυτών, ύστερα από υποβολή των δικαιολογη-
τικών που ορίζονται στην παρ. 2 του άρθρου 31 του
ν. 2160/1993 (Α΄ 118), όπως ισχύει, προκειµένου περί
µαρινών ή των δικαιολογητικών που ορίζονται στην παρ.
4 του άρθρου 34 του ν. 2160/1993, όπως ισχύει, προκει-
µένου περί τουριστικών αγκυροβολίων, καταφυγίων του-
ριστικών σκαφών και τουριστικών λιµενικών εγκαταστά-
σεων.
θ. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµικών και

Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής µπο-
ρεί να εγκρίνονται προδιαγραφές για τη σύνταξη των
Πολεοδοµικών Μελετών της παρούσας παραγράφου και
να ρυθµίζεται κάθε σχετική λεπτοµέρεια.»

27. α. Στο τέλος της περίπτωσης β΄ της παρ. 1 του άρ-
θρου 13 του ν. 3986/2011, όπως ισχύει, προστίθενται οι
λέξεις « ή άλλης κατάλληλης κλίµακας.» 
β. Στο τέλος του πρώτου εδαφίου της περίπτωσης γ΄

της παρ. 1 του άρθρου 13 του ν. 3986/2011 τίθεται κόµµα
και προστίθεται η ακόλουθη φράση «πλην των υποπερι-
πτώσεων στστ΄ και ζζ΄.»
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28. Στα Ειδικά Χωρικά Σχέδια του άρθρου 8 του
ν. 4269/2014, µε το προεδρικό διάταγµα έγκρισης του
Ε.Χ.Σ. µπορεί να καθορίζεται ο απαιτούµενος αριθµός
θέσεων στάθµευσης ακινήτων µε χρήσεις που προβλέ-
πονται στην κατηγορία του άρθρου 18 του ν. 4269/2014
(Π.Κ.), κατά παρέκκλιση των οριζόµενων στο υπ’ αριθµ.
111/2014 π.δ. ( Α΄ 76), εφόσον: α) Τα ακίνητα εντός της
περιοχής έγκρισης εξυπηρετούνται από Μέσα Σταθερής
Τροχιάς σε ακτίνα 500 µέτρων από την οριοθέτηση και β)
αιτιολογείται από την απαιτούµενη κυκλοφοριακή µελέ-
τη για την έγκριση του σχεδίου. 

29. α. Στο άρθρο 26 του ν. 4269/2014 (Α΄ 142), η φρά-
ση «4468/1967, 2545/1997 και 3998/2011» αντικαθίστα-
ται µε τη φράση «4458/1965, 2545/1997 και 3982/2011».
β. Στην παρ. 9 του άρθρου 8 του ν. 4269/2014 (Α΄ 142),

η φράση «του άρθρου 3» αντικαθίσταται µε τη φράση
«της παραγράφου 3». 
γ. Στο άρθρο 9 του ν. 4269/2014 (Α΄ 142) προστίθεται

παράγραφος 3 ως εξής: 
«3. Ειδικές διατάξεις µε τις οποίες έχουν καθοριστεί

συντελεστές δόµησης µεγαλύτεροι από τους προβλεπό-
µενους στην παράγραφο 1 του παρόντος άρθρου ή και
διαφορετικός τρόπος υπολογισµού αυτών, διατηρούνται
σε ισχύ.»

30. Η παρ. 7 του άρθρου 4 του π.δ. 24/31.5.1985 (Δ΄
270) αντικαθίσταται ως εξής:

«7. α) Επίσης, επιτρέπεται κατά παρέκκλιση των διατά-
ξεων της παραγράφου 5 του άρθρου αυτού η επέκταση
υφισταµένων βιοµηχανικών εγκαταστάσεων, εφόσον α-
ποδεδειγµένα βρίσκονται σε λειτουργία, η οποία βεβαιώ-
νεται από την αρµόδια Υπηρεσία του Υπουργείου Ανά-
πτυξης και Ανταγωνιστικότητας. Η παρέκκλιση αφορά
στο ποσοστό κάλυψης του γηπέδου, το οποίο δεν επι-
τρέπεται να υπερβαίνει το 50% της επιφανείας του γη-
πέδου, το ύψος, το συντελεστή δόµησης, ο οποίος δεν
επιτρέπεται να υπερβαίνει το 1,20, το συντελεστή κατ’ ό-
γκον εκµετάλλευσης, ο οποίος δεν επιτρέπεται να υπερ-
βαίνει το 4,2 και στις αποστάσεις των κτιρίων από πλά-
για και οπίσθια όρια του γηπέδου που δεν επιτρέπεται να
είναι µικρότερες από 5 µέτρα. Οι ανωτέρω παρεκκλίσεις
εγκρίνονται µε κοινή απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και του Υπουρ-
γού Ανάπτυξης και Ανταγωνιστικότητας µετά από γνώµη
του Κεντρικού Συµβουλίου Αρχιτεκτονικής (ΚΕΣΑ).»

31. Τα αναφερόµενα στην παράγραφο 1 του παρόντος
άρθρου ισχύουν και για την περιοχή αρµοδιότητας που
αναφέρεται στο από 31.3.1987 προεδρικό διάταγµα
(Δ΄ 303). 

32. Καταργείται η παράγραφος 3 του άρθρου 19 του
ν. 4180/2013 (Α΄ 182).

33. Αποφάσεις του Εθνικού Συµβουλίου Χωροταξίας
και Περιβάλλοντος που έχουν εκδοθεί κατ’ εξουσιοδότη-
ση του ν. 360/1976 (Α΄ 151) θεωρούνται καταργηθείσες,
εφόσον αφορούν περιοχές για τις οποίες έχουν εγκριθεί
Περιφερειακά Πλαίσια Χωροταξικού Σχεδιασµού και Αει-
φόρου Ανάπτυξης του ν. 2742/1999 ή και Γενικά Πολεο-
δοµικά Σχέδια (ΓΠΣ) ή Σχέδια Χωρικής και Οικιστικής Ορ-
γάνωσης Ανοικτής Πόλης (ΣΧΟΟΑΠ) του ν. 2508/1997 ή
Ζώνες Οικιστικού Ελέγχου (ΖΟΕ) του ν. 1337/1983 ή Πο-
λεοδοµικές Μελέτες κατ’ εξουσιοδότηση των νόµων
1337/1983 και 2508/1997 ή έχουν ρυθµιστεί µε ειδικότε-
ρες διατάξεις.

34. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Εσωτερικών, ύ-

στερα από εισήγηση της Γενικής Διεύθυνσης Ανάπτυξης
και Προστασίας Δασών και Φυσικού Περιβάλλοντος, όλα
τα αδιάθετα υπόλοιπα των κατανοµών χρηµατοδότησης
του «Ειδικού Φορέα Δασών» των Περιφερειακών Ταµεί-
ων Ανάπτυξης, σύµφωνα µε το άρθρο 8 «Χρηµατοδότη-
ση δασοπονίας από το Κεντρικό Ταµείο Γεωργίας, Κτη-
νοτροφίας και Δασών (Κ.Τ.Γ.Κ. και Δασών)» του
ν. 3208/2003 (A΄ 303), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει,
τα οποία µέχρι σήµερα δεν έχουν περιέλθει στην Τράπε-
ζα της Ελλάδος (Κεντρικό κατάστηµα), στο λογαριασµό
µε τίτλο «Ε.Δ. - Υπουργείο Εσωτερικών - Ειδικός Λογα-
ριασµός Αδιάθετων Ποσών των µεταφερόµενων Περιφε-
ρειακών Ταµείων Ανάπτυξης» µε αριθµό 2341138981 και
IBAN GR 4201000230000002341138981 στην οµάδα
234- Διάφοροι Ειδικοί Λογαριασµοί, σε εφαρµογή του
άρθρου 49 του ν. 3986/2011 «Επείγοντα Μέτρα Εφαρµο-
γής Μεσοπρόθεσµου Πλαισίου Δηµοσιονοµικής Στρατη-
γικής 2012-2015» (A΄ 152), αποδίδονται υπέρ του Πράσι-
νου Ταµείου, κατατίθεται σε ειδικό κωδικό αριθµό και
διατίθενται στις Δασικές Υπηρεσίες των Αποκεντρωµέ-
νων Διοικήσεων για τη χρηµατοδότηση της εκτέλεσης
δασικών έργων και εργασιών που εξυπηρετούν τους
σκοπούς της παρ. 5 του άρθρου 8 του ν. 3208/2003 µε
την προϋπόθεση ότι θα περιλαµβάνονται στα κατ’ έτος ε-
γκρινόµενα «Προγράµµατα δασικών δραστηριοτήτων
για χρηµατοδότηση από τον Ειδικό Φορέα Δασών». Η
διάθεση των ποσών αυτών για τους παραπάνω σκοπούς
δεν υπόκειται στον περιορισµό διάθεσης της παρ. 4 του
άρθρου 3 του ν. 3889/2010 (Α΄ 182), όπως προστέθηκε
µε την περίπτωση β΄ της παρ. 6 του άρθρου 39 του
ν. 4024/2011 (Α΄ 226) και τροποποιήθηκε µε το άρθρο 32
παρ. 16 του ν. 4111/2013 (Α΄ 18). 2. Στο τέλος της παρ. 4
του άρθρου 3 του ν. 3889/2010 (Α΄ 182), όπως προστέ-
θηκε µε την περίπτωση β΄ της παρ. 6 του άρθρου 39 του
ν. 4024/2011 (Α΄ 226), προστίθεται εδάφιο ως εξής: 

«Τυχόν αδιάθετα υπόλοιπα του επιτρεποµένου ποσο-
στού διάθεσης µεταφέρονται στην επόµενη χρήση και
διατίθενται για τους ίδιους σκοπούς.»

Άρθρο 29
Λειτουργία αθλητικών χώρων και προστασία αυτών

1. Τα δύο πρώτα εδάφια της παρ. 1 του άρθρου 56Α
του ν. 2725/1999 (Α΄ 121), όπως αυτό τροποποιήθηκε µε
το άρθρο 22 του ν. 4049/2012 (Α΄ 35), αντικαθίστανται
και προστίθενται εδάφια ως εξής:

«Για τη λειτουργία οποιουδήποτε αγωνιστικού χώρου
ή χώρου άθλησης όλων των εθνικών, ολυµπιακών, περι-
φερειακών, δηµοτικών, κοινοτικών ή σωµατειακών γυ-
µναστηρίων όλων των κέντρων άθλησης ή χώρων αθλο-
παιδιών και εν γένει των αθλητικών εγκαταστάσεων,
πλην των υπαγοµένων στις διατάξεις του άρθρου 32 του
παρόντος νόµου, απαιτείται άδεια για τη συνδροµή των
αναγκαίων προϋποθέσεων ασφαλείας για αθλούµενους
και θεατές. Η άδεια χορηγείται στη διοίκηση της αθλητι-
κής εγκατάστασης ή στο φορέα στον οποίο αυτή ανήκει
από τον Γενικό Γραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµένης
Διοίκησης. Από τις ολυµπιακές εγκαταστάσεις εξαιρού-
νται το ΟΑΚΑ, το Σ.Ε.Φ. και το Ε.Σ. Καυτανζόγλειο Θεσ-
σαλονίκης, για τα οποία θα εκδίδει την άδεια λειτουρ-
γίας ο Γενικός Γραµµατέας Αθλητισµού µε όρους που θα
καθοριστούν µε υπουργική απόφαση του Υπουργού Πο-
λιτισµού και Αθλητισµού ή του αρµόδιου Υφυπουργού
για θέµατα αθλητισµού. Μέχρι την έκδοση της ως άνω α-
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πόφασης, θα εφαρµόζονται οι διατάξεις της κ.υ.α.
46596/2004 (Β΄ 1793), όπως αυτή έχει τροποποιηθεί.»

2. Η Κτηµατική Υπηρεσία του Υπουργείου Οικονοµικών
αναλαµβάνει, µετά από ειδική εντολή του αρµοδίου Υ-
πουργού, την υποχρέωση της νοµικής προστασίας, όπως
την αποβολή αυθαίρετων κατόχων, την έκδοση πρωτο-
κόλλων καθορισµού αποζηµίωσης αυθαίρετης χρήσης
και λοιπών µέτρων προστασίας σε βάρος αυθαίρετων κα-
τόχων για τα ακίνητα κυριότητας της Γενικής Γραµµατεί-
ας Αθλητισµού που προήλθαν από αναγκαστικές απαλ-
λοτριώσεις, οι οποίες έχουν συντελεστεί υπέρ της Γενι-
κής Γραµµατείας Αθλητισµού µε δαπάνη του Δηµοσίου η
οποία καλύφτηκε από τη Γενική Γραµµατεία Αθλητισµού.
Η κυριότητα των εν λόγω ακινήτων παραµένει στη Γενι-
κή Γραµµατεία Αθλητισµού.

Άρθρο 30
Χρήσεις γης και κανονισµός για την εγκατάσταση και

τη λειτουργία Κέντρων Προσχολικής Αγωγής, 
Διαπαιδαγώγησης και Εκπαίδευσης

1. Στις περιοχές εντός σχεδίου, όπου επιτρέπεται µό-
νον η χρήση κατοικίας επιτρέπονται χρήσεις κοινωνικής
πρόνοιας βρεφονηπιακών και παιδικών σταθµών για την
εγκατάσταση και τη λειτουργία Κέντρων Προσχολικής
Αγωγής, Διαπαιδαγώγησης και Εκπαίδευσης, όπως αυτά
ορίζονται στην υπ’ αριθµ. π2β/2808/1997 απόφαση 

(Β΄ 645) και ανεξαρτήτως εάν προβλέπονται από το ε-
γκεκριµένο ρυµοτοµικό σχέδιο εντός προσδιορισµένων
χώρων οικοδοµικών τετραγώνων ή τµηµάτων αυτών κατ’
εξαίρεση κάθε γενικής ή ειδικής διάταξης. 

2. Σε περιπτώσεις εγκατάστασης λειτουργίας Κέντρων
Προσχολικής Αγωγής, Διαπαιδαγώγησης και Εκπαίδευ-
σης κατά τα ανωτέρω σε κτίρια µε χρήση κατοικίας δεν
απαιτείται άδεια αλλαγής χρήσης παρά έκδοση άδειας
δόµησης ή έγκριση εργασιών µικρής κλίµακας ή ενηµέ-
ρωση αναλόγως των εργασιών που απαιτούνται.

3. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Εργασίας, Κοινω-
νικής Ασφάλισης και Πρόνοιας ορίζονται ειδικές κτιριο-
λογικές προδιαγραφές, καθώς και η διαδικασία αλλαγής
χρήσης κηρυγµένων διατηρητέων κτιρίων από το Υπουρ-
γείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής
κατά τις διατάξεις του ν. 1577/1985 και του ν. 4067/2012
για την εγκατάσταση και λειτουργία των ως άνω κέ-
ντρων.

Άρθρο 31
Ψηφιακή βάση δεδοµένων και όρια οικισµών 

1. Καταγράφονται σε ψηφιακή βάση δεδοµένων, µε ε-
φαρµογή ενιαίων τεχνικών προδιαγραφών, τα όρια, που
έχουν καθορισθεί, σύµφωνα µε τις εκάστοτε ισχύουσες
διατάξεις, των οικισµών προ του 1923 ή των οικισµών
µέχρι 2.000 κατοίκους. Σε περίπτωση κανονιστικών πρά-
ξεων Νοµαρχών, καθορισµού ορίων οικισµού, που για ο-
ποιονδήποτε λόγο δεν δηµοσιεύτηκαν στην Εφηµερίδα
της κυβερνήσεως τα σχετικά διαγράµµατα, καταγράφο-
νται στην ψηφιακή βάση δεδοµένων τα σχέδια που ε-
γκρίθηκαν µε την έκδοση γνωµοδότησης του αρµοδίου
ΣΧΟΠ ή και του αρµοδίου Νοµάρχη και υφίστανται στα
αρχεία των δηµόσιων υπηρεσιών. Με κοινή απόφαση των
Υπουργών Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής και Εσωτερικών και Οικονοµικών καθορίζεται
κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια για τη δηµιουργία της ψη-

φιακής βάσης δεδοµένων, τη διαδικασία ελέγχου των ο-
ρίων, τις αρµόδιες υπηρεσίες ελέγχου, καθώς και κάθε
σχετικό θέµα. 

2. Ανεξαρτήτως της διαδικασίας των προηγούµενων
παραγράφων, για τις κανονιστικές πράξεις Νοµαρχών,
καθορισµού ορίων οικισµών, που για οποιονδήποτε λόγο
δεν δηµοσιεύτηκαν στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως
τα σχετικά διαγράµµατα, µε απόφαση του αρµόδιου Γενι-
κού Γραµµατέα Αποκεντρωµένης Διοίκησης επαναδηµο-
σιεύονται στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως οι σχετικές
πράξεις συνοδευόµενες από τα σχέδια που εγκρίθηκαν
µε την έκδοση γνωµοδότησης του αρµοδίου ΣΧΟΠ ή και
του αρµοδίου Νοµάρχη και υφίστανται στα αρχεία των
δηµοσίων υπηρεσιών. Τυχόν πράξεις δηµοσίευσης σχε-
δίων που πληρούν τις προϋποθέσεις του παρόντος άρ-
θρου θεωρούνται νόµιµες και ισχυρές για κάθε συνέπεια.

3. Στην περίπτωση ορίων οικισµών της περίπτωσης α΄
του άρθρου 23 του ν. 3889/2010, ως ισχύει, εντάσσονται
και τα περιγράµµατα οικισµών, όπως τα όριά τους περι-
γράφονται στις πράξεις της Διοίκησης «περί καθορισµού
ορίων οικισµών νοµίµως υφισταµένων του έτους 1923»
δυνάµει του ν.δ. 532/1970 (Α΄ 103) ή δυνάµει των κανο-
νιστικών αποφάσεων αυτού που εκδόθηκαν έως τη δη-
µοσίευση του ν. 998/1979. Τα όρια αποτυπώνονται ως
εµφαίνονται στα σχετικά συνηµµένα διαγράµµατα, που
είναι δηµοσιευµένα σε Φύλλα της Εφηµερίδας της Κυ-
βερνήσεως και όπως έχουν εφαρµοστεί στο έδαφος. Τυ-
χόν πράξεις της διοίκησης που εκδόθηκαν κατ’ εφαρµο-
γή της δασικής νοµοθεσίας για την προστασία των εκτά-
σεων εντός των ως άνω ορίων ανακαλούνται αυτοδικαί-
ως από τη δηµοσίευση του παρόντος. Επί των εκτάσεων
εντός των ως άνω ορίων δεν εφαρµόζονται οι διατάξεις
της δασικής νοµοθεσίας πλην των περιπτώσεων κοινο-
χρήστων χώρων πρασίνου, πάρκων και αλσών. Κατά τη
διαδικασία έγκρισης πολεοδοµικής µελέτης, τοπικού χω-
ρικού σχεδίου ή και ρυµοτοµικού σχεδίου απαιτείται η
σύνταξη και έγκριση προηγούµενης µελέτης περιβαλλο-
ντικού ισοζυγίου, σύµφωνα µε προδιαγραφές που καθο-
ρίζονται µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Γ΄
ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ ΔΑΣΙΚΗΣ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑΣ

Άρθρο 32
Γενικές διατάξεις 

1. Το άρθρο 1 του ν. 998/1979 αντικαθίσταται ως εξής: 
«Σκοπός του παρόντος νόµου είναι ο καθορισµός των

συγκεκριµένων µέτρων προστασίας για τη διατήρηση, α-
νάπτυξη και βελτίωση των δασών, των δασικών εκτάσε-
ων και των δηµοσίων χορτολιβαδικών και βραχωδών ε-
κτάσεων, σύµφωνα µε την αρχή της αειφορίας και σε συ-
νάρτηση µε το ιδιαίτερο νοµικό καθεστώς που διέπει την
ιδιοκτησία και την εκµετάλλευση αυτών, όπως και ο
προσδιορισµός κατά περίπτωση των όρων και προϋποθέ-
σεων υπό τις οποίες οι προστατευτέες εκτάσεις µπορεί
στο πλαίσιο της βιώσιµης ανάπτυξης να µεταβάλουν την
κατά προορισµό χρήση τους ή να εξυπηρετούν και άλλες
χρήσεις, για λόγους επιβαλλόµενους από το δηµόσιο
συµφέρον.»

2. Η παρ. 1 του άρθρου 2 του ν. 998/1979 αντικαθίστα-
ται ως εξής:

«1. Οι εκτάσεις του άρθρου 3 του παρόντος, που διέ-
πονται από τις προστατευτικές διατάξεις αυτού, συνι-
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στούν εθνικό κεφάλαιο, που η προστασία του αποτελεί
υποχρέωση των κρατικών οργάνων κατά την άσκηση
των αρµοδιοτήτων τους και συγχρόνως υποχρέωση και
δικαίωµα των πολιτών.»

3. Μετά την παρ. 2 του άρθρου 2 του ν. 998/1979 προ-
στίθεται νέα παράγραφος 3 ως εξής:

«3. Οι παραπάνω εκτάσεις θεωρούνται δηµόσιες, ε-
κτός αν υπάγονται σε µία από τις περιπτώσεις του άρ-
θρου 10 του ν. 3208/2003.»

4. Η παρ. 7 του άρθρου 3 του ν. 998/1979, όπως ισχύει,
καταργείται και οι παράγραφοι 3 έως 6 αντικαθίστανται
ως εξής:

«3. Ως δάση και δασικές εκτάσεις νοούνται και οι οποι-
ασδήποτε φύσεως ασκεπείς εκτάσεις (φρυγανώδεις ή
χορτολιβαδικές εκτάσεις, βραχώδεις εξάρσεις και γενι-
κά ακάλυπτοι χώροι) που περικλείονται, αντιστοίχως, α-
πό δάση και δασικές εκτάσεις, καθώς και οι υπεράνω των
δασών ή δασικών εκτάσεων ασκεπείς κορυφές ή αλπικές
ζώνες των ορέων και οι άβατοι κλιτύες αυτών. 

4. Στις διατάξεις του παρόντος νόµου υπάγονται και τα
εντός των πόλεων και των οικιστικών περιοχών πάρκα
και άλση, το περιαστικό πράσινο, οι δασωτέες ή αναδα-
σωτέες εκτάσεις. 
Στις διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας υπάγονται και

τµήµατα πάρκου ή άλσους, τα οποία φέρουν µη δασική
βλάστηση συνδέονται όµως οργανικά µε το σύνολο του
πάρκου ή άλσους υπό την έννοια ότι συµβάλλουν στη
διατήρηση της φυσικής ισορροπίας του συνόλου.

5. Στις διατάξεις του παρόντος νόµου υπάγονται και οι
εκτάσεις των επόµενων περιπτώσεων α΄ και β΄ του πα-
ρόντος, που δεν έχουν αναγνωριστεί ως ιδιωτικές µε έ-
ναν από τους τρόπους του άρθρου 10 του ν. 3208/2003: 
α) Οι χορτολιβαδικές εκτάσεις που βρίσκονται επί πε-

δινών, λοφωδών και ανωµάλων εδαφών και συγκροτούν
φυσικά οικοσυστήµατα αποτελούµενα από φρυγανική,
ποώδη ή άλλη αυτοφυή βλάστηση ή από δασική µεν βλά-
στηση που δεν συνιστά δασοβιοκοινότητα. 
β) Οι βραχώδεις ή πετρώδεις εκτάσεις των πεδινών,

λοφωδών και ανωµάλων εδαφών.
γ) Οι εκτάσεις των περιπτώσεων 5α και 5β του παρό-

ντος δεν κηρύσσονται αναδασωτέες, σύµφωνα µε τη
διάταξη της παραγράφου 1 του άρθρου 37 του παρόντος
νόµου, δύνανται όµως να κηρυχθούν δασωτέες, σύµφω-
να µε τη διάταξη της παραγράφου 2 του ως άνω άρθρου
37. Σε περίπτωση καταστροφής τους από πυρκαγιά ή άλ-
λη αιτία δεν αποβάλλουν το χαρακτήρα τους, αποκαθί-
στανται και προστατεύονται και διαχειρίζονται, σύµφω-
να µε τις διατάξεις του παρόντος. Το άρθρο 4 του παρό-
ντος νόµου, όπως ισχύει, µε εξαίρεση την περίπτωση γ΄
της παραγράφου 1 και των περιπτώσεων α΄ και η΄ της
παραγράφου 2 αυτού, εφαρµόζεται αναλόγως και επί
των ανωτέρω εκτάσεων. 
δ) Η αναγνώριση της κυριότητας ή άλλων εµπραγµά-

των δικαιωµάτων επί των εκτάσεων αυτών υπάγεται, κα-
τά περίπτωση, στην αρµοδιότητα των επιτροπών του άρ-
θρου 7 του ν. 2308/1995 (Α΄ 114), όπως ισχύει και των
πολιτικών δικαστηρίων. Μέχρι τη συγκρότηση των επι-
τροπών ενστάσεων του ως άνω άρθρου 7, αρµόδια για
τη διοικητική αναγνώριση της κυριότητας ή άλλων ε-
µπραγµάτων δικαιωµάτων επί των ανωτέρω εκτάσεων
είναι τα Συµβούλια Ιδιοκτησίας Δασών του άρθρου 8 του
παρόντος νόµου. Οι υποθέσεις που προσάγονται στα
Συµβούλια κρίνονται κατά τις διατάξεις του α.ν. 1539/
1938 (Α΄ 488), όπως ισχύει. Ειδικά, η αναγνώριση της
κυριότητας ή άλλων εµπραγµάτων δικαιωµάτων επί των

ανωτέρω εκτάσεων που κείνται στις περιοχές του άρ-
θρου 62 του παρόντος, όπως ισχύει, διενεργείται, κατά
την ανωτέρω διαδικασία, επί τη βάσει τίτλων ιδιοκτησίας
οι οποίοι έχουν αποκτηθεί πριν από την 23η Φεβρουαρί-
ου 1946 και έχουν µεταγραφεί.
ε) Οι εκτάσεις των περιπτώσεων 5α και 5β του παρό-

ντος χαρτογραφούνται και διατίθενται ιδίως για την εξυ-
πηρέτηση των σκοπών του Κεφαλαίου ΣΤ΄ του παρόντος
νόµου ή χρησιµοποιούνται ως βοσκότοποι ή για τη δηµι-
ουργία νέων δασών.

6. Δεν υπάγονται οπωσδήποτε στις διατάξεις του πα-
ρόντος νόµου:
α) Οι ανέκαθεν γεωργικώς καλλιεργούµενες εκτάσεις.
β) Οι εκτάσεις που έχουν τη µορφή της περίπτωσης α΄

της παραγράφου 5 του παρόντος, που στη λήψη Α/Φ έ-
τους 1945 ή, εφόσον αυτές δεν είναι ευκρινείς, του
1960, εµφάνιζαν αγροτική µορφή.
γ) Οι τεχνητές δασικές φυτείες που δηµιουργούνται α-

πό τους ιδιοκτήτες τους, ως και οι από αυτούς φυτεύσεις
δένδρων, επί εκτάσεων που έχουν τη µορφή των ανωτέ-
ρω περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5, είτε σε ε-
φαρµογή εθνικών ή κοινοτικών προγραµµάτων είτε όχι,
µε σκοπό την παραγωγή και εµπορία δασικών προϊόντων
ή την αναβάθµιση της αισθητικής του τοπίου.
δ) Οι αλυκές.
ε) Αµµώδεις εκτάσεις της παραλιακής ζώνης, που δεν

καταλαµβάνονται από δασική βλάστηση και δεν υπάγο-
νται στην κατηγορία των εκτάσεων των περιπτώσεων α΄
και β΄ της παραγράφου 5 του παρόντος.
στ) Τα πεδινά ρέµατα που δεν φέρουν δασική βλάστη-
ση.
ζ) Οι περιοχές για τις οποίες υφίστανται εγκεκριµένα

σχέδια πόλεως ή καταλαµβάνονται υπό οικισµών, τα ό-
ρια των οποίων έχουν εγκριθεί µε πράξεις της Διοίκη-
σης, σύµφωνα µε τις διατάξεις των προεδρικών διαταγ-
µάτων της 21.11-1.12.1979 (Δ΄ 693), της 2.3-13.3.1981
(Δ΄ 138) ή της 24.4-3.5.1985 (Δ΄ 181) ή βρίσκονται εντός
ορίων εγκεκριµένων πολεοδοµικών µελετών ή ρυµοτοµι-
κών σχεδίων και όπως τα όρια αυτά έχουν εφαρµοσθεί
στο έδαφος ή πρόκειται περί οικοδοµήσιµων εκτάσεων
των οικιστικών περιοχών του ν. 947/1979 ή αποτελούν ε-
κτάσεις Οργανωµένων Υποδοχέων Μεταποιητικών και
Επιχειρηµατικών Δραστηριοτήτων, που οργανώθηκαν,
σύµφωνα µε τις διατάξεις του ν. 4458/1965, όπως τροπο-
ποιήθηκε µε το ν. 742/1977, καθώς και τις διατάξεις του
ν. 2545/1997 και όπως ορίζονται στην παρ. 4 του άρθρου
41 του ν. 3982/2011 (Α΄ 143) για τις οποίες έχει εγκριθεί
η οριοθέτηση ή το ρυµοτοµικό τους σχέδιο. 
η) Οι ζώνες των αποστραγγιστικών δικτύων, που φέ-

ρουν δασική βλάστηση φυσικώς ή τεχνητώς δηµιουργη-
µένη.» 

5. Η παρ.1 του άρθρου 6 του ν. 998/1979 αντικαθίστα-
ται ως εξής:

«1. Σε κάθε περίπτωση που είναι απαραίτητο να προσ-
διορισθεί η αξία δάσους, δασικής έκτασης ή των εκτάσε-
ων των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του
άρθρου 3 του παρόντος για οποιαδήποτε αιτία, ο προσ-
διορισµός αυτός ενεργείται µε βάση τη θέση τους, τις
παραγωγικές, προστατευτικές, υδρονοµικές, αισθητικές
και λοιπές λειτουργίες τους, λαµβανοµένης υπ’ όψιν,
προκειµένου περί δάσους ή δασικής έκτασης, της, κατά
νόµο, αδυναµίας χρησιµοποιήσεώς τους για οικιστικούς
σκοπούς ή άλλη εκµετάλλευση ξένη προς τον προορι-
σµό τους. Για τον εν λόγω προσδιορισµό δεν δύναται να
ληφθούν υπ’ όψιν συγκριτικά στοιχεία αναφερόµενα σε
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γειτονικές οικοπεδικές εκτάσεις ή έτερα στοιχεία εµφα-
νίζοντα το δάσος ή τη δασική έκταση ή τις εκτάσεις των
περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3
του παρόντος, ως έχοντα οικοπεδική αξία.»

6. Η παρ. 2 του άρθρου 6 του ν. 998/1979 καταργείται. 

Άρθρο 33
Συµβούλια και Επιτροπές

1. Η παρ. 3 του άρθρου 9 του ν. 998/1979, όπως ισχύει,
αντικαθίσταται ως εξής:

«3. Το Τεχνικό Συµβούλιο Δασών συγκροτείται από: α)
Ένα µέλος του Νοµικού Συµβουλίου του Κράτους µε
βαθµό τουλάχιστον Παρέδρου, που υπηρετεί στο Υπουρ-
γείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής,
ως Πρόεδρος, µε τον νόµιµο αναπληρωτή του, β) τους
Προϊσταµένους τριών Διευθύνσεων της Γενικής Διεύ-
θυνσης Προστασίας Δασών και Φυσικού Περιβάλλοντος
της Ειδικής Γραµµατείας Δασών του ανωτέρω Υπουργεί-
ου µε τους νόµιµους αναπληρωτές τους και γ) έναν ειδι-
κό επιστήµονα ερευνητή, του κλάδου ΠΕ 2 Δασολογι-
κού, του Ινστιτούτου Δασικής Έρευνας του Ε.Γ.Ο. «ΔΗ-
ΜΗΤΡΑ», µε τον αναπληρωτή του. 
Τα παραπάνω µέλη µε τους αναπληρωτές τους ορίζο-

νται µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής.»

2. Οι παράγραφοι 1 και 2 του άρθρου 10 του ν. 998/
1979 καταργούνται και η παράγραφος 3 αντικαθίσταται
ως εξής:

«3. Σε κάθε νοµό συγκροτούνται µε απόφαση του Γενι-
κού Γραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκησης,
µία ή περισσότερες Επιτροπές Επιλύσεως Δασικών Αµ-
φισβητήσεων, οι οποίες είναι αρµόδιες για την επίλυση
διαφορών αναφεροµένων στο χαρακτηρισµό µίας περιο-
χής ή τµήµατος της επιφανείας της γης ως υπαγοµένης
ή µη στις περιπτώσεις του άρθρου 3 του παρόντος νόµου
και αποφαίνονται για κάθε άλλο θέµα που παραπέµπεται
σε αυτές κατά τις διατάξεις του παρόντος νόµου. Οι α-
νωτέρω Επιτροπές αποτελούνται: 1) από έναν από τους
ακολούθως κατονοµαζόµενους νοµικούς ως Πρόεδρο µε
τη σειρά που αυτοί αναγράφονται στο κείµενο της πα-
ρούσας διάταξης, δηλαδή είτε από έναν Πρωτοδίκη ή Ει-
ρηνοδίκη µε τριετή τουλάχιστον προϋπηρεσία οριζόµε-
νους κατά την κείµενη για τους δικαστικούς λειτουργούς
νοµοθεσία είτε από ένα µέλος του Ν.Σ.Κ. ή από έναν δι-
κηγόρο µε οχταετή τουλάχιστον υπηρεσία, υποδεικνυό-
µενο από τον οικείο δικηγορικό σύλλογο, 2) από δύο δα-
σολόγους της Διεύθυνσης Συντονισµού και Επιθεώρη-
σης Δασών της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκησης ή
της Διεύθυνσης Δασών όµορου νοµού και 3) από έναν
Γεωπόνο της οικείας Περιφέρειας, αναπληρούµενους α-
πό τους νόµιµους αναπληρωτές τους στην άσκηση των
κύριων καθηκόντων τους.
Χρέη γραµµατέα της Επιτροπής ασκεί υπάλληλος της

Διεύθυνσης Δασών του νοµού, προτεινόµενος από τον
προϊστάµενο αυτής µε το νόµιµο αναπληρωτή του. Η Ε-
πιτροπή συνεδριάζει στο Πρωτοδικείο της έδρας του νο-
µού, εκτός και αν καθοριστεί διαφορετικός τόπος συνε-
δρίασης µε την απόφαση συγκρότησης.
Στα µέλη και στους γραµµατείς των ανωτέρω επιτρο-

πών καταβάλλεται αποζηµίωση ανά υπόθεση, η οποία
καθορίζεται µε κοινή απόφαση του Υπουργού Οικονοµι-
κών και του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής. Το συνολικό µηνιαίο όριο της ανω-

τέρω αποζηµίωσης καθορίζεται, κατά παρέκκλιση των
προβλεποµένων στις παραγράφους 2, 3 και 4 του άρ-
θρου 21 του ν. 4024/2011 (Α΄ 226) και χωρίς περιορισµό
στο πλήθος των διενεργούµενων συνεδριάσεων, ως ε-
ξής:
α) Για τον πρόεδρο της επιτροπής σε 1.000 ευρώ, εφό-

σον είναι δικηγόρος, σε 400 δε ευρώ για τις λοιπές περι-
πτώσεις, β) σε 300 ευρώ για τον εισηγητή της επιτρο-
πής, γ) σε 150 ευρώ για καθένα από τα λοιπά δύο µέλη
της επιτροπής και δ) σε 100 ευρώ για τον γραµµατέα της
επιτροπής. 
Η ανωτέρω αποζηµίωση καλύπτεται αποκλειστικά από

τον προϋπολογισµό του Πράσινου Ταµείου και ειδικότε-
ρα από τα έσοδα των παραβόλων της παραγράφου 3 του
άρθρου 14 του παρόντος, όπως ισχύει.»

Άρθρο 34
Διαδικασία χαρακτηρισµού

Το άρθρο 14 του ν. 998/1979, όπως ισχύει, αντικαθί-
σταται ως εξής: 

«1. Μέχρι την ανάρτηση του δασικού χάρτη, ο χαρα-
κτηρισµός µιας περιοχής ή τµήµατος της επιφανείας της
γης ως υπαγοµένης ή µη στις περιπτώσεις του άρθρου 3
του παρόντος νόµου και ο καθορισµός των ορίων τούτων
για την εφαρµογή των διατάξεων αυτού, όπως και ο
προσδιορισµός της κατηγορίας στην οποία ανήκει κατά
τις στο άρθρο 4 διακρίσεις, ενεργείται µετά από αίτηση
οποιουδήποτε έχοντος έννοµο συµφέρον ή και αυτεπαγ-
γέλτως µε πράξη του κατά τόπον αρµοδίου δασάρχη ή
του Διευθυντή Δασών εάν στο νοµό δεν υφίσταται Δα-
σαρχείο.

2. Η κατά την προηγούµενη παράγραφο πράξη, εκδίδε-
ται µετά από σχετική εισήγηση αρµόδιου δασολόγου και
αιτιολογείται προσηκόντως µε βάση τα τυχόν υφιστάµε-
να στοιχεία φωτογραφήσεως και χαρτογραφήσεως της
περιοχής, µε τη µορφολογία του εδάφους, το είδος, τη
σύνθεση, την έκταση της βλαστήσεως και τα ιδιαίτερα
χαρακτηριστικά αυτής, τις τυχόν επελθούσες διαχρονι-
κές αλλοιώσεις ή καταστροφές, καθώς και κάθε άλλο
χρήσιµο στοιχείο για το χαρακτηρισµό της εκτάσεως. 

3. Η πράξη αυτή επιδίδεται στον υποβάλλοντα τη σχε-
τική αίτηση ιδιώτη ή νοµικό πρόσωπο ή δηµόσια υπηρε-
σία εντός δέκα (10) ηµερών από την έκδοσή της µε υ-
πάλληλο της δασικής αρχής, σύµφωνα µε τις διατάξεις
του άρθρου 47 επ. του Κώδικα Διοικητικής Δικονοµίας
και κοινοποιείται εντός της ίδιας προθεσµίας στον Γενικό
Γραµµατέα της Αποκεντρωµένης Διοίκησης, στην κτηµα-
τική υπηρεσία του δηµοσίου, στον αρµόδιο φορέα δια-
χείρισης του άρθρου 15 του ν. 2742/1999 (Α΄207), εφό-
σον υπάρχει, στον ΟΠΕΚΕΠΕ και στον οικείο δήµο, o ο-
ποίος την αναρτά επί ένα (1) µήνα στον πίνακα ανακοι-
νώσεών του. Η ως άνω πράξη µετά του συνηµµένου το-
πογραφικού διαγράµµατος αναρτάται εντός της ίδιας
προθεσµίας σε ειδικά προς τούτο καταχωρισµένο δι-
κτυακό τόπο. Με την ανάρτηση της απόφασης στον ειδι-
κό αυτό δικτυακό τόπο, η οποία αντιστοιχεί µε επιβαλλό-
µενη από το νόµο δηµοσίευση, τεκµαίρεται η πλήρης
γνώση για κάθε ενδιαφερόµενο τρίτο προκειµένου να α-
σκήσει οποιοδήποτε ένδικο µέσο. 

4. Κατά της πράξης του δασάρχη επιτρέπονται αντιρ-
ρήσεις, ενώπιον της κατά το άρθρο 10 του παρόντος νό-
µου επιτροπής του νοµού, στην οποία βρίσκεται η υπό
αµφισβήτηση έκταση ή το µεγαλύτερο τµήµα αυτής, από
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τον Γενικό Γραµµατέα της Αποκεντρωµένης Διοίκησης
ατελώς, όπως και από κάθε φυσικό ή νοµικό πρόσωπο
που έχει έννοµο συµφέρον κατόπιν καταβολής παραβό-
λου. Το ανωτέρω παράβολο κατατίθεται υπέρ του Πράσι-
νου Ταµείου στον ειδικό κωδικό, Ειδικός Φορέας Δασών
και διατίθεται κατά προτεραιότητα για την αποζηµίωση
των µελών της ανωτέρω επιτροπής, διατιθεµένου του
τυχόν υπολοίπου για τους σκοπούς του Πράσινου Ταµεί-
ου. 
Οι αντιρρήσεις ασκούνται εντός προθεσµίας εξήντα

(60) ηµερών από της κατά τα ανωτέρω επιδόσεως και
κοινοποιήσεως ή, σε κάθε άλλη περίπτωση, από την α-
νάρτηση. 
Η επιτροπή, αποφαίνεται αιτιολογηµένα εντός ανα-

τρεπτικής προθεσµίας ενός εξαµήνου από της υποβολής
των αντιρρήσεων αφού λάβει υπόψη τον σχετικό φάκε-
λο και τις προτάσεις του ενδιαφεροµένου ως άνω ιδιώ-
τη, νοµικού προσώπου ή δηµοσίας υπηρεσίας. Για τον
σκοπό αυτόν µπορεί να διενεργήσει και αυτοψία προς
µόρφωση ασφαλέστερης γνώµης, περί της υφισταµένης
στην περιοχή κατάστασης. Μετά την πάροδο της άνω
προθεσµίας τεκµαίρεται σιωπηρή απόρριψη των σχετι-
κών αντιρρήσεων από την οικεία Επιτροπή. 

5. Η απόφαση της Επιτροπής επί των αντιρρήσεων επι-
δίδεται, κοινοποιείται και αναρτάται στο δικτυακό τόπο
κατά τα ειδικότερα οριζόµενα στην παράγραφο 3 του
παρόντος άρθρου. Με την ανάρτηση αυτή, η οποία αντι-
στοιχεί µε επιβαλλόµενη από το νόµο δηµοσίευση, τεκ-
µαίρεται η πλήρης γνώση για κάθε ενδιαφερόµενο τρίτο,
προκειµένου να ασκήσει αίτηση ακυρώσεως.

6. Ο χαρακτηρισµός µίας έκτασης ως έχουσας δασικό
χαρακτήρα ή µη, καθίσταται οριστικός και αµετάκλητος
όταν παρέλθει άπρακτη η προθεσµία υποβολής αντιρρή-
σεων ενώπιον της Επιτροπής ή αιτήσεως ακυρώσεως κα-
τά της αποφάσεως της Επιτροπής ή εκδοθεί τελεσίδικη
απόφαση του αρµοδίου διοικητικού δικαστηρίου επί της
αιτήσεως ακυρώσεως. Περί της συνδροµής του οριστι-
κού και αµετάκλητου χαρακτηρισµού της έκτασης, χορη-
γείται σχετικό πιστοποιητικό από τον οικείο δασάρχη,
κατόπιν αιτήσεως οποιουδήποτε έχει έννοµο συµφέρον.

7. Με την επιφύλαξη των προβλεποµένων στην παρά-
γραφο 8β του παρόντος άρθρου, αν η έκταση έχει χαρα-
κτηρισθεί ως µη έχουσα δασικό χαρακτήρα, η προθεσµία
για την άσκηση αντιρρήσεων, η άσκηση αυτών, καθώς και
η προθεσµία και η άσκηση ενδίκων µέσων κατά της απο-
φάσεως της Επιτροπής, αναστέλλουν αυτοδικαίως την
εκτέλεση της πράξης. 

8. Ο δασάρχης κατά την άσκηση της αρµοδιότητας του
παρόντος άρθρου, οφείλει να απόσχει του χαρακτηρι-
σµού εάν για την συγκεκριµένη έκταση έχει προηγηθεί η
κήρυξη αυτής ως αναδασωτέας µε την επιφύλαξη της
παραγράφου 3 του άρθρου 67 του νόµου αυτού ή εάν
διαπιστώσει αιτιολογηµένα ότι µία έκταση, η οποία είχε
κατά το παρελθόν δασικό χαρακτήρα, τον έχει απωλέσει
για κάποιους από του λόγους που αναφέρονται στο άρ-
θρο 117 παρ. 3 του Συντάγµατος και στο άρθρο 38 του
παρόντος νόµου.
Εκτάσεις που περιλαµβάνονται εντός των ορίων ευρύ-

τερων εκτάσεων που κηρύχθηκαν αναδασωτέες και εξαι-
ρούνται της αναδάσωσης µε λεκτική διατύπωση στις
σχετικές περί κηρύξεως της αναδάσωσης αποφάσεις,
χωρίς να έχουν αποτυπωθεί τα όριά τους στα τοπογρα-
φικά διαγράµµατα που συνοδεύουν τις ως άνω αποφά-
σεις, χαρακτηρίζονται χωρίς µερική άρση τους, εφόσον
από το περιεχόµενο της πράξης τεκµηριώνεται ο διαχρο-

νικός µη δασικός χαρακτήρας τους. 
8. α) Ο χαρακτήρας των εκτάσεων επί των οποίων σχε-

διάζεται η ανάπτυξη µεγάλων επενδύσεων, ή η λειτουρ-
γία Επιχειρηµατικών Πάρκων του ν. 3982/2011 ή τουρι-
στικών εγκαταστάσεων ή η εγκατάσταση µεγάλων έρ-
γων υποδοµής, µεταλλείων, λατοµείων ως και σταθµών
Α.Π.Ε. ή Σ.Η.Θ. µε χρήση Α.Π.Ε., συµπεριλαµβανοµένων
των έργων σύνδεσης µε το Σύστηµα ή το Δίκτυο, εσωτε-
ρικής οδοποιίας και οδοποιίας πρόσβασης και των λοι-
πών συνοδών έργων, καθώς και των εκτάσεων για τις ο-
ποίες απαιτείται πράξη χαρακτηρισµού για τη σύνταξη
της έκθεσης που προβλέπεται στην περίπτωση ε΄ της
παρ. 1 του άρθρου 3 του ν. 2882/2001, όπως ισχύει εξε-
τάζεται, σύµφωνα µε την παράγραφο 1 του παρόντος
κατά απόλυτη προτεραιότητα, σε χρόνο που δεν υπερ-
βαίνει τις σαράντα πέντε (45) ηµέρες από την υποβολή
της σχετικής αίτησης, ενώ οι κατά την παράγραφο 3 α-
ντιρρήσεις στις ανωτέρω περιπτώσεις εισάγονται για ε-
ξέταση στην επιτροπή επιλύσεως δασικών αµφισβητήσε-
ων του άρθρου 10 του παρόντος νόµου στην πρώτη µετά
την ηµεροµηνία υποβολής τους συνεδρίαση. 
β) Η πράξη χαρακτηρισµού, στις περιπτώσεις του ανω-

τέρω εδαφίου α΄, µετά τη νόµιµη δηµοσιοποίησή της έ-
χει το τεκµήριο νοµιµότητας και εκτελείται, ακόµη και αν
µε αυτή η υπόψη έκταση έχει χαρακτηριστεί ως µη δασι-
κή. Οι αρµόδιες υπηρεσίες της Διοίκησης οφείλουν σε ε-
κτέλεση της ανωτέρω πράξης και, εφόσον πληρούνται οι
λοιπές προϋποθέσεις του νόµου, να γνωµοδοτήσουν επί
του φακέλου της ΜΠΕ ή των ΠΠΔ σε εκτάσεις που δια-
χειρίζονται από τη δασική υπηρεσία ενσωµατώνοντας, ε-
πί εκδόσεως Απόφασης Έγκρισης Περιβαλλοντικών Ό-
ρων (ΑΕΠΟ), σε αυτήν την έγκριση επέµβασης, όπου α-
παιτείται, ή εκδίδοντας έγκριση επέµβασης ως αυτοτελή
διοικητική πράξη στις λοιπές περιπτώσεις, να εγκατα-
στήσουν το φορέα του έργου στην έκταση, ανεξαρτήτως
εάν έχει καταστεί ή όχι οριστικός και αµετάκλητος ο χα-
ρακτηρισµός της έκτασης. 
Ακόµα και στην περίπτωση που, σύµφωνα µε την πρά-

ξη χαρακτηρισµού η έκταση ή µέρος αυτής δεν εµπίπτει
στις διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας, ο φορέας του
έργου οφείλει να µεριµνά για τη µέγιστη προστασία των
τυχόν στοιχείων δασικού περιβάλλοντος και να τεκµη-
ριώνει κατά την εκπόνηση της Μελέτης Περιβαλλοντι-
κών Επιπτώσεων ή των ΠΠΔ την προστασία αυτή.
γ), εφόσον η εγκατάσταση σταθµού Α.Π.Ε. ή

Σ.Η.Θ.Υ.Α. µε χρήση Α.Π.Ε. σχεδιάζεται σε έκταση που
υπάγεται στις διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας και ως
προς την κυριότητά της ισχύουν οι διατάξεις του άρθρου
10 του ν. 3208/2003 η άδεια εγκατάστασης του σταθµού
εκδίδεται µόνο αν εξασφαλιστεί δικαίωµα αποκλειστικής
χρήσης ή µίσθωσης της έκτασης αυτής από τον ιδιοκτή-
τη της.

9. Οι πράξεις του δασάρχη και οι αποφάσεις των Επι-
τροπών που εκδίδονται κατά τις προηγούµενες παρα-
γράφους, µε τις οποίες περιοχές ή τµήµατά τους χαρα-
κτηρίζονται ως δάση ή δασικές εκτάσεις, λαµβάνονται υ-
ποχρεωτικά υπόψη κατά την κατάρτιση του δασικού χάρ-
τη και τη σύνταξη του δασολογίου της αντίστοιχης πε-
ριοχής.

Άρθρο 35
Τροποποιήσεις των άρθρων 38 και 44 του ν. 998/1979

1. Το πρώτο εδάφιο της πρώτης παραγράφου του άρ-
θρου 38 του ν. 998/1979 αντικαθίσταται, ως εξής:
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«1. Τα δάση και οι δασικές εκτάσεις, τα οποία κατα-
στρέφονται ή αποψιλώνονται συνεπεία πυρκαϊάς ή πα-
ράνοµης υλοτοµίας ή άλλης αιτίας κηρύσσονται υποχρε-
ωτικά ως αναδασωτέα ανεξαρτήτως της ειδικότερης κα-
τηγορίας αυτών ή της θέσης στην οποία βρίσκονται, ε-
κτός από το τµήµα τους, η εκχέρσωση του οποίου είχε ε-
γκριθεί ήδη, πριν από την καταστροφή του από τις ανω-
τέρω αιτίες, για λόγο δηµοσίου συµφέροντος µε την έκ-
δοση της οικείας νοµικής πράξης». 

2. Η παρ. 3 του άρθρου 44 του ν. 998/1979, όπως ισχύ-
ει, αντικαθίσταται ως εξής: 

«3. Σε όλες τις λοιπές περιπτώσεις η απόφαση κήρυ-
ξης καταστραφέντος δάσους ή δασικής έκτασης ως ανα-
δασωτέου αίρεται µετά την πραγµατοποίηση της αναδά-
σωσης, η οποία συντελείται µε την επαναφορά της κατα-
στραφείσας δασικής βλάστησης στην έκταση µε οικολο-
γικά χαρακτηριστικά επαρκή για τον χαρακτηρισµό της,
σύµφωνα µε τις παραγράφους 1 και 2 του άρθρου 3 του
παρόντος νόµου, στη µορφή που ήταν προ της κατα-
στροφής της ως δάσους ή δασικής έκτασης, χωρίς να α-
παιτείται η πλήρης µορφολογική και οικολογική αποκα-
τάσταση της έκτασης αυτής στο προ της καταστροφής
της επίπεδο».

3. Η παρ. 4 του άρθρου 44 του ν. 998/1979 (Α΄ 289), ό-
πως προστέθηκε µε το άρθρο 36 του ν. 3698/2008 (Α΄
198), αντικαθίσταται ως εξής:

«4. Για την εφαρµογή των διατάξεων του άρθρου αυ-
τού, καθώς και όταν ανακαλείται ή τροποποιείται απόφα-
ση κήρυξης έκτασης ως αναδασωτέας για οποιαδήποτε
πραγµατική ή νοµική αιτία, απαιτείται απόφαση του Γενι-
κού Γραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκησης,
η οποία εκδίδεται αυτεπαγγέλτως ή κατόπιν αίτησης ο-
ποιουδήποτε έχει έννοµο συµφέρον, µετά από εισήγηση
του αρµοδίου δασάρχη ή του Διευθυντή Δασών, εάν στο
νοµό δεν υφίσταται Δασαρχείο και δηµοσιεύεται στην Ε-
φηµερίδα της Κυβερνήσεως. Η ανωτέρω εισήγηση παρέ-
χεται εντός αποκλειστικής προθεσµίας τριών (3) µηνών,
η οποία αρχίζει από την υποβολή του σχετικού αιτήµα-
τος στον Γενικό Γραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµένης
Διοίκησης».

Άρθρο 36
Αντικατάσταση των άρθρων 45 έως 61 του ν. 998/1979

Ο τίτλος του Κεφαλαίου Έκτου και τα άρθρα 45 - 61
του ν. 998/1979 αντικαθίστανται ως εξής:

«ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΕΚΤΟ»
Επιτρεπτές επεµβάσεις σε δάση, δασικές εκτάσεις και

στις δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων α΄ και β΄ της
παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου

Άρθρο 45
Γενικές διατάξεις

1. Δεν επιτρέπεται, εν όλω ή εν µέρει, οποιαδήποτε ε-
πέµβαση που συνεπάγεται µεταβολή του προορισµού
των εκτάσεων που προστατεύονται από τις διατάξεις
του παρόντος νόµου, πλην όσων ορίζονται ως επιτρε-
πτές στο παρόν Κεφάλαιο. 

2. Κάθε επιτρεπτή, κατά τις διατάξεις του παρόντος, ε-
πέµβαση αποτελεί εξαιρετικό µέτρο και η έγκριση αυτής
χορηγείται από τον Γενικό Γραµµατέα της οικείας Απο-
κεντρωµένης Διοίκησης, µετά από εισήγηση της οικείας

δασικής αρχής, εκτός αν ορίζεται αλλιώς στη διάταξη
της παραγράφου 4 του παρόντος άρθρου ή στις διατά-
ξεις των άρθρων 46 έως 61. Σε περίπτωση επέµβασης α-
πό τρίτους στις ιδιωτικού χαρακτήρα εκτάσεις που προ-
στατεύονται από τις διατάξεις του παρόντος νόµου, α-
παιτείται και η έγγραφη συναίνεση του ιδιοκτήτη.

3. Η έγκριση επέµβασης, µε την επιφύλαξη των διατά-
ξεων της παραγράφου 4 του παρόντος άρθρου, εκδίδε-
ται για συγκεκριµένη έκταση εµφαινοµένη σε τοπογρα-
φικό διάγραµµα µε συντεταγµένες κορυφών, βασιζόµε-
νες στο Εθνικό Γεωδαιτικό Σύστηµα Αναφοράς ΕΓΣΑ ’87,
κατόπιν υποβολής σχετικού αιτήµατος του ενδιαφεροµέ-
νου, εφαρµοζόµενης αναλόγως ως προς την έγκριση αυ-
τή και της διάταξης της παραγράφου 6 του παρόντος άρ-
θρου. Η ανωτέρω έγκριση χορηγείται υπό την προϋπόθε-
ση ότι για τη συγκεκριµένη χρήση δεν είναι δυνατή η
διάθεση δηµοσίων εκτάσεων µη υπαγοµένων στις προ-
στατευτικές διατάξεις του παρόντος νόµου. Στην περί-
πτωση που βεβαιώνεται από την αρµόδια αρχή ότι δεν εί-
ναι δυνατή η διάθεση των παραπάνω εκτάσεων, τότε ε-
ξετάζεται από την αρµόδια δασική υπηρεσία εάν µπο-
ρούν να διατεθούν δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων
α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος
νόµου, άλλως, διατίθενται δασικές εκτάσεις ή δάση.
Η παραπάνω γενική απαγόρευση του δεύτερου εδαφί-

ου της παραγράφου αυτής δεν ισχύει, εφόσον πρόκειται
για εκτέλεση στρατιωτικών έργων που αφορούν άµεσα
στην εθνική άµυνα της χώρας, για διανοίξεις δηµόσιων
οδών, για την κατασκευή και εγκατάσταση αγωγών φυ-
σικού αερίου και πετρελαϊκών προϊόντων, την κατα-
σκευή και εγκατάσταση έργων ηλεκτροπαραγωγής από
ανανεώσιµες πηγές ενέργειας (Α.Π.Ε.), περιλαµβανοµέ-
νων των µεγάλων υδροηλεκτρικών σταθµών και κάθε α-
παραίτητου έργου για τη λειτουργία αυτών, καθώς και
των δικτύων σύνδεσής τους µε το Σύστηµα ή το Δίκτυο
του άρθρου 2 του ν. 2773/1999 (Α΄ 286), η χάραξη των ο-
ποίων προβλέπει διέλευσή τους από δάσος ή δασική έ-
κταση ως και για έργα εκµετάλλευσης ορυκτών πρώτων
υλών, µε εξόρυξη, διαλογή, επεξεργασία και αποκοµιδή
αυτών, τη διάνοιξη οδών προσπέλασης και την ανέγερση
εγκαταστάσεων που εξυπηρετούν τις ανάγκες εκµετάλ-
λευσης και διαλογής και επεξεργασίας. 

4. Σε περίπτωση που για τη συγκεκριµένη δραστηριό-
τητα ή έργο απαιτείται απόφαση έγκρισης περιβαλλοντι-
κών όρων (ΑΕΠΟ) ή υπαγωγή σε Πρότυπες Περιβαλλο-
ντικές Δεσµεύσεις (ΠΠΔ), τότε η έγκριση επέµβασης εν-
σωµατώνεται αντίστοιχα σε αυτές. 

5. Κατά τη χορηγούµενη στα πλαίσια έκδοσης της
ΑΕΠΟ ή υπαγωγής των Πρότυπων Περιβαλλοντικών Δε-
σµεύσεων (ΠΠΔ) γνωµοδότηση των δασικών υπηρεσιών
εξετάζεται η συµβατότητα του έργου µε τις διατάξεις
της δασικής νοµοθεσίας, η µη ύπαρξη άλλων διαθεσίµων
δηµοσίων εκτάσεων, που δεν υπάγονται στις προστατευ-
τικές διατάξεις του παρόντος νόµου και οι τυχόν απαι-
τούµενες τροποποιήσεις των ισχυόντων διαχειριστικών
σχεδίων και των εγκεκριµένων µελετών αναδάσωσης.
Σε περίπτωση θετικής γνωµοδότησης τίθενται µε αυτήν
όροι και περιορισµοί για την ελαχιστοποίηση των τυχόν
αρνητικών επιπτώσεων από την εκτέλεση και λειτουργία
του έργου.
Για έργα Εθνικής και Περιφερειακής οδοποιίας, αρδευ-

τικών και υδρευτικών δικτύων ως και δικτύων µεταφοράς
και διανοµής φυσικού αερίου, πετρελαϊκών προϊόντων
και ηλεκτρικής ενέργειας µέσα σε δάση, δασικές εκτά-
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σεις και στις δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων α΄ και
β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος νό-
µου, εφόσον δεν έχουν καταρτισθεί οριστικές τεχνικές
µελέτες, η αρµόδια δασική αρχή γνωµοδοτεί, προκειµέ-
νης της έκδοσης ΑΕΠΟ, επί του φακέλου της µελέτης
περιβαλλοντικών επιπτώσεων (ΜΠΕ) λαµβάνοντας υπό-
ψη τους περιορισµούς και τις προϋποθέσεις που θέτει η
δασική νοµοθεσία, για την εκτέλεση των ως άνω έργων
επί των εκτάσεων αυτών. Με την ολοκλήρωση των ορι-
στικών µελετών των έργων ο φορέας του έργου υποχρε-
ούται να υποβάλλει στην αρµόδια δασική αρχή το σχετι-
κό φάκελο για την έκδοση πράξης χαρακτηρισµού του
άρθρου 14 του παρόντος νόµου, η οποία µετά τη δηµο-
σιοποίησή της έχει το τεκµήριο της νοµιµότητας και δε-
σµεύει τις υπηρεσίες της διοίκησης. 

6α. Μετά την έκδοση της ΑΕΠΟ ή την υπαγωγή σε
Πρότυπες Περιβαλλοντικές Δεσµεύσεις (ΠΠΔ) εκδίδεται
πράξη πληροφοριακού χαρακτήρα της αρµόδιας Δασικής
Αρχής µε την οποία εξειδικεύονται οι όροι και οι προϋπο-
θέσεις κάθε επέµβασης, αναφέρονται δε σε αυτήν, ι-
δίως, τα στοιχεία του δικαιούχου, τα όρια, η θέση και το
εµβαδόν της έκτασης, ο σκοπός της επέµβασης, ο χρό-
νος διάρκειάς της, µε δυνατότητα ανανέωσής της. Ανα-
φέρονται επίσης, η διαδικασία έκπτωσης του δικαιούχου
σε περίπτωση µη τήρησης των όρων της επέµβασης, το
ύψος του ανταλλάγµατος χρήσης, τα όρια, η θέση και το
εµβαδόν της προς αναδάσωση έκτασης, καθώς επίσης
και οι όροι αποκατάστασης του φυσικού περιβάλλοντος
µετά τη λήξη του χρόνου διάρκειας της επέµβασης.
β. Η πράξη της αρµόδιας Δασικής Αρχής, του πρώτου

εδαφίου της περίπτωσης α΄ της παρούσας παραγράφου,
εκδίδεται στο όνοµα του προσώπου ή του φορέα που θα
κάνει την επέµβαση και αφορά αποκλειστικά στη χρήση
ή δραστηριότητα για την οποία ζητείται, µη δυνάµενη να
επεκταθεί σε άλλες χρήσεις ή δραστηριότητες.
Σε περίπτωση αλλαγής του φορέα εκµετάλλευσης η α-

νωτέρω πράξη τροποποιείται µόνο ως προς την επωνυ-
µία αυτού. Η πράξη αυτή αφορά στην απολύτως ανα-
γκαία για την υλοποίησή της έκταση, όπου δε απαιτείται
άδεια δόµησης, η πράξη αυτή συνοδεύεται εκτός από το
τοπογραφικό διάγραµµα, στο οποίο αποτυπώνεται το σύ-
νολο του γηπέδου και από διάγραµµα δόµησης, που υπο-
βάλλει ο αιτών. Σε αυτήν την περίπτωση, η άδεια δόµη-
σης εκδίδεται αποκλειστικά και µόνο για την έκταση που
αποτυπώνεται στο διάγραµµα δόµησης.
Στις περιπτώσεις επιτρεπτών επεµβάσεων του παρό-

ντος νόµου για την έγκριση δόµησης και την άδεια δόµη-
σης, τυχόν κτιριακών εγκαταστάσεων που ανεγείρονται
κατά τις κείµενες διατάξεις δεν απαιτείται η ύπαρξη
«προσώπου γηπέδου», όπως αυτή ορίζεται κάθε φορά α-
πό ειδικές ή γενικές διατάξεις της πολεοδοµικής νοµο-
θεσίας. 

7. Ο δικαιούχος της επέµβασης εγκαθίσταται στην έ-
κταση µετά την έκδοση των απαιτούµενων αδειών για
την εκµετάλλευση ή εγκατάσταση του έργου ή της δρα-
στηριότητας. 

8. Κάθε επιτρεπτή επέµβαση σε δάσος, δασική έκταση
ή στις δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων α΄ και β΄ της
παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου, που
προβλέπεται κατά τις διατάξεις του παρόντος Κεφαλαί-
ου, ενεργείται κατόπιν καταβολής ανταλλάγµατος χρή-
σης και υποχρεωτικής αναδάσωσης, έκτασης ίδιου εµβα-
δού µε εκείνης στην οποία εγκρίθηκε η επέµβαση. Η έ-
κταση αυτή πρέπει να βρίσκεται στην ίδια περιοχή ή σε
όµορη αυτής, ελλείψει δε έκτασης εντός της ιδίας διοι-

κητικής ενότητας ή όµορης αυτής, σε άλλη που θα υπο-
δειχθεί από τη δασική υπηρεσία. Η αναδάσωση διενερ-
γείται από το δικαιούχο της επέµβασης, µε δαπάνες του
και επί τη βάσει σχετικής µελέτης, που καταρτίζεται µε
επιµέλειά του και εγκρίνεται από την δασική υπηρεσία. 
Οι εργασίες της αναδάσωσης αρχίζουν µε την έναρξη

των εργασιών του έργου, η δε ολοκλήρωσή τους, η ο-
ποία επέρχεται µε την εγκατάσταση της δασικής βλά-
στησης, στην προβλεποµένη από τη µελέτη πυκνότητα
και την ικανότητα αυτής για φυσική εξέλιξη και ανάπτυ-
ξη, πιστοποιείται από τη δασική υπηρεσία µε σχετική δια-
πιστωτική της πράξη. 
Αν δεν πραγµατοποιηθεί ή δεν πραγµατοποιηθεί προ-

σηκόντως η αναδάσωση από τον υπόχρεο, καταβάλλεται
από αυτόν ποσό τριπλάσιο από τη δαπάνη της αναδάσω-
σης, το οποίο κατατίθεται σε ειδικό κωδικό του Ειδικού
Φορέα Δασών του Πράσινου Ταµείου. Το ως άνω ποσό
διατίθεται αποκλειστικά για την αναδάσωση εκτάσεων,
κατά προτεραιότητα δε για την αναδάσωση έκτασης σε
αντικατάσταση εκείνης, της οποίας ενεκρίθη η µεταβολή
του προορισµού, απαγορευοµένης απολύτως της διάθε-
σής του για άλλο σκοπό. 
Για τις επεµβάσεις σε δηµόσια δάση και δασικές εκτά-

σεις το αντάλλαγµα χρήσης υπολογίζεται στο 50% της
καθοριζόµενης, σύµφωνα µε το άρθρο 6, αξίας τους, για
δε τις επεµβάσεις σε ιδιωτικά στο 30% αυτής. Ειδικά για
τις επεµβάσεις στις δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσε-
ων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρό-
ντος νόµου, το αντάλλαγµα χρήσης υπολογίζεται στο
40% της αξίας τους. Τα παραπάνω ποσοστά δύνανται να
αναπροσαρµόζονται µε Κοινή Απόφαση των Υπουργών
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και
Οικονοµικών. Το αντάλλαγµα χρήσης κατατίθεται σε ει-
δικό κωδικό του Ειδικού Φορέα Δασών του Πράσινου Τα-
µείου και διατίθεται αποκλειστικά για την αναδάσωση ε-
κτάσεων, απαγορευοµένης απολύτως της διάθεσής του
για άλλο σκοπό. 

9. Από την καταβολή του ανταλλάγµατος χρήσης α-
παλλάσσεται το Δηµόσιο, οι Ο.Τ.Α. α΄ και β΄ βαθµού και
οι υπηρεσίες ή φορείς του ευρύτερου δηµόσιου τοµέα
του άρθρου 1 παρ. 6 του ν. 1256/1982 (Α΄ 65), όπως εκά-
στοτε ισχύει. Στην περίπτωση αυτή στην µελέτη του έρ-
γου προβλέπεται ειδική δαπάνη για την αναδάσωση ίσης
έκτασης, η οποία πραγµατοποιείται από το δικαιούχο της
επέµβασης, στην περιοχή όπου εκτελείται το έργο ή η
δραστηριότητα ή σε όµορη περιοχή, που θα του υποδει-
χθεί από τη δασική υπηρεσία. 

10. Από την υποχρέωση αναδάσωσης και καταβολής
ανταλλάγµατος χρήσης εξαιρούνται οι επεµβάσεις των
άρθρων 52 παράγραφος 1, 53 παράγραφος 4, 54 παρά-
γραφος 1, 55 παράγραφος 1, 56 παράγραφος 2, 57 πα-
ράγραφοι 2 και 3, 58 και 59 παράγραφοι 1 και 2 του πα-
ρόντος. 

11. Από την υποχρέωση αναδάσωσης εξαιρούνται οι ε-
πεµβάσεις για γεωργική εκµετάλλευση των παραγρά-
φων 1 και 5 του άρθρου 47, οι προσωρινού χαρακτήρα ε-
γκαταστάσεις του συστήµατος εναλλακτικής διαχείρι-
σης στερεών αποβλήτων του άρθρου 52 παράγραφος 4,
οι βοτανικοί κήποι, τα υδροτριβεία παραδοσιακού τύπου
της παραγράφου 1, οι προσωρινές εγκαταστάσεις για τη
διαµονή σε αυτές πληγέντων από φυσικές καταστροφές
της παραγράφου 4 και οι επεµβάσεις της παραγράφου 5
του άρθρου 57 του παρόντος.

12. Αν εγκαταλειφθεί ο σκοπός της επέµβασης ή ολο-
κληρωθεί η επέµβαση η έκταση επανέρχεται στο καθε-
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στώς που ίσχυε πριν από την αλλαγή χρήσης της και α-
ποκαθίσταται, σύµφωνα µε τα προβλεπόµενα στους πε-
ριβαλλοντικούς όρους, σε περίπτωση δε µη ύπαρξης αυ-
τών, σύµφωνα µε εγκεκριµένη από τη δασική υπηρεσία
µελέτη αποκατάστασης. Η µη συµµόρφωση µε τα ανωτέ-
ρω διαπιστώνεται µε σχετική πράξη του αρµόδιου οργά-
νου και συνεπάγεται την υποχρεωτική κήρυξη της έκτα-
σης ως αναδασωτέας, την επιβολή από την αρµόδια δα-
σική αρχή σε βάρος του δικαιούχου των ποινών της πα-
ραγράφου 1 του άρθρου 71 του παρόντος νόµου, καθώς
και την επιβολή διοικητικού προστίµου ποσού από 3.000
µέχρι 10.000 ευρώ ανά στρέµµα, αναλόγως της έκτασης
της προκληθείσης βλάβης στο δασικό περιβάλλον, µε δυ-
νατότητα αναπροσαρµογής του, κατόπιν κοινής απόφα-
σης των Υπουργών Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλι-
µατικής Αλλαγής και Οικονοµικών.

13. Η αναγκαστική απαλλοτρίωση των ιδιωτικών εκτά-
σεων που προστατεύονται από το άρθρο 3 του παρόντος
νόµου υπέρ του Δηµοσίου για σκοπό δηµόσιας ωφέλει-
ας, ενεργείται, εφόσον συντρέχουν οι προϋποθέσεις
των άρθρων 47 επ. του παρόντος Κεφαλαίου.

14. Απαγορεύεται η κατά κυριότητα παραχώρηση δα-
σών, δασικών εκτάσεων ή δηµόσιες εκτάσεις των περι-
πτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του
παρόντος νόµου για την εξυπηρέτηση των σκοπών του
παρόντος Κεφαλαίου. Όπου στην κείµενη νοµοθεσία, α-
παιτείται τίτλος κυριότητας για την πραγµατοποίηση της
επέµβασης, αρκεί η έγκριση επέµβασης της παραγρά-
φου 2 του παρόντος άρθρου άλλως η πράξη της παρα-
γράφου 6 του παρόντος άρθρου.

15. Οι προβλεπόµενες στις διατάξεις του παρόντος
Κεφαλαίου επεµβάσεις σε δάση, δασικές εκτάσεις ή δη-
µοσίων εκτάσεων των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παρα-
γράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου, που βρί-
σκονται εντός περιοχών προστασίας του ν. 1650/1986,
όπως ισχύει, και του ν. 3028/2002, διενεργούνται, εφό-
σον προβλέπονται από το ειδικό καθεστώς προστασίας
των ως άνω περιοχών και υπό την τήρηση και των ειδικό-
τερων όρων και προϋποθέσεων αυτού. Επίσης, οι προ-
βλεπόµενες στις διατάξεις του παρόντος κεφαλαίου
τουριστικές εγκαταστάσεις, επιχειρηµατικά πάρκα, δε-
ξαµενές αποθήκευσης πετρελαιοειδών µετά των ανα-
γκαίων αγωγών προσαγωγής τους, εκπαιδευτήρια µε τις
συνοδές τους εγκαταστάσεις και νοσοκοµεία, θεραπευ-
τήρια και εγκαταστάσεις των Περιφερειακών Συστηµά-
των Υγείας και Πρόνοιας (Πε.ΣΥ.Π), διενεργούνται στις
ανωτέρω εκτάσεις, εφόσον προβλέπονται από το ειδικό
χωρικό σχέδιο του άρθρου 8 του ν. 4269/2014 (Α΄ 142).

16. Το Δηµόσιο δεν φέρει καµία ευθύνη για τυχόν εκνί-
κηση εκ µέρους τρίτων της έκτασης, επί της οποίας ε-
γκρίθηκε επέµβαση κατά τις διατάξεις του Κεφαλαίου
Στ΄ του παρόντος νόµου ή σε περίπτωση που η ανωτέρω
έκταση είχε µεν αρχικώς χαρακτηρισθεί ως δασική, κρί-
θηκε όµως, κατόπιν σχετικών αντιρρήσεων επί της εκδο-
θείσας πράξης χαρακτηρισµού, ως µη δασική. 

17. Προκειµένου για επενδύσεις στρατηγικού χαρα-
κτήρα του ν. 3894/2010 (Α΄ 204) ή κάθε άλλης σχετικής
διάταξης ή για οργανωµένους υποδοχείς τουριστικών
δραστηριοτήτων του άρθρου 1 του ν. 4179/2013, που α-
ναπτύσσονται, υπό τις προϋποθέσεις των επόµενων άρ-
θρων του παρόντος Κεφαλαίου, σε περιοχές της παρα-
γράφου 2 του άρθρου 62 και σε εκτάσεις της παραγρά-
φου 2 και των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5
του άρθρου 3, για τις οποίες το ιδιοκτησιακό καθεστώς
δεν έχει επιλυθεί στα πλαίσια εφαρµογής του άρθρου 10

του ν. 3208/2003 (Α΄ 303), αλλά ο επενδυτής κατέχει τίτ-
λους που ανάγονται σε ηµεροµηνία πριν από την 23η Φε-
βρουαρίου 1946 και έχουν µεταγραφεί, η προβλεπόµενη
στην παράγραφο 6 του παρόντος άρθρου πράξη εκδίδε-
ται ως επί δηµοσίας εκτάσεως, χωρίς την καταβολή α-
νταλλάγµατος χρήσης και ταυτόχρονα το Δηµόσιο εγεί-
ρει τακτική αγωγή κυριότητας για την έκταση. Εάν η έ-
κταση κριθεί αµετάκλητα ως δηµόσια, ο επενδυτής κατα-
βάλει το οφειλόµενο αντάλλαγµα χρήσης.

Άρθρο 46
Εξαιρετικός χαρακτήρας επιτρεπτών επεµβάσεων σε

αναδασωτέες εκτάσεις

1. Στα δάση και στις δασικές εκτάσεις, περί των οποί-
ων το άρθρο 117 παρ. 3 του Συντάγµατος, ουδεµία επι-
τρέπεται επέµβαση προβλεπόµενη από τις διατάξεις του
παρόντος Κεφαλαίου ή από άλλη διάταξη, µε εξαίρεση
τα αναφερόµενα στις διατάξεις της παραγράφου 1 του
άρθρου 48, των παραγράφων 1, 3, 4 και 5 του άρθρου 53,
της παραγράφου 1 του άρθρου 54, της παραγράφου 1
του άρθρου 55 και της παραγράφου 5 του άρθρου 57 του
παρόντος Κεφαλαίου, καθώς και στις διατάξεις του άρ-
θρου 16 του παρόντος νόµου. 

2. Για την πραγµατοποίηση των προβλεποµένων από
τις ανωτέρω διατάξεις επεµβάσεων σε αναδασωτέες ε-
κτάσεις δεν απαιτείται άρση της αναδάσωσης.

3. Ενόψει του εξαιρετικού χαρακτήρα των ανωτέρω ε-
πεµβάσεων η σχετική εγκριτική απόφαση πρέπει να αι-
τιολογείται ειδικά, µε κριτήρια αναφερόµενα τόσο στην
ιδιαίτερη σηµασία του έργου, ανεξάρτητα προς την επι-
δίωξη αποδοτικότερης για το φορέα του έργου οικονοµι-
κής εκµετάλλευσης, όσο και στην απόλυτη αναγκαιότη-
τα εκτέλεσής του στην αναδασωτέα έκταση πριν από
την πραγµατοποίηση της αναδάσωσης, µε γνώµονα αφε-
νός την ανάγκη προστασίας του δασικού οικοσυστήµα-
τος και αφετέρου την εξυπηρέτηση του δηµόσιου σκο-
πού στον οποίο αποβλέπει το έργο.

Άρθρο 47
Γεωργική εκµετάλλευση

1. Εκχέρσωση δασών προς απόδοση σε αγροτική οποι-
ασδήποτε φύσης καλλιέργεια απαγορεύεται. Κατ΄ εξαί-
ρεση επιτρέπεται η από γεωργικούς συνεταιρισµούς, ο-
µάδες παραγωγών ή φυσικά πρόσωπα εκχέρσωση δασι-
κών εκτάσεων ή η χρήση από αυτούς ασκεπούς έκτασης
ή διάκενου εντός δάσους ή δασικής έκτασης, εµβαδού έ-
ως 30 στρέµµατα όταν πρόκειται για φυσικά πρόσωπα,
για γεωργική ή δενδροκοµική καλλιέργεια ή για φύτευση
σε ανάµειξη αγρίων και οπωροφόρων ή καρποφόρων
δένδρων ή για φύτευση δασικών ειδών για την απόδοση
προϊόντων, ιδίως, κάστανων, καρυδιών και τρούφας, ή
για δηµιουργία αµπελώνων ή φυτειών αρωµατικών φυ-
τών. Επιτρέπεται, επίσης, η δια εµβολιασµού εξηµέρωση
άγριων οπωροφόρων ή καρποφόρων δένδρων.

2. Η έγκριση για τη γεωργική εκµετάλλευση χορηγεί-
ται, εφόσον διαπιστωθεί, κατόπιν σχετικής οικονοµοτε-
χνικής µελέτης βιωσιµότητας της γεωργικής εκµετάλ-
λευσης, ότι οι εδαφολογικές και οικολογικές συνθήκες
συνηγορούν υπέρ αυτού του τρόπου εκµετάλλευσης χω-
ρίς να παραβλάπτεται η λειτουργία του δασικού οικοσυ-
στήµατος, από την απώλεια του φυσικού του στοιχείου,
καθώς και ότι τηρούνται οι προϋποθέσεις της παραγρά-
φου 4 του παρόντος. Η µελέτη συντάσσεται από ιδιώτη
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γεωτεχνικό επιστήµονα, σε περίπτωση δε που αυτός δεν
είναι δασολόγος, απαιτείται συνυπογραφή αυτής και α-
πό δασολόγο, περιέχεται δε σε αυτήν ειδικό κεφάλαιο
για την τυχόν οικολογική αναβάθµιση του φυσικού οικο-
συστήµατος λόγω της συγκεκριµένης εκµετάλλευσης.

3. Οι δηµόσιες εκτάσεις της περίπτωσης α΄ της παρα-
γράφου 5 του άρθρου 3, ως και οι κοινόχρηστες και δια-
θέσιµες εποικιστικές δασικές εκτάσεις µπορούν να δια-
τεθούν σε φυσικά ή νοµικά πρόσωπα για δενδροκοµική ή
γεωργική καλλιέργεια και εκµετάλλευση κατόπιν της
σχετικής µελέτης της παραγράφου 2 του παρόντος άρ-
θρου.

4. Η έγκριση επέµβασης χορηγείται, εφόσον συντρέ-
χουν αθροιστικά οι κατωτέρω προϋποθέσεις:
α) Οι εκτάσεις δεν εµπίπτουν στις περιπτώσεις β΄ της

παρ. 1 και α και ζ της παρ. 2 του άρθρου 4 του παρόντος
νόµου. 
β) Η κλίση του εδάφους είναι µικρότερη του είκοσι πέ-

ντε τοις εκατό (25%) και το βάθος του εδάφους κατάλ-
ληλο για γεωργική καλλιέργεια και
γ) Δεν υφίσταται κίνδυνος διάβρωσης του εδάφους ή

άλλως να είναι δυνατή η λήψη των απαραίτητων προ-
στατευτικών µέτρων.

5. Για λόγους δηµοσίου συµφέροντος, δάση, δασικές
εκτάσεις και εκτάσεις µε τη µορφή της περίπτωσης α΄
της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος που εκ-
χερσώθηκαν για γεωργική χρήση, πριν τεθεί σε ισχύ το
Σύνταγµα του 1975 και διατηρούν τη χρήση αυτή µέχρι
σήµερα, δεν υπάγονται στις διατάξεις της δασικής νοµο-
θεσίας, απαγορευµένης κάθε άλλης χρήσης από τον κά-
τοχό τους.

6. Οι κάτοχοι των δηµόσιων εκτάσεων της ανωτέρω
παραγράφου υποβάλουν αίτηµα εξαγοράς στο αρµόδιο
Δασαρχείο ή στην αρµόδια Διεύθυνση Δασών, εάν δεν υ-
φίσταται Δασαρχείο. Στην αίτηση περιγράφεται το κατε-
χόµενο ακίνητο κατά θέση, όρια και εµβαδόν, µε συνηµ-
µένο τοπογραφικό διάγραµµα εξαρτηµένο από το Εθνικό
Τριγωνοµετρικό Δίκτυο (κρατικό σύστηµα συντεταγµέ-
νων ΕΓΣΑ ’87). Ο Δασάρχης ή ο Διευθυντής Δασών, ε-
φόσον δεν υφίσταται Δασαρχείο, εισηγείται αρµοδίως
και ο Διευθυντής της οικείας Διεύθυνσης Συντονισµού
και Επιθεώρησης Δασών της Αποκεντρωµένης Διοίκη-
σης εκδίδει την απόφαση εξαγοράς της έκτασης. 

7. Για την κατοχή του ακινήτου λαµβάνονται υπόψη ι-
δίως πράξεις αποδοχής κληρονοµιάς, ιδιωτικά συµφωνη-
τικά µε βέβαιη χρονολογία, καθώς και άδειες των δασι-
κών υπηρεσιών για χρήσεις που προβλέπονται από τη
δασική νοµοθεσία. Οι ένορκες βεβαιώσεις δεν λαµβάνο-
νται υπόψη ως αποδεικτικό στοιχείο για την απόδειξη
κατοχής του ακινήτου.

8. Το τίµηµα εξαγοράς ορίζεται στο 1/3 της αντικειµε-
νικής αξίας ή άλλως της αγοραίας αξίας και καταβάλλε-
ται σε τέσσερις (4) εξαµηνιαίες άτοκες δόσεις. Το τίµηµα
κατατίθεται υπέρ του Ειδικού Φορέα Δασών του Πράσι-
νου Ταµείου και διατίθεται αποκλειστικά για την ανάπτυ-
ξη και προστασία των δασών.

9. Οι κάτοχοι δηµόσιων και µη εκτάσεων της παραγρά-
φου 5 του παρόντος άρθρου καταβάλουν χρηµατικό α-
ντάλλαγµα για την απώλεια του φυσικού αγαθού από
την αλλαγή χρήσης της έκτασης, για να αναδασωθεί α-
ντίστοιχη έκταση, κατά την έννοια του «θετικού περι-
βαλλοντικού ισοζυγίου», κατ’ εφαρµογή του άρθρου 45
παρ. 8 του παρόντος νόµου. Η καταβολή του ανταλλάγ-
µατος αυτού αποτελεί προϋπόθεση για την εξαγορά της

έκτασης από τον ενδιαφερόµενο, σύµφωνα µε τα οριζό-
µενα στην παράγραφο 6 του παρόντος άρθρου, καθώς
και για τη νοµιµοποίηση της αλλαγής χρήσης από τον
κάτοχο έκτασης δηµόσιας ή µη.

10. Έως ότου εξοφληθεί το οφειλόµενο τίµηµα και κα-
ταβληθεί το αντάλλαγµα χρήσης, ο κάτοχος δεν µπορεί
να µεταβιβάσει την έκταση. Από την έκδοση της απόφα-
σης εξαγοράς της παραγράφου 6 του παρόντος και µέ-
χρι την ολοσχερή εξόφληση του τιµήµατος αναστέλλε-
ται η ισχύς των διοικητικών πράξεων που εκδόθηκαν από
τις αρµόδιες δασικές υπηρεσίες για την προστασία της
έκτασης, σύµφωνα µε τις διατάξεις της δασικής νοµοθε-
σίας.

11. Μετά την εξόφληση του τιµήµατος και του χρηµα-
τικού ανταλλάγµατος, οι ανωτέρω διοικητικές πράξεις
παύουν να ισχύουν. Ο Γενικός Γραµµατέας της οικείας Α-
ποκεντρωµένης Διοίκησης εκδίδει τίτλο κυριότητας υ-
πέρ του κατόχου της έκτασης. Ο ανωτέρω τίτλος µετα-
γράφεται στα βιβλία µεταγραφών του οικείου Υποθηκο-
φυλακείου ή καταχωρίζεται στα τηρούµενα στοιχεία του
αρµοδίου Κτηµατολογικού Γραφείου. Τυχόν αλλαγή της
γεωργικής χρήσης, µετά τη χορήγηση του ανωτέρω τίτ-
λου εκ µέρους του αρχικού ή του εκάστοτε κυρίου της έ-
κτασης, συνεπάγεται την αυτοδίκαιη ακυρότητα του
σχετικού τίτλου κυριότητας, ως προς το τµήµα που άλ-
λαξε χρήση και την υπαγωγή του τµήµατος αυτού στις
διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας. 

12. Δεν υπάγονται στις διατάξεις των παραγράφων 5
έως 11 του άρθρου αυτού εκτάσεις, οι οποίες περιλαµ-
βάνονται σε κυρωµένους δασικούς χάρτες ως δάση, δα-
σικές ή αναδασωτέες εκτάσεις, καθώς και οι εκτάσεις
που υπάγονται σε ειδικό καθεστώς προστασίας, σύµφω-
να µε το άρθρο 19 του ν. 1650/1986, όπως αντικαταστά-
θηκε από το άρθρο 5 του ν. 3937/2011 (Α΄ 60), εκτός αν
η γεωργική εκµετάλλευση προβλέπεται από το ως άνω
ειδικό καθεστώς προστασίας. Τυχόν εκδοθέντες τίτλοι
κυριότητας ανακαλούνται και το τίµηµα επιστρέφεται. 

Άρθρο 47Α
Κτηνοτροφική εκµετάλλευση

1. Επιτρέπεται η εγκατάσταση σε δασικές εκτάσεις και
δηµόσιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις των
περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3
του παρόντος νόµου και, στην περίπτωση µη ύπαρξης
τέτοιων στην περιοχή ενδιαφέροντος, εντός δασών, κτη-
νοτροφικών εγκαταστάσεων της παρ. 1 του άρθρου 2
του ν. 4056/2012 (Α΄ 52), µελισσοκοµείων, εκτροφείων
θηραµάτων, εκτροφείων γουνοφόρων και επισκέψιµων
κτηνοτροφικών µονάδων εκτροφής απειλουµένων µε ε-
ξαφάνιση αυτοχθόνων φυλών αγροτικών ζώων, µε σκο-
πό τη διάσωση, διάδοση, προβολή και παραδοσιακή δια-
χείριση του προαναφερθέντος ζωικού κεφαλαίου και
των προϊόντων του.

2. Για την εξυπηρέτηση της λειτουργίας των κτηνοτρο-
φικών εγκαταστάσεων των περιπτώσεων β΄ και γ΄ της
παρ. 1 του άρθρου 2 του ν. 4056/2012 επιτρέπεται η κα-
τασκευή των αναγκαίων συνοδευτικών τους έργων, ό-
πως δίκτυο µεταφοράς ύδατος, διάνοιξη γεωτρήσεων ε-
πί τη βάσει των κειµένων περί διοικήσεως και διαχειρίσε-
ως των υπογείων ή ρεόντων υδάτων διατάξεων, έργων
οδοποιίας πρόσβασης και έργων σύνδεσης µε τα κοινω-
φελή δίκτυα, κατ’ εφαρµογή της σχετικής περί αυτών νο-
µοθεσίας.
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3. Με εξαίρεση τα µελισσοκοµεία, απαγορεύεται η ε-
γκατάσταση των µονάδων της παραγράφου 1 σε εκτά-
σεις των περιπτώσεων β΄ και δ΄ της παρ. 1 και των περι-
πτώσεων α΄, δ΄ και ε΄ της παρ. 2 του άρθρου 4. Κατ’ ε-
ξαίρεση η εγκατάσταση των ως άνω µονάδων σε προ-
στατευόµενες περιοχές του δικτύου Natura, επιτρέπεται
κατόπιν τήρησης της διαδικασίας περιβαλλοντικής αδει-
οδότησης, σύµφωνα µε στο άρθρο 10 του ν. 4014/2011. 

4. Για τις κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις, ο προϊστάµε-
νος του αρµόδιου Δασαρχείου ή της αρµόδιας Διεύθυν-
σης Δασών, εάν δεν υφίσταται Δασαρχείο σε επίπεδο
νοµού, χορηγεί, µε την επιφύλαξη των διατάξεων της
παραγράφου 4 του άρθρου 45, έγκριση επέµβασης, µετά
τη θετική γνωµοδότηση της Επιτροπής Σταυλισµού και
τη σύµφωνη επί αυτής γνώµη της Αρχής Αδειοδότησης
του ν. 4056/2012 για την πλήρωση των προϋποθέσεων
του άρθρου 6 του ιδίου ως άνω νόµου, για χρονικό διά-
στηµα δεκαπέντε (15) ετών, που δύναται να παραταθεί
µετά από αίτηση του ενδιαφερόµενου και, εφόσον εξα-
κολουθούν να πληρούνται οι προϋποθέσεις, όπως τέθη-
καν µε την αρχική αδειοδότηση. 

5. Στην ως άνω έγκριση επέµβασης ή στην πράξη της
παραγράφου 6 του άρθρου 45 της ανωτέρω παραγρά-
φου, καθορίζεται το αντάλλαγµα χρήσης της παραγρά-
φου 8 του άρθρου 45, η προς αναδάσωση έκταση, στις
περιπτώσεις που υφίσταται τέτοια υποχρέωση, και ορί-
ζονται υποχρεωτικά τα µέτρα ασφαλείας που πρέπει να
ληφθούν, οι υποχρεώσεις του κατόχου της άδειας και οι
συνέπειες µη τήρησης αυτών, που συνεπάγονται την α-
νάκληση της άδειας. Η ανωτέρω έγκριση ή πράξη της
αρµόδιας Δασικής Αρχής δεν θεµελιώνει κανένα άλλο
δικαίωµα επί της έκτασης, που διατίθεται για το συγκε-
κριµένο σκοπό, πλην της αποκλειστικής χρήσης της για
αυτόν.

6. Αν ανακληθεί η άδεια από την Αρχή Αδειοδότησης
του ν. 4056/2012, οι εγκαταστάσεις περιέρχονται στο
Δηµόσιο, εφόσον η έκταση είναι δηµόσια, άλλως στον ι-
διοκτήτη της έκτασης. 

Άρθρο 48
Διάνοιξη οδών

1. Η διάνοιξη εθνικών, επαρχιακών, δηµοτικών οδών
και σιδηροδροµικών γραµµών διά µέσου δασών, δασικών
και αναδασωτέων εκτάσεων και δηµόσιες εκτάσεις των
περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3
του παρόντος νόµου είναι επιτρεπτή, σύµφωνα µε τους
όρους της περιβαλλοντικής µελέτης του έργου κι αφού
ληφθεί πρόνοια για τη διαφύλαξη του τυχόν ιδιαίτερου
προστατευτικού χαρακτήρα των εκτάσεων. 
Κατά τη χάραξη και την κατασκευή των ως άνω οδών

και σιδηροδροµικών γραµµών λαµβάνονται µέτρα για τη
µη αλλοίωση του φυσικού περιβάλλοντος, την προστα-
σία και την αποκατάσταση της υφιστάµενης εκατέρωθεν
δασικής βλάστησης, τη δηµιουργία νέας για λόγους λει-
τουργικούς και αισθητικούς, τη µη αλλοίωση του φυσι-
κού περιβάλλοντος και υποχρεούνται οι δικαιούχοι να
δηµιουργούν δενδροστοιχίες και γραµµικές φυτείες πα-
ραλλήλως των οδών και γραµµών, σύµφωνα µε τις υπο-
δείξεις της αρµόδιας Δασικής Υπηρεσίας.

2. Τα απολύτως αναγκαία τεχνικά έργα ή άλλες απα-
ραίτητες εγκαταστάσεις, που εξυπηρετούν και συναρτώ-
νται µε τη λειτουργία της οδού, ιδίως Σταθµοί Εξυπηρέ-
τησης Αυτοκινήτων (ΣΕΑ), Σταθµοί Διοδίων (ΣΔ), Σταθ-
µοί - Χώροι Στάθµευσης και Αναψυχής (ΧΣΑ), Σταθµοί Α-

ποχιονισµού, εντός των εκτάσεων της πρώτης παραγρά-
φου επιτρέπονται κατόπιν ε�γκρισης επέµβασης, µε την
επιφύλαξη της παραγράφου 4 του άρθρου 45 του παρό-
ντος νόµου. 

3. Η διάνοιξη οδών για την εξυπηρέτηση εκµεταλλεύ-
σεων, έργων και δραστηριοτήτων, οι οποίες δεν εµπί-
πτουν στην παράγραφο 1 του παρόντος άρθρου, επιτρέ-
πεται διά µέσου δασών, δασικών εκτάσεων και δηµόσιες
εκτάσεις των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5
του άρθρου 3 του παρόντος νόµου, σύµφωνα µε τους ει-
δικότερους όρους της τεχνικής και περιβαλλοντικής µε-
λέτης αυτών. Οι δαπάνες κατασκευής, συντήρησης, κα-
θώς και αποζηµιώσεων τούτων, βαρύνουν τους δικαιού-
χους. Η οδός, µετά τη διάνοιξή της αποδίδεται σε δηµό-
σια χρήση. Όταν εκλείψει ο λόγος της επέµβασης, η ο-
δός διατηρείται, εφόσον κριθεί από τη δασική υπηρεσία
ότι ανταποκρίνεται στους όρους του άρθρου 15 του πα-
ρόντος νόµου, άλλως, η καταληφθείσα υπό της οδού έ-
κταση αναδασώνεται, µε τους όρους του άρθρου 45 πα-
ράγραφος 8 του παρόντος κεφαλαίου.

4. Τα προβλεπόµενα στις προηγούµενες παραγράφους
δεν ισχύουν για τις εκτάσεις των κατηγοριών α΄και β΄
παράγραφος 1, καθώς και της κατηγορίας α΄ παράγρα-
φος 2 του άρθρου 4 του παρόντος νόµου. 

Άρθρο 49
Εγκαταστάσεις τουριστικού χαρακτήρα

1. Επιτρέπεται η επέµβαση σε δηµόσια δάση, δηµόσιες
δασικές εκτάσεις και δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσε-
ων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρό-
ντος νόµου για την δηµιουργία χιονοδροµικών κέντρων
και ξενοδοχειακών καταλυµάτων κατηγορίας 4 ή 5 αστέ-
ρων. Στις ανωτέρω εκτάσεις επιτρέπεται η εγκατάσταση
µηχανισµών µε συρµατόσχοινα (σχοινοσιδηρόδροµοι,
καλωδιοκίνητοι εναέριοι θάλαµοι και τηλεσκί) που έχουν
σκοπό την εξυπηρέτηση των εγκαταστάσεων της παρού-
σας παραγράφου, µε την προϋπόθεση ότι δεν επέρχεται
αισθητική αλλοίωση του τοπίου. 

2. Το σχετικό αίτηµα για την χορήγηση έγκρισης επέµ-
βασης συνοδεύεται από έκθεση τουριστικής αξιοποίη-
σης, στην οποία πρέπει να τεκµηριώνεται ότι συντρέχει
εξαιρετικός λόγος δηµοσίου συµφέροντος, ότι εξυπηρε-
τείται ανάγκη της εθνικής οικονοµίας, ότι η σχεδιαζόµε-
νη επένδυση επιφέρει ποσοτικά και ποιοτικά αποτελέ-
σµατα σηµαντικής έντασης στην εθνική και τοπική οικο-
νοµία, στην απασχόληση και στο προσφερόµενο τουρι-
στικό προϊόν και να αιτιολογείται ότι η επέµβαση αυτή α-
ποτελεί το µόνο πρόσφορο µέσο για την ικανοποίηση
του δηµοσίου συµφέροντος µε τη µικρότερη δυνατή α-
πώλεια δασικού πλούτου. 

3. Οι επεµβάσεις της παραγράφου 1 του παρόντος δεν
πραγµατοποιούνται στις εκτάσεις των κατηγοριών α΄, β΄
και γ΄ της παραγράφου 1 του άρθρου 4 του παρόντος
νόµου ή των κατηγοριών α΄, στ΄ και ζ΄ της παραγράφου
2 του ιδίου άρθρου. 

4α. Επιτρέπεται η χρησιµοποίηση ιδιωτικών δασών και
δασικών εκτάσεων για τους σκοπούς της παραγράφου 1
υπό τους αυτούς ως άνω όρους και προϋποθέσεις των
προηγούµενων παραγράφων 1 έως 3 του παρόντος άρ-
θρου.
β. Επίσης, επιτρέπεται η επέµβαση σε ιδιωτικά δάση

και δασικές εκτάσεις για τη δηµιουργία σύνθετων τουρι-
στικών καταλυµάτων της περίπτωσης Γ΄ της παρ. 1 του
άρθρου 2 του ν. 2160/1993, όπως ισχύει και εγκαταστά-
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σεων ειδικής τουριστικής υποδοµής, υπό τους ανωτέρω
όρους ως και υπό τους ειδικότερους όρους και, σύµφω-
να µε τη διαδικασία των επόµενων περιπτώσεων γ΄ έως
στ΄ της παρούσης παραγράφου, υπό την προϋπόθεση ό-
τι η συνολική έκταση του δασικού χαρακτήρα εκτάσεις
είναι εµβαδού τουλάχιστον 500 στρεµµάτων.
γ. Στην περίπτωση των σύνθετων τουριστικών καταλυ-

µάτων, το σχετικό αίτηµα για τη χορήγηση έγκρισης
επέµβασης και η έκθεση τουριστικής αξιοποίησης
της παραγράφου 1 του παρόντος άρθρου διαβιβάζονται
από την αρµόδια περιβαλλοντική αρχή προς σχετική
εισήγηση στο Κεντρικό Συµβούλιο Διοίκησης για την α-
ξιοποίηση της δηµόσιας περιουσίας του άρθρου 16
του ν. 3986/2011.
δ. Για τις εγκαταστάσεις των παραγράφων 4 και 1 του

παρόντος άρθρου, η συνολική έκταση των χώρων που
καταλαµβάνουν οι επεµβάσεις (κάλυψη) δεν µπορεί να
υπερβεί το δέκα τοις εκατό (10%) της έκτασης για την ο-
ποία εγκρίνεται η επέµβαση προς τουριστική αξιοποίηση.
Ο συντελεστής δόµησης υπολογίζεται στο ως άνω 10%
της έκτασης και καθορίζεται κλιµακωτά ως εξής:
α) Για έκταση εµβαδού έως 5000 στρέµµατα ο συντε-

λεστής δόµησης ορίζεται στο 0,5 αυτής. 
β) Για έκταση εµβαδού από 5000 έως 6000 στρέµµατα

και δη για τα επιπλέον 1000 στρέµµατα των 5000 στρεµ-
µάτων ο συντελεστής δόµησης ορίζεται στο 0,3. 
γ) Για έκταση εµβαδού από 6000 έως 7000 στρέµµατα

και δη για τα επιπλέον 1000 στρέµµατα των 6000 στρεµ-
µάτων ο συντελεστής δόµησης ορίζεται στο 0,2.
δ) Για έκταση εµβαδού από 7000 έως 8000 στρέµµατα

και δη για τα επιπλέον 1000 στρέµµατα των 7000 στρεµ-
µάτων ο συντελεστής δόµησης ορίζεται στο 0,1.
ε) Για έκταση εµβαδού πλέον των 8000 στρεµµάτων

δεν υπολογίζεται συντελεστής δόµησης.
Με την επιφύλαξη του προηγούµενου εδαφίου, εφό-

σον η έκταση εξυπηρετεί και αθλητικές χρήσεις εγκατα-
στάσεων ειδικής τουριστικής υποδοµής, το συνολικώς ε-
πιτρεπόµενο ποσοστό των διατιθέµενων χώρων δεν
µπορεί να υπερβεί το είκοσι τοις εκατό (20%) αυτής, υπό
τον όρο ότι η έκταση αυτή καλύπτεται από δασική βλά-
στηση αείφυλλων ή φυλλοβόλων πλατύφυλλων σε πο-
σοστό τουλάχιστον (80%) και ότι η συνολική προς αξιο-
ποίηση έκταση είναι µεγαλύτερη των τριών χιλιάδων
(3.000) στρεµµάτων.
ε) Με την επιφύλαξη της παραγράφου 5 του παρόντος

άρθρου, για την δηµιουργία σύνθετου τουριστικού κατα-
λύµατος σε ιδιωτικά δάση και δασικές εκτάσεις εκτός
οργανωµένων υποδοχέων τουριστικών δραστηριοτήτων,
εκδίδεται, αντί της κοινής απόφασης της περίπτωσης α΄
του άρθρου 9 του ν. 4002/2011, προεδρικό διάταγµα χα-
ρακτηρισµού και οριοθέτησης σύνθετου τουριστικού κα-
ταλύµατος µε πρόταση των Υπουργών Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Τουρισµού ύστε-
ρα από έγκριση Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών
Επιπτώσεων, σύµφωνα µε τη διαδικασία που ορίζεται
στην υπ’ αριθ. ΥΠΕΧΩΔΕ/ΕΥΠΕ/ οικ. 107017/28.8.2006
κοινή απόφαση των Υπουργών Οικονοµίας και Οικονοµι-
κών, Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δηµοσίων Έργων
και του Υφυπουργού Εσωτερικών, Δηµόσιας Διοίκησης
και Αποκέντρωσης, εφαρµοζοµένης αναλόγως της δια-
δικασίας των περιπτώσεων α΄, β΄ και γ΄ της παραγρά-
φου 3 του άρθρου 29 του ν. 2545/1997, όπως αντικατα-
στάθηκαν µε την παρ. 1 του άρθρου 11 του ν. 4002/2011.
στ) Με κοινές αποφάσεις των Υπουργών Περιβάλλο-

ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Τουρισµού
καθορίζονται ειδικές τεχνικές, µορφολογικές και λει-
τουργικές προδιαγραφές για τα σύνθετα τουριστικά κα-
ταλύµατα, καθώς και οι προδιαγραφές και τα κριτήρια ε-
πιλογής, µε βάση τη βλάστηση, το ανάγλυφο του χώρου
υλοποίησης των εγκαταστάσεων ειδικής τουριστικής υ-
ποδοµής αυτών. 

5. Στα γήπεδα εκµετάλλευσης των οργανωµένων υπο-
δοχέων τουριστικών δραστηριοτήτων του άρθρου 1 του
ν. 4179/2013 επιτρέπεται να περιλαµβάνονται δάση, δα-
σικές εκτάσεις και δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων
α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος
νόµου, υπό τον όρο διατήρησης του χαρακτήρα τους. Οι
ανωτέρω εκτάσεις προσµετρούνται στην επιφάνεια του
γηπέδου και συνυπολογίζονται στην αξιοποιήσιµη έκτα-
ση αυτού, κατά το µέτρο όµως που έχει εγκριθεί επέµβα-
ση σε αυτές, και µόνο, σύµφωνα µε τους όρους των πα-
ραγράφων 1 έως 4 του παρόντος άρθρου. 
Σε περίπτωση οργανωµένων υποδοχέων τουριστικών

δραστηριοτήτων που πολεοδοµούνται, εάν στην περιοχή
αυτών υπάρχουν εκτάσεις των ανωτέρω κατηγοριών, τό-
τε αυτές προσµετρούνται στην επιφάνεια του γηπέδου
αλλά παραµένουν εκτός σχεδίου.

Άρθρο 50
Κατασκηνώσεις

1. Για την εγκατάσταση και λειτουργία κατασκηνώσε-
ων επιτρέπεται, µε απόφαση του αρµόδιου Υπουργού
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής η ε-
πέµβαση σε δάση, δασικές εκτάσεις και δηµόσιες εκτά-
σεις των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του
άρθρου 3 του παρόντος νόµου, εξαιρέσει των κατηγο-
ριών α΄ και β΄ της παραγράφου 1 του άρθρου 4 και των
κατηγοριών α΄ και στ΄ της παραγράφου 2 του ιδίου άρ-
θρου του παρόντος νόµου, υπό τον όρο ότι θα παρέχεται
από τον εκάστοτε δικαιούχο αδαπάνως φιλοξενία σε
παιδιά άπορων ή πολύτεκνων οικογενειών που υποδει-
κνύονται και καθορίζονται µε απόφαση του Υπουργού Υ-
γείας και σε ποσοστό τουλάχιστον πέντε τοις εκατό
(5%) της δυναµικότητας των εγκαταστάσεων αυτών. Δι-
καιούχοι της επέµβασης µπορεί να είναι το Δηµόσιο, οι
Οργανισµοί Τοπικής Αυτοδιοίκησης α΄ και β΄ βαθµού,
νοµικά πρόσωπα δηµοσίου δικαίου, κοινωφελή ιδρύµατα
και σωµατεία µη κερδοσκοπικού χαρακτήρα, καθώς και
φυσικά πρόσωπα ή νοµικά πρόσωπα ιδιωτικού δικαίου. 

2. Στις κατασκηνώσεις της προηγούµενης παραγρά-
φου, επιτρέπεται η εγκατάσταση κατασκευών που µπο-
ρούν, κατά την αιτιολογηµένη κρίση των αρµόδιων τεχνι-
κών υπηρεσιών, είτε να αποσυναρµολογηθούν είτε να α-
ποµακρυνθούν ευχερώς, καθώς και µονίµων για λόγους
υγιεινής και ασφάλειας κατασκευών, δηλαδή κοιτώνων,
µαγειρείων, χώρων υγιεινής, πρόχειρων ιατρείων. Η έ-
κταση που επιτρέπεται να καταλαµβάνουν συνολικά οι α-
νωτέρω κατασκευές δεν µπορεί να υπερβαίνει το δεκα-
πέντε τοις εκατό (15%) της συνολικής έκτασης, µε δυνα-
τότητα να ανέλθει στο είκοσι (20%) µε την προσθήκη α-
θλητικών εγκαταστάσεων. Τα ενδεχοµένως προβλεπό-
µενα κτίσµατα, είναι ισόγειας κατασκευής, δεν υπερβαί-
νουν το ύψος των 4.00 µέτρων µε δυνατότητα επιπλέον
κατασκευής στέγης µεγίστου ύψους 2.00 µέτρων και κεί-
νται σε απόσταση τουλάχιστον 5.00 µέτρων από την πε-
ρίµετρο της διαθέσιµης έκτασης. 
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Άρθρο 51
Βιοµηχανικές εγκαταστάσεις

1. Σε εκτάσεις της παραγράφου 3 του άρθρου 3 του
παρόντος, που εµπίπτουν στην κατηγορία γ΄ της παρα-
γράφου 1 του άρθρου 4 του παρόντος, ως και σε δάση
και δασικές εκτάσεις της κατηγορίας ε΄ της παραγρά-
φου 1 και β΄, γ΄ και στ΄ της παραγράφου 2 του ως άνω
άρθρου 4 και σε δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων α΄
και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος ε-
πιτρέπεται η εγκατάσταση βιοµηχανιών κοπής και επε-
ξεργασίας ξύλου ή βιοµηχανιών που έχουν ως πρώτη ύ-
λη το ξύλο ή άλλα προϊόντα του δάσους, ως και η κατα-
σκευή εργοστασίων άντλησης και εµφιάλωσης νερού
µετά των αναγκαίων αγωγών προσαγωγής τους. Στην
τελευταία αυτή περίπτωση η έγκριση επέµβασης άλλως
η πράξη της παραγράφου 6 του άρθρου 45, χορηγείται
µετά την έκδοση όλων των απαιτούµενων από την σχετι-
κή περί των υδάτων νοµοθεσία αδειών. Η διέλευση των
ως άνω αγωγών είναι µόνο υπόγεια, ο δικαιούχος δε της
επέµβασης υποχρεούται για την πλήρη αποκατάσταση
της καταστραφείσης από την επέµβαση βλάστησης και
τη λήψη κάθε υποδεικνυόµενου από τη δασική υπηρεσία
µέτρου, όπως κρουνοί.

2. Σε δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων α΄ και β΄
της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου
και, ελλείψει αυτών, σε δασικές εκτάσεις των κατηγο-
ριών της παραπάνω παραγράφου, επιτρέπεται η εγκατά-
σταση µονάδων µεταποίησης γεωργικών προϊόντων που
παράγονται στην περιοχή, τυροκοµικών µονάδων επε-
ξεργασίας γάλακτος, οινοποιείων, αποσταγµατοποιείων,
ποτοποιείων, εµφιαλωτηρίων, ελαιοτριβείων, σφαγείων
και χερσαίων εγκαταστάσεων µονάδων υδατοκαλλιέρ-
γειας. Εξαιρετικώς, η µετεγκατάσταση νοµίµως λειτουρ-
γούντων ελαιοτριβείων, λόγω ένταξης των περιοχών
λειτουργίας τους σε Ζώνες Οικιστικού Ελέγχου, επιτρέ-
πεται και σε δάση των κατηγοριών της πρώτης παραγρά-
φου του παρόντος άρθρου.

3. Η δηµιουργία επιχειρηµατικού πάρκου (Ε.Π.), κατά
την έννοια του άρθρου 41 του ν. 3982/2011 (Α΄ 143) εί-
ναι δυνατή στις εκτάσεις της παραγράφου 2 του παρό-
ντος. Στην περίπτωση που λόγω του χωροταξικού σχε-
διασµού του επιχειρηµατικού πάρκου απαιτείται να συ-
µπεριληφθεί τµήµα δάσους, τούτο δεν εκχερσώνεται αλ-
λά παραµένει υποχρεωτικά ως χώρος πρασίνου, εφαρ-
µοζοµένης της παρούσας ως ειδικότερης διάταξης σε
σχέση µε τη διάταξη της περίπτωσης ε΄ της παραγρά-
φου 6 του άρθρου 3 του παρόντος, όπως ισχύει. Στις πε-
ριπτώσεις δε αυτές ως επιφάνεια του γηπέδου για τον υ-
πολογισµό της αρτιότητας και µόνο νοείται το σύνολο
της επιφανείας της έκτασης. 

4. Δεξαµενές αποθήκευσης πετρελαιοειδών µετά των
αναγκαίων αγωγών προσαγωγής τους επιτρέπεται να ε-
γκατασταθούν σε δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων
α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος
νόµου και δασικές εκτάσεις της κατηγορίας ε της παρα-
γράφου 1 του άρθρου 4, που δεν εµπίπτουν στις κατηγο-
ρίες α΄, δ΄, ε΄ και ζ΄ της παραγράφου 2 του αυτού άρ-
θρου, εφόσον επιβάλλεται η εγκατάστασή τους στις ε-
κτάσεις αυτές λόγω της φύσης τους και µετά από εγκε-
κριµένη µελέτη αντιπυρικής προστασίας.

Άρθρο 52
Μεταλλεία - λατοµεία

1. Εξαιρουµένων των εκτάσεων της περιπτώσεως α΄
της παραγράφου 2 του άρθρου 4 του παρόντος νόµου, η
διενέργεια ερευνών δια γεωτρήσεων και δι’ ανορύξεως
φρεάτων ή στοών εντός δασών, δασικών εκτάσεων ως
και δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων α΄ και β΄ της
παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου επι-
τρέπεται µετά από έγκριση επέµβασης χορηγούµενη κα-
τόπιν εισήγησης του αρµόδιου δασάρχη ή του Διευθυντή
Δασών, εάν δεν υφίσταται στο νοµό Δασαρχείο, µε την
επιφύλαξη της παραγράφου 4 του άρθρου 45 του παρό-
ντος νόµου. Ειδικότερα η διενέργεια των παραπάνω ε-
ρευνών στις προστατευόµενες περιοχές του δικτύου
Natura, επιτρέπεται κατόπιν τήρησης της διαδικασίας πε-
ριβαλλοντικής αδειοδότησης, σύµφωνα µε το άρθρο 10
του ν. 4014/2011. 
Για τη διενέργεια των παραπάνω ερευνών στις περιο-

χές των κατηγοριών β΄ της παραγράφου 1 και δ΄, ε΄ και
ζ΄ της παραγράφου 2 του ιδίου ως άνω άρθρου, µπορεί
να τεθούν πρόσθετοι όροι και περιορισµοί µε την έγκρι-
ση επέµβασης και να καθορίζονται οι υποχρεώσεις του
ερευνητή για την προστασία του φυσικού περιβάλλο-
ντος και την αποκατάσταση του τοπίου και της δασικής
βλάστησης µετά το πέρας της έρευνας. Αντάλλαγµα
χρήσης για την επέµβαση αυτή δεν καταβάλλεται. Η διε-
νέργεια ερευνών δια γεωλογικών, κοιτασµατολογικών,
γεωφυσικών και γεωχηµικών µεθόδων δεν απαιτεί έγκρι-
ση επέµβασης, παρά µόνο ενηµέρωση της αρµόδιας Δα-
σικής Αρχής.

2. Η εκµετάλλευση µεταλλείων και λατοµείων εντός
δασών, δασικών εκτάσεων ως και δηµόσιες εκτάσεις των
περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3
του παρόντος νόµου δια της εξορύξεως, διαλογής, επε-
ξεργασίας µηχανικής, εµπλουτισµού, παραγωγής κονια-
µάτων, σκυροδεµάτων και ασφαλτοµιγµάτων και αποκο-
µιδής µεταλλευτικών ή λατοµικών ορυκτών, η διάνοιξη
οδών προσπέλασης, η ανέγερση εγκαταστάσεων που ε-
ξυπηρετούν τις ανάγκες της εκµετάλλευσης αυτών και η
εναπόθεση στείρων ή καταλοίπων ή των υπολοίπων της
βιοµηχανικής επεξεργασίας των µεταλλευµάτων σε ειδι-
κούς προς τούτο χώρους, επιτρέπεται µετά την έκδοση
της ΑΕΠΟ και της πράξης της παραγράφου 6 του άρθρου
45, εφόσον ικανοποιούνται οι προϋποθέσεις της προη-
γούµενης παραγράφου. Για την επέµβαση αυτή κατα-
βάλλεται αντάλλαγµα χρήσης που αφορά στην επέµβα-
ση στην επιφάνεια του εδάφους.

3. Σε περίπτωση που η Δασική Υπηρεσία κρίνει ότι η α-
ποκατάσταση του φυσικού τοπίου και της δασικής βλά-
στησης των εκτάσεων των παραπάνω παραγράφων είναι
ιδιαίτερα δυσχερής, επιβάλλει στον υπόχρεο προς απο-
κατάσταση να αναδασώσει, µετά από υπόδειξή της, άλ-
λες εκτάσεις µέχρι πενταπλάσιου εµβαδού και οι οποίες
βρίσκονται στην περιοχή αρµοδιότητάς της. Η µη συµ-
µόρφωση του υπόχρεου προς τα ανωτέρω, συνεπάγεται
την επιβολή σε αυτόν των σχετικών δαπανών για την α-
ποκατάσταση. Σε περίπτωση που έχει κατατεθεί εγγυητι-
κή επιστολή, σύµφωνα µε τα οριζόµενα στην παρ. 3 άρ-
θρου 8 του ν. 1428/1984, όπως ισχύει, ακολουθείται η
διαδικασία κατάπτωσης της εγγυητικής επιστολής και α-
πόδοσης του ποσού στη δασική υπηρεσία, προκειµένου
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να χρησιµοποιηθεί για την αποκατάσταση. Ο υπόχρεος,
αρνούµενος ή παραλείπων την εκπλήρωση των ανωτέ-
ρω, υπόκειται σε ποινική δίωξη κατά τα στο άρθρο 71 πα-
ράγραφος 9 του παρόντος νόµου οριζόµενα. Σε περί-
πτωση υποτροπής αίρεται υποχρεωτικά η κατά την παρά-
γραφο 1 ή 2 του παρόντος άρθρου έγκριση ή πράξη της
παραγράφου 6 του άρθρου 45. 

4. Εγκεκριµένα συστήµατα εναλλακτικής διαχείρισης
στερεών αποβλήτων µπορούν να προβαίνουν σε εναπό-
θεση, επεξεργασία και αξιοποίηση αποβλήτων που προ-
έρχονται από εκσκαφές, κατασκευές και κατεδαφίσεις
(ΑΕΚΚ) σε µεταλλεία και λατοµεία των οποίων έπαυσε η
λειτουργία για οποιονδήποτε λόγο χωρίς αποκατάσταση
αυτών. Η εγκατάσταση των συστηµάτων εναλλακτικη�ς
διαχει�ρισης διενεργείται επί τη βάσει εγκεκριµένης µε-
λέτης, σύµφωνα µε την οικεία απόφαση έγκρισης περι-
βαλλοντικών όρων αποκατάστασης του τοπίου και της
δασικής βλάστησης και κατά τα οριζόµενα στις παρα-
γράφους 1 έως 3 του άρθρου 30 του ν. 4030/2011 (Α΄
249), όπως ισχύει. Οι ανωτέρω εγκαταστάσεις είναι προ-
σωρινές και αποµακρύνονται µε την ολοκλήρωση του έρ-
γου της αποκατάστασης. 

Άρθρο 53
Έργα υποδοµής

1. Η εκτέλεση µεγάλων έργων υποδοµής, όπως αερο-
δροµίων, τεχνητών λιµνών, φραγµάτων, υδροηλεκτρικών
σταθµών, ταµιευτήρων και εγκαταστάσεων άντλησης για
την αποθήκευση ενέργειας, χερσαίων εγκαταστάσεων
λιµένων και εγκαταστάσεων άντλησης υδρογονανθρά-
κων σε δάση, δασικές και αναδασωτέες εκτάσεις, καθώς
και σε δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων α΄ και β΄ της
παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου είναι
επιτρεπτή, εφόσον περί της εκτέλεσης τούτων στη συ-
γκεκριµένη περιοχή υφίσταται ειδικός νόµος και κατά
τους όρους τούτου. Εάν δεν υφίσταται ειδικός νόµος η
επέµβαση ενεργείται µε έγκριση παρεχόµενη από τον Υ-
πουργό Περιβάλλοντος, Ενέργειας & Κλιµατικής Αλλα-
γής, σύµφωνα µε τους όρους της εγκεκριµένης περιβαλ-
λοντικής µελέτης, διά της οποίας δικαιολογείται η ανά-
γκη εκτέλεσης του έργου και η επιλογή της συγκεκριµέ-
νης θέσης.

2. Για την εκτέλεση λοιπών έργων υποδοµής, ήτοι τη-
λεπικοινωνιακών δικτύων ή εγκαταστάσεων έργων ύ-
δρευσης και αποχέτευσης, κέντρων επεξεργασίας λυµά-
των, έργων συλλογής, αποθήκευσης και µεταφοράς υδά-
των (εξωποτάµιες και εσωποτάµιες λιµνοδεξαµενές µε
τη βοήθεια µικρών φραγµάτων και ταµιευτήρων αυτών)
για αρδευτικούς ή υδρευτικούς σκοπούς και αντλιοστα-
σίων, απαιτείται έγκριση του Γενικού Γραµµατέα της οι-
κείας Αποκεντρωµένης Διοίκησης, µε την επιφύλαξη της
παραγράφου 4 του άρθρου 45 του παρόντος νόµου. Η ε-
πέµβαση επιτρέπεται στα δάση, δασικές εκτάσεις και σε
δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παρα-
γράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου, εξαιρουµέ-
νων των κατηγοριών α΄ και β΄ της παραγράφου 1 του
άρθρου 4 του παρόντος νόµου, καθώς και της κατηγο-
ρίας α΄ της παραγράφου 2 του ιδίου άρθρου. 

3α. Για την εγκατάσταση δικτύων µεταφοράς και δια-
νοµής ηλεκτρικής ενέργειας, την κατασκευή υποσταθ-
µών και κάθε, εν γένει, τεχνικού έργου που αφορά στην
υποδοµή και εγκατάσταση σταθµών παραγωγής ηλεκτρι-
κής ενέργειας από Ανανεώσιµες Πηγές Ενέργειας

(Α.Π.Ε.) ή µονάδες Συµπαραγωγής Ηλεκτρισµού και
Θερµότητας (Σ.Η.Θ.) µε χρήση Α.Π.Ε., περιλαµβανο-
µε�νων των υποσταθµών και λοιπών ε�ργων συ�νδεσης µε
το Σύστηµα ή το Δίκτυο, των συνοδών έργων και κάθε εν
γένει τεχνικού έργου που αφορά στην υποδοµή και ε-
γκατάσταση των ανωτέρω σταθµών, καθώς και των αγω-
γών προσαγωγής νερού των εργοστασίων εµφιάλωσης
νερού, των δικτύων µεταφοράς και διανοµής φυσικού α-
ερίου και πετρελαϊκών προϊόντων, των αγωγών ύδρευ-
σης - αποχέτευσης και των συνοδών τους έργων, των
συστηµάτων διαχείρισης στερεών ή υγρών αποβλήτων
όπως και των δικτύων µεταφοράς και διανοµής ηλεκτρι-
κής ενέργειας συµπεριλαµβανοµένων των εγκαταστά-
σεων υποβιβασµού και ανύψωσης τάσης, µέσα σε δάση,
δασικές εκτάσεις, αναδασωτέες και σε δηµόσιες εκτά-
σεις των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του
άρθρου 3 του παρόντος νόµου, απαιτείται έγκριση επέµ-
βασης, µε την επιφύλαξη της παραγράφου 4 του άρθρου
45 του παρόντος νόµου. Τα ανωτέρω δίκτυα, πρέπει κα-
τά το δυνατόν να συνδυάζονται µε το υφιστάµενο ή υπό
εκτέλεση δίκτυο δασικών οδών ή µε άλλα τεχνικά έργα.
β. Η εκτέλεση των ανωτέρω έργων απαγορεύεται ε-

ντός των πυρήνων των εθνικών δρυµών, των αισθητικών
δασών και των κηρυγµένων µνηµείων της φύσης. 
γ. Ειδικότερα, εγκαταστάσεις εκµετάλλευσης ηλιακής

ενέργειας από φωτοβολταϊκούς σταθµούς σε δάση και
αναδασωτέες εκτάσεις απαγορεύονται. 

4. Με την επιφύλαξη των κείµενων διατάξεων περί α-
σφάλειας των αεροπορικών πτήσεων, επιτρέπεται εντός
δασών, δασικών εκτάσεων και αναδασωτέων, καθώς και
εντός δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων α΄ και β΄ της
παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου, η ε-
γκατάσταση και λειτουργία εξοπλισµών για τη µέτρηση
της ταχύτητας και των άλλων χαρακτηριστικών του ανέ-
µου, όπως ιστών και παρεµφερών εγκαταστάσεων, µετε-
ωρολογικών και γεωδαιτικών σταθµών, καθώς και η εκτέ-
λεση των τυχόν αναγκαίων έργων οδοποιίας πρόσβα-
σης, ύστερα από έγκριση του οικείου δασάρχη ή του Δι-
ευθυντή Δασών, όπου δεν λειτουργεί Δασαρχείο, µε την
επιφύλαξη της παραγράφου 4 του άρθρου 45 του παρό-
ντος νόµου. Η ως άνω έγκριση χορηγείται µέσα σε απο-
κλειστική προθεσµία δεκαπέντε (15) ηµερών από την υ-
ποβολή του σχετικού αιτήµατος. Για τις προαναφερόµε-
νες επεµβάσεις, στις οποίες περιλαµβάνονται και τα τυ-
χόν αναγκαία έργα οδοποιίας πρόσβασης, δεν απαιτείται
το αντάλλαγµα χρήσης. 

5. Επιτρέπεται η εγκατάσταση σταθµών ηλεκτροπαρα-
γωγής από συµβατικά καύσιµα και των συνοδών έργων
αυτών µόνο σε δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων α΄
και β της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος νό-
µου και ελλείψει αυτών, σε δασικές εκτάσεις ή δάση.

Άρθρο 54
Έργα πολιτιστικού χαρακτήρα

1. Για αρχαιολογικές έρευνες και ανασκαφές εντός
δασών, δασικών εκτάσεων, αναδασωτέων εκτάσεων και
δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παρα-
γράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου, απαιτείται
απλή ενηµέρωση. Η ανωτέρω ενηµέρωση δεν απαιτείται
για τη διενέργεια ερευνών στις ανωτέρω εκτάσεις, που
βρίσκονται εντός κηρυγµένων αρχαιολογικών χώρων,
θεσµοθετηµένων ζωνών προστασίας αρχαιολογικών χώ-
ρων, µνηµείων και ιστορικών τόπων ως και για τη λήψη
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µέτρων προστασίας, συντήρησης, έρευνας και ανάδει-
ξης των εν λόγω αρχαιολογικών χώρων και µνηµείων, ε-
φαρµοζοµένων κατά τα λοιπά στις ανωτέρω εκτάσεις
των διατάξεων της αρχαιολογικής και της δασικής νοµο-
θεσίας.

2. Εγκαταστάσεις πολιτιστικού χαρακτήρα επιτρέπεται
να κατασκευασθούν εντός δηµόσιων εκτάσεων των πε-
ριπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3
του παρόντος νόµου και δασικών εκτάσεων, µετά από
σύµφωνη γνώµη των αρµοδίων υπηρεσιών του Υπουρ-
γείου Πολιτισµού. Η επέµβαση αυτή δεν είναι δυνατή σε
εκτάσεις της κατηγορίας β΄ της παραγράφου 1 του άρ-
θρου 4 του παρόντος νόµου. 

3. Κατά την προβλεποµένη στην παράγραφο 3 του άρ-
θρου 52 του παρόντος αποκατάσταση φυσικού τοπίου
και δασικής βλάστησης περιαστικών δασών και δασικών
εκτάσεων, δύναται να προβλεφθεί στη σχετική µελέτη η
διάθεση µέρους του προς αποκατάσταση χώρου για τη
λειτουργία χώρου πολιτιστικών εκδηλώσεων. Σε αντι-
στάθµισµα της διατεθείσας κατά τα ανωτέρω έκτασης η
Δασική Υπηρεσία επιβάλλει στον υπόχρεο να αναδασώ-
σει µετά από υπόδειξή της, άλλη έκταση ίσου εµβαδού η
οποία βρίσκεται στην περιοχή αρµοδιότητάς της. 

Άρθρο 55
Στρατιωτικά έργα

1. Επιτρέπεται ελευθέρως σε δάση, δασικές και ανα-
δασωτέες εκτάσεις, καθώς και σε δηµόσιες εκτάσεις
των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρ-
θρου 3 του παρόντος νόµου, η κατασκευή οχυρωµατικών
έργων από το Υπουργείο Εθνικής Άµυνας, µετά από
προηγούµενη ενηµέρωση της οικείας δασικής Αρχής. 

2. Επιτρέπεται σε δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσε-
ων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρό-
ντος νόµου, και ελλείψει αυτών σε δασικές εκτάσεις, και
σε εξαιρετικές µόνον περιπτώσεις µετά από αιτιολογη-
µένη έκθεση της αρµόδιας στρατιωτικής αρχής σε δάση,
η κατασκευή στρατιωτικών εγκαταστάσεων που εξυπη-
ρετούν την άµυνα της χώρας. 

3. Η εγκατάσταση στρατώνων, στρατοπέδων, σχολών
και κέντρων εκπαίδευσης σε δηµόσιες εκτάσεις των πε-
ριπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3
του παρόντος νόµου και ελλείψει αυτών σε δασικές ε-
κτάσεις, επιτρέπεται κατόπιν έγκρισης επέµβασης, µε
την επιφύλαξη της παραγράφου 4 του άρθρου 45 του πα-
ρόντος νόµου.

Άρθρο 56
Ορειβατικά καταφύγια

1. Ορειβατικό καταφύγιο είναι κτηριακή εγκατάσταση
δυναµικότητας µέχρι ογδόντα (80) κλίνες, σε υψόµετρο
πάνω από εννιακόσια (900) µέτρα, που εξυπηρετεί την
πεζοπορία, την ορειβασία και την αναρρίχηση. Τα ορει-
βατικά καταφύγια είναι εγκαταστάσεις ειδικής τουριστι-
κής υποδοµής κατά την έννοια της παρ. 3 του άρθρου 2
του ν. 2160/1993.
Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος, Ε-

νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Τουρισµού καθορί-
ζονται οι τεχνικές και λειτουργικές προδιαγραφές, τα α-
παιτούµενα δικαιολογητικά και κάθε λεπτοµέρεια για τη
χορήγηση του Ειδικού Σήµατος Λειτουργίας των ορειβα-
τικών καταφυγίων.

2. Ορειβατικά µονοπάτια είναι τα µονοπάτια που χα-
ράσσονται και χρησιµοποιούνται για πεζοπορία είτε στην
ελληνική επικράτεια (εθνικά µονοπάτια), είτε αποτελούν
τµήµατα διεθνών µονοπατιών που διέρχονται από διάφο-
ρες χώρες (ευρωπαϊκά µονοπάτια). Για την χάραξη ή τη
διάνοιξη ορειβατικών µονοπατιών απαιτείται έγκριση ε-
πέµβασης, µε την επιφύλαξη της παραγράφου 4 του άρ-
θρου 45 του παρόντος νόµου. Αντάλλαγµα χρήσης δεν
απαιτείται.

3. Η πρόσβαση προς τα ορειβατικά καταφύγια ενεργεί-
ται από δηµόσια ή δασική οδό, όπου υπάρχει, άλλως από
ορειβατικά µονοπάτια. Την ευθύνη οροσήµανσης και συ-
ντήρησης των µονοπατιών έχουν οι κατά την επόµενη
παράγραφο δικαιούχοι, σε συνεργασία µε τις αρµόδιες
δασικές υπηρεσίες και την Ελληνική Οµοσπονδία Ορει-
βασίας - Αναρρίχησης (Ε.Ο.Ο.Α.).

4. Επιτρέπεται σε δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσε-
ων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρό-
ντος νόµου και ελλείψει αυτών, σε δασικές εκτάσεις ή
σε δάση, η εγκατάσταση ορειβατικού καταφυγίου από
σωµατεία ορειβατών, πεζοπόρων, αναρριχητών, τον οι-
κείο Ο.Τ.Α. και τον Ε.Ο.Τ.. Εξαιρούνται από την εγκατά-
σταση ορειβατικών καταφυγίων οι εκτάσεις της κατηγο-
ρίας α΄ της παρ. 1 του άρθρου 4 του παρόντος νόµου, ε-
κτός εάν στα σχέδια διαχείρισης αυτών των περιοχών υ-
πάρχει πρόβλεψη για εγκατάσταση και λειτουργία ορει-
βατικού καταφυγίου ή δίνεται η δυνατότητα εγκατάστα-
σής τους κατόπιν εγκεκριµένης περιβαλλοντικής µελέ-
της.

5. Επιτρέπεται η εκµίσθωση του ορειβατικού καταφυγί-
ου µε την υποχρέωση τήρησης των όρων και προϋποθέ-
σεων που περιλαµβάνονται στην απόφαση έγκρισης ε-
πέµβασης ή στην πράξη της παραγράφου 6 του άρθρου
45 που χορηγούνται µε τις διατάξεις του παρόντος νό-
µου ή χορηγήθηκαν κατ’ εφαρµογή των προϊσχυουσών
διατάξεων της δασικής νοµοθεσίας.

Άρθρο 57
Λοιπές επεµβάσεις

1. Στις δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων α΄ και β΄
της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου
και ελλείψει αυτών στις δασικές εκτάσεις των κατηγο-
ριών γ΄ και ε΄ της παραγράφου 1 και των κατηγοριών β΄,
γ΄, στ΄ και ζ΄ της παραγράφου 2 του άρθρου 4 του πα-
ρόντος νόµου, επιτρέπεται η επέµβαση για την κατα-
σκευή: α) αθλητικών εγκαταστάσεων, β) εκπαιδευτικών
κτηρίων µε τις συνοδές τους εγκαταστάσεις, γ) νοσοκο-
µείων, θεραπευτηρίων και εγκαταστάσεων των Περιφε-
ρειακών Συστηµάτων Υγείας και Πρόνοιας (Πε.Σ.Υ.Π.), δ)
ιερών ναών και παντός είδους µονών, µετοχίων αυτών ή
ησυχαστηρίων, ε) σωφρονιστικών καταστηµάτων, στ) ε-
γκαταστάσεων των Σωµάτων Ασφαλείας, ζ) χώρου απο-
θήκευσης και επεξεργασίας στερεών και υγρών αποβλή-
των, η) υδροτριβείων παραδοσιακού τύπου, θ) βοτανικών
κήπων. Δικαιούχος των ανωτέρω επεµβάσεων είναι κατά
περίπτωση ο εκάστοτε αρµόδιος φορέας ή το εκάστοτε
αρµόδιο όργανο της κεντρικής ή αποκεντρωµένης διοί-
κησης ή ο οικείος Ο.Τ.Α. ή ΦΟΔΣΑ. Κατ΄ εξαίρεση, στα
υδροτριβεία παραδοσιακού τύπου, δικαιούχος µπορεί να
είναι και φυσικό πρόσωπο. Εφόσον πρόκειται για ιδιωτι-
κές δασικές εκτάσεις δικαιούχοι είναι φυσικά ή νοµικά
πρόσωπα. Επίσης στις εκτάσεις της παρούσας παραγρά-
φου επιτρέπονται επεµβάσεις από νοµικά πρόσωπα µη
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κερδοσκοπικού χαρακτήρα τα οποία επιδιώκουν κοινω-
φελείς σκοπούς. 

2. Επιτρέπεται η χάραξη διαδροµών σε δηµόσιες εκτά-
σεις των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του
άρθρου 3 του παρόντος νόµου, στα δάση και τις δασικές
εκτάσεις των κατηγοριών δ΄ και ε΄ της παραγράφου 1
και β΄, γ΄, στ΄ και ζ΄ της παραγράφου 2 του άρθρου 4
του παρόντος νόµου για την διεξαγωγή αγώνων µηχανο-
κίνητου αθλητισµού (τύπου motocross) και ποδηλάτου
(mountainbike) µετά την έγκριση από τη Γενική Γραµµα-
τεία Αθλητισµού τεχνικής έκθεσης σχετικά µε τη συγκε-
κριµένη δραστηριότητα, το χρονοδιάγραµµα άσκησής
της και διάγραµµα των τεχνικών στοιχείων των διαδρο-
µών. Δικαιούχος της επέµβασης είναι σύλλογος ή φορέ-
ας που βάσει του καταστατικού του έχει το δικαίωµα να
διοργανώνει τους αγώνες του πρώτου εδαφίου του πα-
ρόντος. Ο δικαιούχος χρησιµοποιεί την έκταση µόνο για
τη διεξαγωγή του αγώνα, το δε υπόλοιπο χρονικό διά-
στηµα την διαχειρίζεται η δασική υπηρεσία ως µέρος του
οικείου δασικού οικοσυστήµατος. Η χάραξη της διαδρο-
µής πραγµατοποιείται χωρίς να καταστραφεί δασική
βλάστηση, στην περίπτωση δε που αυτό κριθεί αναγκαίο,
εφαρµόζεται η διάταξη της παραγράφου 2 του άρθρου
45. Αντάλλαγµα χρήσης δεν καταβάλλεται. 

3. Επιτρέπεται η έρευνα και οι σκαπτικές εργασίες για
ανεύρεση θησαυρού εντός δασών, δασικών και αναδα-
σωτέων εκτάσεων ως και εντός δηµοσίων εκτάσεων των
περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3
του παρόντος νόµου. Η έγκριση χορηγείται µετά την έκ-
δοση της απαιτούµενης άδειας της παραγράφου 1 του
άρθρου 4 του ν. 6133/1934 (Α΄172). Η αποκατάσταση
στο χώρο της επέµβασης διενεργείται αµέσως µετά τη
λήξη των εργασιών της έρευνας. 

4. Επιτρέπεται η εγκατάσταση σε δηµόσιες εκτάσεις
των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρ-
θρου 3 του παρόντος νόµου και ελλείψει αυτών στις δα-
σικές εκτάσεις των κατηγοριών γ΄ και ε΄ της παραγρά-
φου 1 και των κατηγοριών β΄, γ΄, στ΄ και ζ΄ της παρα-
γράφου 2 του άρθρου 4 του παρόντος νόµου οι λόγω έ-
κτακτων αναγκών προσωρινή εγκατάσταση και διαµονή
σε αυτές πληγέντων από φυσικές καταστροφές. 

5. Επιτρέπεται η εγκατάσταση δοµικών ή µηχανικών
κατασκευών, πάνω στις οποίες τοποθετούνται κεραίες,
ποµποί, αναµεταδότες και άλλες συναφείς εγκαταστά-
σεις, καθώς και η κατασκευή των απαραίτητων συνοδών
έργων αυτών (όπως οδοποιίας, οικίσκων) σε δάση, δασι-
κές εκτάσεις, δηµόσιες εκτάσεις των περιπτώσεων α΄
και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος
νόµου και αναδασωτέες εκτάσεις ή σε πυρήνες εθνικών
δρυµών. 

6. Επιτρέπεται η επέµβαση σε δηµόσιες εκτάσεις των
περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3
του παρόντος νόµου και ελλείψει αυτών σε δασικές ε-
κτάσεις, για την εγκατάσταση πάρκων κεραιών, επί τη
βάσει της εκάστοτε ισχύουσας νοµοθεσίας περί τηλεπι-
κοινωνιών και της περιβαλλοντικής νοµοθεσίας. 

7. Επιτρέπεται η επέµβαση σε δηµόσιες εκτάσεις των
περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3
του παρόντος νόµου ως και σε δάση και δασικές εκτά-
σεις, µε εξαίρεση τις εκτάσεις των κατηγοριών α΄ και β΄
της παραγράφου 1 και α΄ και 3 της παραγράφου 2 του
άρθρου 4 του παρόντος, για την κατασκευή χερσαίων ε-
γκαταστάσεων υδατοδροµείων.

Άρθρο 58
Πάρκα και άλση

1α. Υπό την επιφύλαξη των, στα άρθρα 48 παρ. 1 και
59 του παρόντος προβλεποµένων, καθώς και στο άρθρο
21 του ν. 4269/2014 (Α΄ 142), δεν επιτρέπεται η µεταβο-
λή του κύριου προορισµού και η αναίρεση της λειτουρ-
γίας των πάρκων ή αλσών ως και των δασών της περί-
πτωσης ε΄ της παρ. 1 του άρθρου 69 του ν.δ. 86/1969 ό-
πως ισχύει.
β. Η ως άνω απαγόρευση ισχύει επίσης για κοινόχρη-

στους χώρους πρασίνου, που περιβάλλονται από τον οι-
κιστικό ιστό χωρίς να έχουν ενταχθεί σε σχέδιο πόλης,
φέρουν δασική βλάστηση, φυσικώς ή τεχνητώς δηµιουρ-
γηθείσα και λειτουργούν εκ των πραγµάτων ως πάρκα
και άλση.
γ. Στις διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας υπάγονται

και τµήµατα πάρκου ή άλσους, τα οποία φέρουν µη δασι-
κή βλάστηση συνδέονται όµως οργανικά µε το σύνολο
του πάρκου ή άλσους υπό την έννοια ότι συµβάλλουν
στη διατήρηση της φυσικής ισορροπίας του συνόλου.

2. Με απόφαση του Γενικού Γραµµατέα της οικείας Α-
ποκεντρωµένης Διοίκησης εγκρίνονται οι µελέτες δια-
χείρισης των πάρκων και αλσών. Της έγκρισης αυτής
προηγείται θετική γνώµη της αρµόδιας Υπηρεσίας του Υ-
πουργείου Πολιτισµού και Αθλητισµού όπου αυτή απαι-
τείται για λόγους προστασίας των αρχαιοτήτων ή κηρυγ-
µένων µνηµείων δυνάµει των διατάξεων του ν. 3028/
2002.

3. Η διάταξη της παρ. 6 του άρθρου 71 του Δασικού
Κώδικα (ν.δ. 86/1969), η οποία προστέθηκε στο άρθρο
αυτό µε την παρ. 8 του άρθρου 4 του ν. 3208/2003, ισχύ-
ει αναλόγως και για τα πάρκα και άλση, νοουµένου, αντί
του αναφεροµένου στην ως άνω διάταξη Υπουργού Α-
γροτικής Ανάπτυξης, του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής.

4. Υφιστάµενα κτίρια και υποδοµές εντός πάρκων και
αλσών χωρίς έγκριση εξαιρούνται της κατεδάφισης, ε-
φόσον πληρούν τις προϋποθέσεις της ως άνω διάταξης
της παρ. 6 του άρθρου 71 του Δασικού Κώδικα και της
προβλεποµένης στη διάταξη αυτή υπουργικής απόφα-
σης και, εφόσον οι οικείοι Ο.Τ.Α. εξασφαλίσουν εντός
τριών (3) ετών από την έναρξη ισχύος του παρόντος τις
απαιτούµενες από την κείµενη νοµοθεσία εγκρίσεις.

5. Κτίρια, εγκαταστάσεις και υποδοµές που πραγµατο-
ποιήθηκαν από το Υπουργείο Δηµοσίων Έργων και τη Γε-
νική Γραµµατεία Αθλητισµού εντός πάρκων και αλσών
κατά παρέκκλιση της κείµενης νοµοθεσίας εξαιρούνται
της κατεδάφισης.

6. Τυχόν πράξεις της διοίκησης που εκδόθηκαν για την
προστασία των εκτάσεων των παραγράφων 4 και 5 του
παρόντος άρθρου ανακαλούνται.

7. Αποφάσεις κήρυξης εκτάσεων ως δασωτέων ή ανα-
δασωτέων που αφορούν πάρκα και άλση αίρονται µε α-
πόφαση του Γενικού Γραµµατέα Αποκεντρωµένης Διοί-
κησης κατόπιν σχετικής εισήγησης της αρµόδιας δασι-
κής υπηρεσίας µετά τη δηµιουργία ή αναδηµιουργία της
δασικής βλάστησης.

8. Έργα απαραίτητα για τη λειτουργία των δασών της
περίπτωσης ε΄ της παρ. 1 του άρθρου 69 του ν.δ.
86/1969 όπως ισχύει, των πάρκων και αλσών που συντη-
ρούν και εµπλουτίζουν τη βλάστηση, βελτιώνουν την αι-
σθητική του τοπίου, εξασφαλίζουν την άνετη, ασφαλή

171



κίνηση και εξυπηρέτηση των επισκεπτών και διευκολύ-
νουν τη σωµατική άσκηση, την αναψυχή και την πνευµα-
τική ανάταση του ανθρώπου δεν συνιστούν µεταβολή
της κατά προορισµό χρήσης των εν λόγω δασών, πάρ-
κων και αλσών. Ο τυχόν αναδασωτέος χαρακτήρας τους
δεν εµποδίζει την ανάπτυξη των έργων αυτών.

Άρθρο 59 
Επιτρεπτές επεµβάσεις στα πάρκα και άλση

1. Σε πάρκα ή άλση και γενικότερα σε κοινόχρηστους
χώρους πρασίνου δύναται, µετά από έρευνα του υπεδά-
φους για την καταλληλότητα, να κατασκευάζονται έργα
του Μετρό ή του Τραµ και τα συνοδά έργα αυτών (π.χ.
γραφεία), καθώς και τα προβλεπόµενα στο άρθρο 21 του
ν. 4269/2014 µε την προϋπόθεση ότι θα αποκατασταθεί
πλήρως από τον υπεύθυνο του έργου ή την αναθέτουσα
αρχή, µετά το πέρας των εργασιών κατασκευής και στο
σύνολο της έκτασης επέµβασης η λειτουργία του πάρ-
κου, του άλσους ή του χώρου πρασίνου ως φυσικού συ-
στήµατος εντός του αστικού ιστού. 

2. α. Η παραχώρηση της χρήσεως πάρκου ή άλσους ε-
πιτρέπεται µόνο σε Ο.Τ.Α. α΄ και β΄ βαθµού, µε απόφαση
του Γενικού Γραµµατέα της οικείας Aποκεντρωµένης Δι-
οίκησης, µετά από εισήγηση της αρµόδιας περιφερεια-
κής δασικής υπηρεσίας, υπό τον όρο της µη µεταβολής
του προορισµού ή της χρήσης της παραχωρούµενης έ-
κτασης. 
Επιτρέπονται έργα ή δραστηριότητες που είναι απολύ-

τως αναγκαία για τη λειτουργία του πάρκου ή άλσους.
β. Οι παραχωρησιούχοι υποχρεούνται µε ευθύνη και

δαπάνες τους να συντηρούν και να βελτιώνουν τη βλά-
στηση, να διαχειρίζονται και να φυλάσσουν τις εκτάσεις
η χρήση των οποίων τους έχει παραχωρηθεί, σύµφωνα
µε τις διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας. Οι εκτάσεις αυ-
τές διατηρούν στο ακέραιο πάντοτε το δασικό τους χα-
ρακτήρα. 
γ. Αν δεν τηρούνται οι όροι της παραχώρησης η τελευ-

ταία ανακαλείται.
3. Επιτρεπόµενες χρήσεις στα δάση της περίπτωσης

ε΄ της παρ. 1 του άρθρου 69 του ν.δ. 86/1969 όπως ισχύ-
ει είναι αυτές της ήπιας αναψυχής και των κοινωφελών
λειτουργιών, κατά τα ειδικότερα οριζόµενα στο άρθρο
21 του ν. 4269/2014. Οι τελευταίες εγκρίνονται, σύµφω-
να µε τους όρους και τις προϋποθέσεις του παρόντος
νόµου.

Άρθρο 60
Σχέδια πόλεως

1. Επέκταση εγκεκριµένου σχεδίου πόλεως ή επέκτα-
ση οικισµού υφισταµένου προ του 1923 ή δηµιουργία οι-
κιστικής περιοχής εντός δάσους ή δασικής έκτασης δεν
επιτρέπεται ούτε είναι δυνατή η καθ' οιονδήποτε τρόπον
παραχώρηση ή εκχώρηση δηµοσίου ή ιδιωτικού δάσους
ή δασικής έκτασης, αντιστοίχως, προς δηµιουργία ή επέ-
κταση πόλεων, οικισµών ή οικιστικών περιοχών, πλην
των επιτρεποµένων από τις ειδικότερες διατάξεις του
Κεφαλαίου Α΄ (Περιβαλλοντική αναβάθµιση και ιδιωτική
πολεοδόµηση - Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί - Εγκαταλε-
λειµµένοι οικισµοί και Βιώσιµη ανάπτυξη) του νόµου
«Περιβαλλοντική αναβάθµιση και ιδιωτική πολεοδόµηση
- Βιώσιµη Ανάπτυξη Οικισµών - Ρυθµίσεις Δασικής Νοµο-
θεσίας».

2. Επιτρέπεται η ένταξη δηµόσιων εκτάσεων των περι-
πτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του
παρόντος νόµου, σε οικιστική περιοχή στην ηπειρωτική
Ελλάδα, στην Κρήτη και στην Εύβοια, εφόσον η ένταξη
αυτών προβλέπεται από τον πολεοδοµικό σχεδιασµό και
προκειµένου να αποτελέσουν ακίνητα υποδοχής συντε-
λεστή δόµησης ή και ακίνητα ανταλλαγής οικοδοµικών
συνεταιρισµών κατά τις οικείες διατάξεις. Στις περιπτώ-
σεις αυτές οι εκτάσεις παραδίδονται στο φορέα ελέγ-
χου, εποπτείας, διαχείρισης, και υλοποίησης της «Τρά-
πεζας Γης». Έως τη δηµιουργία της Τράπεζας Γης για
την παράδοση των εκτάσεων ανταλλαγής εκδίδεται κοι-
νή απόφαση των Υπουργών Οικονοµικών και Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, η οποία δηµο-
σιεύεται, συνοδευόµενη από τα οικεία διαγράµµατα και
των δύο ακινήτων στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως.
Με την απόφαση αυτή καθορίζονται οι όροι και οι λοιπές
λεπτοµέρειες σχετικά µε την κατάρτιση της σχετικής αµ-
φοτεροβαρούς εκποιητικής σύµβασης µεταξύ του Ελλη-
νικού Δηµοσίου και του ενδιαφεροµένου, καθώς και η
διαδικασία παράδοσης - παραλαβής. 

Άρθρο 61
Άδεια κτήσης γης από οικοδοµικό συνεταιρισµό

Κάθε κτήση γης, από την έναρξη ισχύος του παρό-
ντος, από οικοδοµικό συνεταιρισµό για οικοδόµηση ε-
κτός εγκεκριµένου σχεδίου πόλης ή οικιστικής περιοχής,
υπόκειται σε προηγούµενη έγκριση του Υπουργού Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής µετά από
εισήγηση της Διεύθυνσης Προστασίας Δασών και Φυσι-
κού Περιβάλλοντος της Ειδικής Γραµµατείας Δασών, ε-
φόσον πρόκειται για έκταση που δεν προστατεύεται ως
έκταση δασικού χαρακτήρα, γεγονός που διαπιστώνεται
από το δασικό χάρτη και αν δεν υπάρχει, µε πράξη χαρα-
κτηρισµού του αρµοδίου δασάρχη ή του Διευθυντή Δα-
σών, εάν δεν υφίσταται στο νοµό Δασαρχείο. Η ως άνω
έγκριση δεν εκδίδεται οσάκις κρίνεται αναγκαία η ανα-
δάσωση κατ΄ εφαρµογή του άρθρου 37 παρ. 2 του παρό-
ντος νόµου.

Άρθρο 37

1. Το άρθρο 62 του ν. 998/1979 αντικαθίσταται ως ε-
ξής:

«Βάρος απόδειξης - Ειδική αναγνώριση κατατµήσεων
Επί των πάσης φύσεως αµφισβητήσεων, ή διενέξεων ή

δικών µεταξύ του Δηµοσίου, είτε ως ενάγοντος είτε ως
εναγοµένου είτε ως αιτούντος είτε ως καθ΄ ου ή αίτηση,
και φυσικού ή νοµικού προσώπου, το οποίο προβάλλει ή
αξιώνει οποιοδήποτε δικαίωµα, εµπράγµατο ή µη, επί
των δασών, των δασικών εκτάσεων το ως άνω φυσικό ή
νοµικό πρόσωπο οφείλει να αποδείξει την παρ΄ αυτώ ύ-
παρξη του δικαιώµατός του. 
Κατ΄ εξαίρεση η διάταξη αυτή δεν ισχύει στις περιφέ-

ρειες των Πρωτοδικείων των Ιονίων Νήσων, της Κρήτης,
των Νοµών Λέσβου, Σάµου, Χίου και Κυκλάδων, των νή-
σων Κυθήρων, Αντικυθήρων, καθώς και της περιοχής της
Μάνης όπως αυτή ορίζεται από διοικητικά όρια των Καλ-
λικρατικών Δήµων Ανατολικής και Δυτικής Μάνης».

2. Το εδάφιο α΄ της παρ. 1 του άρθρου 65 του ν. 998/
1979 αντικαθίσταται ως εξής:

«Κατατµήσεις επί δασών και δασικών εκτάσεων του
άρθρου 1 του ν.δ. 86/1969 «περί δασικού κώδικος» επελ-
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θούσες κατά τους αναδασµούς, που έγιναν κατά τις δια-
τάξεις του α.ν. 821/1948 «περί αναδιανοµής αγροτικών
κτηµάτων» κυρωθέντος µε το ν.δ. 1110/1949», στις κτη-
µατικές περιοχές Μαντουδίου, Τσούκας, Καλυβίων-Σπα-
θαρίου, Σπαθαρίου, Αγίας Άννης, Κεράµειας, Μονοκα-
ρυάς, Άνω Πισσώνος, Κάτω Πισσώνος, Στράφων, Γαλα-
τσώνος, Στροφυλίας, ως και στις κτηµατικές περιοχές
της τοπικής κοινότητας Μετοχίου της εδαφικής περιφέ-
ρειας Κηρέως και του αγροκτήµατος Γερακιούς, τοπικής
κοινότητας του Δήµου Ιστιαίας - Αιδηψού του Νοµού Ευ-
βοίας θεωρούνται ως νοµίµως γενόµενες από την περά-
τωση των αναδασµών τούτων». 

Άρθρο 38

Το άρθρο 66 του ν. 998/1979 αντικαθίσταται ως ακο-
λούθως: 

«Δενδροκοµική εκµετάλλευση καστανοτεµαχίων 
1. Σε καστανοτεµάχια που βρίσκονται µέσα σε δηµό-

σια δάση και δασικές εκτάσεις ή σε δηµοτικές ή διακατε-
χόµενες δασικού χαρακτήρα εκτάσεις, εξαιρουµένων
των εκτάσεων της κατηγορίας β΄ της παραγράφου 1 του
άρθρου 4 του παρόντος νόµου, και στα οποία φύονται
περισσότερα από πέντε (5) κατά στρέµµα εξηµερωµένα
ή µη καστανοδένδρα µπορεί να παραχωρηθεί αντί τιµή-
µατος χρήσης το δικαίωµα της δενδροκοµικής εκµετάλ-
λευσης αυτών σε µόνιµους κατοίκους του οικείου Ο.Τ.Α.,
κατά προτεραιότητα δε, σε κατ΄ επάγγελµα γεωργούς ή
κτηνοτρόφους. 

2. Ο δικαιούχος προβαίνει σε περιποίηση των καστα-
νοδένδρων, σε εµβολιασµούς αυτών, σε καθαρισµό της
άγριας βλάστησης, σε συµπληρωµατικές φυτεύσεις κα-
στανοδένδρων και σε άλλα δασοκοµικά ή διαχειριστικά
µέτρα, σύµφωνα µε τους όρους της παραχώρησης κατό-
πιν µελέτης, που έχει συνταχθεί από δασολόγο. Σε περί-
πτωση µη τήρησης των όρων αυτών ο δικαιούχος κηρύσ-
σεται έκπτωτος και επιβάλλεται σε αυτόν διοικητικό
πρόστιµο αναγόµενο σε 3.000 ευρώ ανά στρέµµα».

Άρθρο 39

Το άρθρο 67 του ν. 998/1979 αντικαθίσταται ως εξής: 
«Αγροί που άλλαξαν µορφή
1.α. Εκτάσεις που εµφανίζονται στις αεροφωτογρα-

φίες του 1945, ή, εφόσον αυτές δεν είναι ευκρινείς του
1960, µε αγροτική µορφή που δασώθηκαν µεταγενέστε-
ρα επί των οποίων το Δηµόσιο δεν θεµελιώνει δικαιώµα-
τα κυριότητας βάσει τίτλου, αναγνωρίζονται ως ιδιωτι-
κές µε απόφαση του Γενικού Γραµµατέα της οικείας Α-
ποκεντρωµένης Διοίκησης µετά από εισήγηση του αρµο-
δίου δασάρχη ή του Διευθυντή Δασών εάν δεν υφίσταται
Δασαρχείο στο νοµό, εφόσον ο ιδιώτης προσκοµίσει τίτ-
λους ιδιοκτησίας οι οποίοι έχουν αποκτηθεί πριν από την
23η Φεβρουαρίου 1946 και έχουν µεταγραφεί.
Πρωτόκολλα διοικητικής αποβολής που έχουν εκδοθεί

για τις ανωτέρω εκτάσεις ανακαλούνται ακόµη και αν τε-
λεσιδίκησαν δικαστικά.
β. Όσες από τις εκτάσεις της περίπτωσης α΄ έχουν σή-

µερα µορφή δασικής έκτασης και στερούνται των παρα-
πάνω τίτλων, µπορούν να χρησιµοποιηθούν, αποκλειστι-
κά και µόνο για γεωργική και δενδροκοµική εκµετάλλευ-
ση κατόπιν αίτησης στον οικείο δασάρχη του προσώπου
που προβάλλει δικαιώµατα κυριότητας επ΄ αυτών, δυνά-
µει τίτλου ιδιοκτησίας µεταγενεστέρου µεν της 23ης Φε-

βρουαρίου 1946, όχι όµως νεότερου της 11ης Ιουνίου
1975.
Σε περίπτωση προσκόµισης από τρίτο των τίτλων της

παραγράφου 1α΄ ή τυχόν οριστικής επιλύσεως του ιδιο-
κτησιακού µε αµετάκλητη δικαστική απόφαση επί της
συγκεκριµένης εκτάσεως, ανακαλείται η σχετική άδεια
του δασάρχη αζηµίως για το Δηµόσιο. 

2. Εάν οι εκτάσεις της περιπτώσεως α΄ εντάσσονται
στην παρ. 1 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου διατη-
ρούν τη µορφή τους και η διαχείρισή τους γίνεται, σύµ-
φωνα µε τις διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας. 
Εάν αντιθέτως αυτές εντάσσονται στην παράγραφο 2

τότε δεν υπάγονται στις διατάξεις της δασικής νοµοθε-
σίας. 

3. Ο ειδικότερος χαρακτηρισµός της έκτασης ως δά-
σους ή δασικής, προκειµένης της εφαρµογής των διατά-
ξεων του άρθρου αυτού, διενεργείται, εάν µεν υπάρχει
κυρωµένος δασικός χάρτης από την Επιτροπή Δασολο-
γίου Περιφερειακής Ενότητας της παρ. 5 του άρθρου 26
του ν. 3889/2010, άλλως µε πράξη χαρακτηρισµού, κατά
τη διαδικασία του άρθρου 14, η οποία εκδίδεται ακόµη
και στην περίπτωση που η συγκεκριµένη έκταση έχει κη-
ρυχθεί αναδασωτέα.
Ο κατά τα ανωτέρω χαρακτηρισµός διενεργείται κατό-

πιν εξέτασης εκ µέρους του δασάρχη ή σε περίπτωση
που δεν υφίσταται δασαρχείο, του Προϊσταµένου της Δι-
εύθυνσης Δασών του Νοµού των τίτλων ιδιοκτησίας του
ενδιαφεροµένου και των συνυποβληθέντων από αυτόν
σχετικών πιστοποιητικών µεταγραφής και τοπογραφικού
διαγράµµατος. 
Εάν η έκταση χαρακτηρισθεί ως µη υπαγόµενη στην

παράγραφο 1 του άρθρου 3, η σχετική πράξη αναδάσω-
σης ανακαλείται. 

4. Στις διατάξεις των παραγράφων 2 και 3 υπάγονται
και εκτάσεις που εµφανίζονται στις αεροφωτογραφίες
του 1945, ή, εφόσον αυτές δεν είναι ευκρινείς του 1960,
µε αγροτική µορφή που δασώθηκαν µεταγενεστέρως
και των οποίων το ιδιοκτησιακό καθεστώς είναι λυµέ-
νο έναντι του Δηµοσίου µε βάση το άρθρο 10 του
ν. 3208/2003».

Άρθρο 40

Μετά το άρθρο 67 του ν. 998/1979 προστίθεται άρθρο
67Α ως εξής:

«Άρθρο 67Α
Απαγόρευση οικοδόµησης δασικών εν γένει εκτάσεων

1. Απαγορεύεται η ανέγερση οικοδοµών, κτισµάτων
και πάσης φύσεως εγκαταστάσεων ή κατασκευών ορι-
στικής ή προσωρινής µορφής, καθώς και η καταπάτηση,
εκχέρσωση και φύτευση µη δασικών φυτών εντός δα-
σών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων ή δηµόσιων ε-
κτάσεων των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5
του άρθρου 3 του παρόντος νόµου, µε την επιφύλαξη
των επιτρεπτών επεµβάσεων που προβλέπονται στα άρ-
θρα 46 έως 61 του έκτου κεφαλαίου.

2.α. Με την επιφύλαξη των προβλεποµένων στις περι-
πτώσεις α΄, β΄ και γ΄ της παραγράφου 7, ανεγερθείσες
ή ανεγειρόµενες οικοδοµές, κτίσµατα και πάσης φύσεως
εγκαταστάσεις ή κατασκευές που βρίσκονται στις εκτά-
σεις της παραγράφου 1 κατεδαφίζονται υποχρεωτικά, τα
δε µη δασικά φυτά αποµακρύνονται, µετά από απόφαση
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του Γενικού Γραµµατέα της Αποκεντρωµένης Διοίκησης
και, σύµφωνα µε τους όρους της περίπτωσης β΄ και των
παραγράφου 3 έως 6.
β. Οι αποφάσεις κατεδάφισης-αποµάκρυνσης που α-

φορούν σε περιοχές της παραγράφου 1, εκτελούνται α-
πό την αρµόδια υπηρεσία της Αποκεντρωµένης Διοίκη-
σης, µε το συντονισµό, τη συνδροµή και την παρακολού-
θηση της Ειδικής Υπηρεσίας Επιθεώρησης και Κατεδάφι-
σης Αυθαιρέτων (Ε.Υ.Ε.Κ.Α.), όπου αυτή απαιτείται. 

3α. Η απόφαση περί κατεδάφισης-αποµάκρυνσης εκδί-
δεται µετά από κλήτευση προ πέντε πλήρων ηµερών, του
φερόµενου ως κυρίου ή νοµέα ή κατόχου ή του εργολά-
βου της οικοδοµής του κτίσµατος, ή της εγκατάστασης.
Η κλήτευση αυτή ενεργείται κατά τις διατάξεις του Κώ-
δικα Διοικητικής Δικονοµίας. Αν τα παραπάνω πρόσωπα
είναι άγνωστα ή άγνωστης διαµονής η κλήση τοιχοκολ-
λάται στην είσοδο του κτίσµατος.
β. Κατά της απόφασης του Γενικού Γραµµατέα της Α-

ποκεντρωµένης Διοίκησης περί κατεδάφισης-αποµά-
κρυνσης επιτρέπεται αίτηση ακύρωσης ενώπιον του Δι-
οικητικού Εφετείου της τοποθεσίας του ακινήτου εντός
της εξηκονθήµερης προθεσµίας του άρθρου 46 παρ. 1
του π.δ. 18/1989 (Α΄ 8), η οποία αρχίζει από την κοινο-
ποίηση της απόφασης στον αιτούντα ή από την τοιχο-
κόλλησή της στο κτίσµα. 
Η προθεσµία και η άσκηση της αίτησης ακυρώσεως

δεν αναστέλλουν την εκτέλεση της απόφασης του Γενι-
κού Γραµµατέα της Αποκεντρωµένης Διοίκησης. Δύνα-
ται όµως ο ενδιαφερόµενος να ζητήσει από το Διοικητι-
κό Εφετείο την αναστολή της εκτελέσεως της αποφάσε-
ως, εφόσον έχει ασκήσει αίτηση ακύρωσης.
Η αίτηση ακύρωσης και η αίτηση αναστολής εκτέλε-

σης επιδίδονται µαζί µε την πράξη ορισµού δικασίµου και
µε επιµέλεια του αιτούντος στον εκδώσαντα την απόφα-
ση κατεδάφισης - αποµάκρυνσης Γενικό Γραµµατέα της
Αποκεντρωµένης Διοίκησης και στον Υπουργό Περιβάλ-
λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. 
γ. Το Δηµόσιο υποχρεούται να καταρτίσει και να απο-

στείλει στο δικαστήριο τον κατά το άρθρο 23 του π.δ.
18/1989 φάκελο. 
Στο φάκελο αυτό περιλαµβάνεται υποχρεωτικά βεβαί-

ωση της αρµόδιας δασικής αρχής περί του χαρακτήρα
της έκτασης επί της οποίας έχει συντελεσθεί η παράβα-
ση, ως δάσους, δασικής, αναδασωτέας έκτασης ή δηµό-
σιων εκτάσεων των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παρα-
γράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου, ως και πε-
ρί της καταστροφής της από πυρκαγιά, όπου συντρέχει
τέτοια περίπτωση. 
Η αίτηση ακύρωσης συζητείται υποχρεωτικά εντός ε-

ξήντα (60) ηµερών από την κατάθεσή της και η οριστική
απόφαση εκδίδεται εντός δεκαπέντε (15) ηµερών από τη
συζήτηση και σε κάθε περίπτωση εντός εβδοµήντα πέ-
ντε (75) ηµερών από την κατάθεση της αίτησης ακύρω-
σης. Η απόφαση κοινοποιείται µε επιµέλεια της γραµµα-
τείας του δικαστηρίου εντός δέκα (10) ηµερών από τη
δηµοσίευσή της στους διαδίκους, στον οικείο δασάρχη
και στον Υπουργό Οικονοµικών. 
Κατά τα λοιπά εφαρµόζονται οι διατάξεις του π.δ.

18/1989. 
4. Για την κατεδάφιση συντάσσεται πρωτόκολλο, στο

οποίο αναφέρονται τα ευρεθέντα στο κατεδαφιζόµενο
κινητά πράγµατα, καθώς και το όνοµα του διοριζοµένου
µεσεγγυούχου. 
Εάν εντός έξι (6) µηνών τα κινητά δεν διεκδικηθούν,

περιέρχονται στην κυριότητα του Δηµοσίου.
5. Από την κλήτευση και µέχρι την κατεδάφιση ο κύ-

ριος, ο νοµέας ή ο κάτοχος υποχρεούνται εις ολόκληρον
έκαστος, στην καταβολή ειδικής αποζηµίωσης που επι-
βάλλεται µε πρωτόκολλα του οικείου δασάρχη, από τα ο-
ποία το πρώτο εκδίδεται και κοινοποιείται στους ανωτέ-
ρω υπόχρεους κατά τις διατάξεις του Κώδικα Διοικητικής
Δικονοµίας εντός δέκα (10) ηµερών από την κοινοποίη-
ση στο δασάρχη της δικαστικής απόφασης της παραγρά-
φου 3. Της υποχρέωσης αυτής απαλλάσσονται οι παρα-
πάνω, προκειµένου περί οικοδοµών, κτισµάτων και πά-
σης φύσεως εγκαταστάσεων, που βρίσκονται εντός των
εκτάσεων της παραγράφου 1, εφόσον αυτά παραδοθούν
οικειοθελώς στο Δηµόσιο προς κατεδάφιση µε τη σύντα-
ξη από το δασάρχη πρωτοκόλλου παράδοσης και παρα-
λαβής. 
Κατά των πρωτοκόλλων επιβολής αποζηµίωσης, τα ο-

ποία εκδίδονται ανά έτος µέχρι την κατεδάφιση ή την ως
άνω οικειοθελή παράδοση, χωρεί αίτηση ακύρωσης ενώ-
πιον του Διοικητικού Εφετείου της τοποθεσίας του ακι-
νήτου εντός της εξηκονθήµερης προθεσµίας της παρ. 1
του άρθρου 46 του π.δ. 18/1989, που αρχίζει από την κοι-
νοποίησή τους.
Είναι απαράδεκτοι οι λόγοι ακυρώσεως κατά το µέρος

που καλύπτονται από την απόφαση επί της αίτησης ακύ-
ρωσης κατά της πράξης του Γενικού Γραµµατέα της Απο-
κεντρωµένης Διοίκησης περί κατεδάφισης. 
Τα ποσοστά των αποζηµιώσεων που καθίστανται ορι-

στικά, είτε γιατί δεν ασκήθηκε αίτηση ακύρωσης είτε για-
τί η ασκηθείσα απορρίφθηκε εν όλω ή εν µέρει, βεβαιώ-
νονται στις αρµόδιες ΔΟΥ εισπράττονται κατά τις διατά-
ξεις του ΚΕΔΕ (ν.δ. 356/1974) και αποδίδονται ως έσοδο
στον ειδικό Φορέα Δασών του Πράσινου Ταµείου. Το ύ-
ψος της αποζηµίωσης ανά τετραγωνικό µέτρο κτίσµατος
και ανά ηµέρα διατήρησης αυτού ορίζεται σε ένα ευρώ. 
Κατά τα λοιπά εφαρµόζονται οι διατάξεις του π.δ.

18/1989. 
6. Πρωτόκολλα επιβολής ειδικής αποζηµίωσης ανακα-

λούνται, εφόσον οι ενδιαφερόµενοι, εντός ανατρεπτικής
προθεσµίας έξι (6) µηνών από τη δηµοσίευση του παρό-
ντος νόµου, προβούν στην κατεδάφιση των αυθαίρετων
κτισµάτων που ανεγέρθηκαν σε εκτάσεις της παραγρά-
φου 1. 

7α. Ειδικότερα η κατεδάφιση αυθαιρέτων κατασκευών
που ανεγείρονται και η αποµάκρυνση µη δασικών φυτών
που φυτεύονται σε δάση και δασικές εκτάσεις µετά την
κήρυξή τους ως αναδασωτέων λόγω καταστροφής τους
από πυρκαγιά που έλαβε χώρα από το 2007 και εντεύ-
θεν, χωρεί κατά τη διαδικασία των περιπτώσεων β΄ και
γ΄. Για την απόδειξη του χρόνου ανέγερσης των κτισµά-
των ως και του χρόνου φύτευσης των µη δασικών φυ-
τών, γίνεται χρήση των αεροφωτογραφιών, βάσει των ο-
ποίων κηρύσσονται αναδασωτέες οι δασικές εκτάσεις.
β. Για την κατεδάφιση, άλλως την αποµάκρυνση στις

περιπτώσεις της ανωτέρω παραγράφου, συντάσσονται
«πρωτόκολλα κατεδάφισης - αποµάκρυνσης» από τριµε-
λείς επιτροπές που συνιστώνται και συγκροτούνται από
τον Γενικό Γραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµένης Διοί-
κησης. Οι επιτροπές αυτές είναι µη αµειβόµενες. Τα α-
νωτέρω πρωτόκολλα εκτελούνται παραχρήµα, ανεξάρ-
τητα από το στάδιο στο οποίο βρίσκεται το ανεγειρόµε-
νο κτίσµα, µε µέριµνα της οικείας τριµελούς επιτροπής
και µε το συντονισµό, τη συνδροµή και την παρακολού-
θηση της Ε.Υ.Ε.Κ.Α., µη επιτρεποµένης οποιασδήποτε
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αιτήσεως ενώπιον της Διοίκησης ή δικαστηρίου, η οποία
αποσκοπεί στην αναστολή της κατεδάφισης - αποµά-
κρυνσης. Οι αστυνοµικές αρχές οφείλουν να παράσχουν
τη συνδροµή τους στην επιτροπή για την πραγµατοποίη-
ση της κατεδάφισης - αποµάκρυνσης, εφόσον τους ζητη-
θεί. Ανάλογη υποχρέωση έχουν και οι λοιπές Κρατικές
Αρχές, όπως και οι Οργανισµοί Τοπικής Αυτοδιοίκησης
(Ο.Τ.Α.) πρώτου ή δεύτερου βαθµού, κυρίως µε τη διάθε-
ση µηχανικών µέσων και προσωπικού. Την επιτροπή µπο-
ρεί να συνδράµουν στο έργο της και οποιαδήποτε άλλα
νοµικά ή φυσικά πρόσωπα, µε τη διάθεση των κατάλλη-
λων µηχανικών µέσων και του προσωπικού, εφόσον προ-
σφέρονται προς τούτο και η συνδροµή τους ήθελε κριθεί
αναγκαία ή χρήσιµη από την επιτροπή. Τα πρόσωπα του
προηγούµενου εδαφίου τελούν υπό την εποπτεία της ε-
πιτροπής και ενεργούν, σύµφωνα µε τις εντολές της.
γ. Στο πρωτόκολλο περιγράφονται συνοπτικά τα χαρα-

κτηριστικά και οι διαστάσεις του κτίσµατος, το στάδιο
στο οποίο βρίσκεται, το είδος του µη δασικού φυτού και
αναφέρονται, εφόσον είναι γνωστά, τα στοιχεία των
προσώπων που εµπλέκονται, µε οποιονδήποτε τρόπο,
στην ανέγερση του κτίσµατος ή στη φύτευση του µη δα-
σικού φυτού. Το πρωτόκολλο επιδίδεται στα πρόσωπα
αυτά, αν βρίσκονται στο χώρο ανέγερσης του κτίσµατος
- φύτευσης του µη δασικού φυτού, άλλως στην κατοικία
τους, αν η διεύθυνση τους είναι γνωστή, άλλως τοιχο-
κολλάται στο κτήριο του οικείου δηµοτικού ή κοινοτικού
καταστήµατος. Σε κάθε περίπτωση, συντάσσεται έκθεση
επίδοσης, η οποία υπογράφεται από δικαστικό επιµελητή
ή το δηµόσιο όργανο που το επιδίδει και αυτόν στον ο-
ποίο αφορά ή τον Γραµµατέα του οικείου δήµου ή κοινό-
τητας αντίστοιχα. Κατά τα λοιπά, εφαρµόζονται αναλό-
γως οι διατάξεις των άρθρων 44 και επόµενα του Κώδικα
Διοικητικής Δικονοµίας».

Άρθρο 41
Ποινικές διατάξεις του ν. 998/1979

1. H παρ. 1 του άρθρου 70 του ν. 998/1979, όπως ισχύ-
ει, αντικαθίσταται ως εξής:

«1. Όποιος εκχερσώνει, υλοτοµεί αποψιλωτικά, καλ-
λιεργεί ή φυτεύει µη δασικά φυτά σε έκταση δηµόσια ή ι-
διωτική, που κηρύχθηκε αναδασωτέα, τιµωρείται µε φυ-
λάκιση τουλάχιστον ενός έτους και χρηµατική ποινή
τρεις χιλιάδες (3.000) ευρώ για κάθε 100 τετραγωνικά
µέτρα που καταστρέφονται. Η χρηµατική ποινή για κατα-
στροφή πέραν του ενός στρέµµατος αναδασωτέας εκτά-
σεως αυξάνεται σε έξι χιλιάδες (6.000) ευρώ για κάθε ε-
πιπλέον 100 τετραγωνικά µέτρα αναδασωτέας εκτάσε-
ως που καταστρέφονται. Οι ποινές αυτές επιβάλλονται
ανεξάρτητα από τις ποινές των παραγράφων 1 και 2 του
άρθρου 71 του παρόντος νόµου για την ανοικοδόµηση α-
ναδασωτέων εκτάσεων.
Επίσης επιβάλλεται διοικητική ποινή προστίµου µε

πράξη καταλογισµού του οικείου δασάρχη, η οποία εκδί-
δεται µέσα σε προθεσµία δέκα (10) ηµερών από τη γνω-
στοποίηση σε αυτόν της αµετάκλητης καταδικαστικής α-
πόφασης που εκδίδεται σε βάρος των αναφερόµενων
στο πρώτο εδάφιο προσώπων. Με µέριµνα της αρµόδιας
Εισαγγελικής Αρχής γνωστοποιούνται οι αποφάσεις αυ-
τές, µέσα σε προθεσµία τριάντα (30) ηµερών από τη δη-
µοσίευσή τους, στον οικείο δασάρχη. Το πρόστιµο ισού-
ται µε 1.467 ευρώ πολλαπλασιαζόµενα επί το συντελε-
στή Μ της παρ. 5 του άρθρου 16 του π.δ. 437/1981 (Α΄
120) και µε την έκταση που καταστρέφεται σε στρέµµα-

τα. 
Το πρόστιµο εισπράττεται κατά τα ισχύοντα για την εί-

σπραξη Δηµοσίων Εσόδων και αποδίδεται στον Ειδικό
Φορέα Δασών του Πράσινου Ταµείου, ως δαπάνη αποκα-
τάστασης της δασικής βλάστησης που καταστράφηκε.
Με την επιφύλαξη των προβλεποµένων στις παραγρά-
φους 1 και 2 του άρθρου 107 του ν.δ. 86/1969, όπως ι-
σχύει, ο ιδιοκτήτης και ο κάτοχος ποιµνίου που συλλαµ-
βάνεται µε το ποίµνιό του µέσα σε αναδασωτέα έκταση
ή που δεν λαµβάνει τα αναγκαία µέτρα για να µην εισέρ-
χονται τα ζώα µέσα σε αναδασωτέα έκταση, καθώς και
αυτός που επιτρέπει τη βοσκή σε τρίτους, τιµωρείται µε
φυλάκιση τουλάχιστον ενός έτους και χρηµατική ποινή
από πεντακόσια (500) µέχρι πέντε χιλιάδες (5.000) ευ-
ρώ.
Σε περίπτωση υποτροπής επί της ίδιας ή άλλης αναδα-

σωτέας έκτασης οι παραπάνω ποινές κάθε παράβασης
και το πρόστιµο διπλασιάζονται. 

3. Το άρθρο 71 του ν. 998/1979 αντικαθίσταται ως ε-
ξής: 

«1. Οι παραβάτες, εργολάβοι, υπεργολάβοι, κατασκευ-
αστές, οι εντολείς τους και κάθε τρίτος που επιχειρεί, ά-
νευ δικαιώµατος ή καθ’ υπέρβαση των υπό του ν. 998/
1979 προβλεπόµενων εξαιρέσεων την ανέγερση οποιου-
δήποτε κτίσµατος ή κατασκευάσµατος εντός δασών, δα-
σικών και αναδασωτέων εκτάσεων ή δηµόσιων χορτολι-
βαδικών και βραχωδών εκτάσεων των περιπτώσεων β΄
και γ΄ της παραγράφου 6 του άρθρου 3 του παρόντος
νόµου, τιµωρούνται µε κάθειρξη τουλάχιστον πέντε (5)
ετών και χρηµατική ποινή από 20.000 µέχρι 200.000 ευ-
ρώ. 

2. Οι συµπράττοντες στην ανοικοδόµηση ή κατασκευή
υπάλληλοι και εργάτες των προσώπων της προηγούµε-
νης περίπτωσης, οι συνεργάτες αυτών και κάθε τρίτος
που παρέχει άµεση ή έµµεση συνδροµή πριν ή κατά την
ανέγερση του κτίσµατος ή της κατασκευής τιµωρούνται,
µε φυλάκιση τουλάχιστον ενός έτους και µε χρηµατική
ποινή από 2.000 ευρώ µέχρι 20.000 ευρώ. 

3. Όποιος εκχερσώνει παράνοµα δάσος, δασική έκτα-
ση ή δηµόσια χορτολιβαδική ή βραχώδη έκταση των πε-
ριπτώσεων β΄ και γ΄ της παραγράφου 6 του άρθρου 3, ό-
ποιος καλλιεργεί έκταση των ανωτέρω κατηγοριών που
έχει εκχερσωθεί παράνοµα ή φυτεύει µη δασικά φυτά ή
παραβλάπτει καθ' οιονδήποτε τρόπο την κατά προορισµό
χρήση δάσους, δασικής εκτάσεως ή δηµόσιων εκτάσεων
των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρ-
θρου 3 του παρόντος νόµου, καθώς και όποιος ενεργεί ε-
πί εκχερσωθείσας παράνοµα έκτασης πράξεις διακατο-
χής και σε κάθε περίπτωση όποιος πραγµατοποιεί επέµ-
βαση σε δάσος, δασική έκταση ή δηµόσιων εκτάσεων
των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρ-
θρου 3 του παρόντος νόµου χωρίς την έγκριση της πα-
ραγράφου 2 ή την πράξη της παραγράφου 6 του άρθρου
45 του παρόντος νόµου τιµωρείται µε τις ποινές της πα-
ραγράφου 2 του παρόντος άρθρου. 
Με τις ίδιες ποινές τιµωρούνται και εκείνοι κατ' εντολή

ή παρότρυνση ή οποιαδήποτε υποβοήθηση των οποίων
τελέσθηκαν οι παραβάσεις αυτές. 

4. Κατά των παραβατών των προηγούµενων παραγρά-
φων επιβάλλεται υποχρεωτικά δήµευση των προϊόντων
των ως άνω αξιοποίνων πράξεων ως και των αντικειµέ-
νων, τα οποία χρησιµοποιήθηκαν ή ήταν προορισµένα
για την τέλεσή τους. 

5. Απαγορεύεται η σύνδεση των αναφερόµενων στην
παραγράφου 1 του παρόντος άρθρου οικοδοµών, κτισµά-
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των και εγκαταστάσεων µε τα δίκτυα ύδρευσης, αποχέ-
τευσης, τηλεπικοινωνιών και παροχής ηλεκτρικού ρεύ-
µατος και φυσικού αερίου. Οι παραβάτες τιµωρούνται µε
φυλάκιση τουλάχιστον τριών (3) µηνών και χρηµατική
ποινή από 3.000 µέχρι 30.000 ευρώ. 

6. Το πρωτόκολλο κατεδάφισης- αποµάκρυνσης κοινο-
ποιείται εντός δύο (2) ηµερών από την έκδοσή του στον
αρµόδιο Εισαγγελέα. Η µη τήρηση των ως άνω υποχρε-
ώσεων αποτελεί πειθαρχικό παράπτωµα και δεν επηρεά-
ζει το κύρος της διαδικασίας.

7. Ως προς την ανασταλτική δύναµη της έφεσης εφαρ-
µόζεται το άρθρο 497 του Κώδικα Ποινικής Δικονοµίας.

8. Εκτελεστές έργων διανοίξεως οδών µη συµµορφού-
µενοι προς τις κατ' άρθρο 48 παρ. 1 του παρόντος νόµου
υποχρεώσεις τιµωρούνται, σύµφωνα µε το άρθρο 458
Π.Κ.. 

9. Οι µη συµµορφούµενοι µε τις περί αποκατάστασης
του φυσικού τοπίου και της δασικής βλάστησης υποχρε-
ώσεις του άρθρου 52 του παρόντος ως και µε τις κατ' ε-
φαρµογή αυτού από τη δασική αρχή επιβαλλόµενες υπο-
χρεώσεις τιµωρούνται µε φυλάκιση µέχρι ενός έτους και
µε χρηµατική ποινή από 2.000 ευρώ µέχρι 20.000 ευρώ.

10. Με τις ποινές της προηγούµενης παραγράφου τι-
µωρούνται και οι µη συµµορφούµενοι µε τις υποχρεώ-
σεις του άρθρου 49 του παρόντος ως και µε τις κατ' ε-
φαρµογή αυτού από τη δασική αρχή επιβαλλόµενες υπο-
χρεώσεις».

Άρθρο 42
Εξουσιοδοτήσεις

Το άρθρο 78 του ν. 998/1979 αντικαθίσταται ως εξής: 
«1. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-

γειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζεται ο τρόπος υπο-
λογισµού της αξίας δάσους, δασικής έκτασης ή δηµό-
σιων εκτάσεων των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παρα-
γράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου, καθώς και
κάθε άλλη αναγκαία λεπτοµέρεια για την εφαρµογή της
διάταξης του άρθρου 6 του παρόντος νόµου.

2. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Διοικητικής Με-
ταρρύθµισης και Ηλεκτρονικής Διακυβέρνησης και Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής ρυθµίζο-
νται τα θέµατα σχετικά µε την ίδρυση και λειτουργία του
δικτυακού τόπου στον οποίο λαµβάνει χώρα η κεντρική
ανάρτηση της πράξεως χαρακτηρισµού του άρθρου 14
του παρόντος νόµου ως και της απόφασης της Επιτρο-
πής επί των αντιρρήσεων κατ’ αυτής, µε τη δηµιουργία
και τήρηση κεντρικού αρχείου, µε τη συλλογή, ταξινόµη-
ση, καταχώριση και επεξεργασία προς ανάρτησή της,
την έκδοση κωδικού αριθµού διαδικτυακής ανάρτησης
και κάθε άλλη σχετική λεπτοµέρεια.

3. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής, που δηµοσιεύεται στην Ε-
φηµερίδα της Κυβερνήσεως, καθορίζεται ο τύπος, τα α-
παιτούµενα στοιχεία της αίτησης, καθώς και ο τύπος, το
περιεχόµενο και τα στοιχεία της ανωτέρω πράξης χαρα-
κτηρισµού του δασάρχη ως και της απόφασης της Επι-
τροπής επί των αντιρρήσεων κατ’ αυτής. Με κοινή υ-
πουργική απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής και του Υπουργού Διοικη-
τικής Μεταρρύθµισης και Ηλεκτρονικής Διακυβέρνησης,
που δηµοσιεύεται στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως,
καθορίζεται ηλεκτρονική διαδικασία υποβολής αιτήσεων
και έκδοσης πράξης του δασάρχη, καθώς και αυτόµατης

εισαγωγής των στοιχείων στην ταυτότητα του κτιρίου
κατά τις διατάξεις του άρθρου 4 του ν. 3843/2010. 

4. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Ανάπτυξης και Α-
νταγωνιστικότητας καθορίζονται οι προϋποθέσεις και η
διαδικασία υπαγωγής επενδύσεων στη διάταξη της πα-
ραγράφου 8α του άρθρου 14 του παρόντος νόµου. 

5. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζονται τα απαιτού-
µενα δικαιολογητικά για την έκδοση της έγκρισης επέµ-
βασης της παραγράφου 2 και της πράξης της παραγρά-
φου 6 του άρθρου 45 του παρόντος.

6. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζονται ο τρόπος και
η διαδικασία χορήγησης της έγκρισης γεωργικής εκµε-
τάλλευσης, τα απαιτούµενα δικαιολογητικά, οι υποχρεώ-
σεις του δικαιούχου και κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια για
την εφαρµογή του άρθρου 47 του παρόντος νόµου.

7. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζεται ο τύπος του
τίτλου κυριότητας της παραγράφου 11 του άρθρου 47
του παρόντος νόµου.

8. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζονται οι τεχνικές
προδιαγραφές των εγκαταστάσεων των εκτροφείων θη-
ραµάτων του άρθρου 47α του παρόντος νόµου.

9. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής, καθορίζονται οι τεχνικές
προδιαγραφές χάραξης, σήµανσης, διάνοιξης και συντή-
ρησης των ορειβατικών µονοπατιών της παραγράφου 2
του άρθρου 56 του παρόντος νόµου. 

10. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζονται οι προδια-
γραφές σύνταξης των µελετών διαχείρισης των πάρκων
και αλσών της παραγράφου 2 του άρθρου 58 του παρό-
ντος νόµου.

11. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Οικονοµικών κα-
θορίζονται το ανώτατο εµβαδό της παραχωρουµένης έ-
κτασης, ο τύπος του παραχωρητηρίου, τα δικαιούχα πρό-
σωπα και η σειρά προτίµησης αυτών, οι υποχρεώσεις του
προσώπου στο οποίο έγινε η παραχώρηση για να καλ-
λιεργεί και να καρπούται κατά τρόπο επιµελή και συνεχή
τα καστανοτεµάχια, οι όροι έκπτωσης και αποβολής σε
περίπτωση εγκατάλειψης, καταστροφής ή πληµµελούς
εκµετάλλευσης, το ύψος του τιµήµατος και ο τρόπος κα-
ταβολής του, ο τύπος της προβλεπόµενης στην παρά-
γραφο 2 του άρθρου 66 του παρόντος ειδικής µελέτης,
καθώς και κάθε άλλη αναγκαία λεπτοµέρεια για την ε-
φαρµογή του άρθρου 66 του παρόντος νόµου.

12. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής ρυθµίζεται η ακολουθη-
τέα, κατά την κατεδάφιση αυθαίρετου κτίσµατος, σύµ-
φωνα µε το άρθρο 67A του παρόντος, ροή των εργασιών
µεταξύ των αρµόδιων υπηρεσιών ως και οι λεπτοµέρειες
εφαρµογής της παραγράφου 4 του ανωτέρω άρθρου.
Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος, Ε-

νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Οικονοµικών µπο-
ρεί να αναπροσαρµόζεται το ύψος της προβλεποµένης
στην παράγραφο 5 του ανωτέρω άρθρου αποζηµίωσης
και να ρυθµίζεται κάθε αναγκαία λεπτοµέρεια εφαρµο-
γής της παραγράφου αυτής.

13. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος,
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Οικονοµικών κα-
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θορίζεται το ύψος του παραβόλου της παρ. 4 του άρθρου
14 του ν. 998/1979 όπως το άρθρο αυτό αντικαθίσταται
µε το άρθρο 3 του παρόντος νόµου. 

14. Με αποφάσεις του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και του κατά περίπτω-
ση συναρµόδιου Υπουργού, ρυθµίζονται οι λοιπές ανα-
γκαίες λεπτοµέρειες για την εφαρµογή του παρόντος
νόµου. 

Άρθρο 43
Τροποποιήσεις του ν. 3208/2003

1.Το πρώτο εδάφιο της παρ. 1 του άρθρου 10 του ν.
3208/2003, όπως ισχύει, αντικαθίσταται ως εξής:

«Το Δηµόσιο δεν προβάλλει δικαιώµατα κυριότητας σε
δάση, δασικές εκτάσεις και στις εκτάσεις των περιπτώ-
σεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του πα-
ρόντος νόµου που: 
Ι. Αναγνωρίστηκαν ως ιδιωτικά:»
2. Οι περιπτώσεις θ΄και ι΄ του τµήµατος Ι του άρθρου

10 του ν. 3208/2003, όπως ισχύει, αντικαθίστανται ως ε-
ξής:

«θ) Με τις διατάξεις του ν. 248/1976, σε ό,τι αφορά:
α) τις δασικές εκτάσεις που µε τον ανωτέρω νόµο κρί-

θηκε ότι δεν ανήκουν στο Δηµόσιο,
β) τις εκτάσεις που εµφανίζονται στον προσωρινό κτη-

µατικό χάρτη του ν. 248/1976 ως µη δασικές, καθώς και
εκείνες που κρίθηκε µε αµετάκλητες δικαστικές απο-
φάσεις, κατά τη διαδικασία των άρθρων 12 επ. του
ν. 248/1976, ότι δεν αποτελούν δάσος ή δασική έκταση
και αν ακόµη απέκτησαν µεταγενεστέρως δασικό χαρα-
κτήρα, εφόσον έχουν εκδοθεί για τις εκτάσεις αυτές ή
για τµήµατά τους µέχρι τις 31.3.2011 από τις αρµόδιες
δασικές αρχές διοικητικές πράξεις, βεβαιωτικές του δια-
πιστωθέντος, κατ΄ εφαρµογή του ν. 248/1976, µη δασι-
κού χαρακτήρα αυτών. 
ι) Με τις διατάξεις του Αγροτικού Κώδικα».
3. Μετά την περίπτωση ι΄ του τµήµατος Ι του άρθρου

10 του ν. 3208/2003, όπως ισχύει, προστίθενται νέες πε-
ριπτώσεις κ΄, λ΄ και µ΄ ως εξής:

«κ) Mε τις διατάξεις του άρθρου 29 του ν.δ. 2185/1952
«περί αναγκαστικής απαλλοτριώσεως κτηµάτων προς α-
ποκατάστασιν ακτηµόνων καλλιεργητών και κτηνοτρό-
φων» (Α΄ 217) και του άρθρου 26 του ν. 2040/1992, σε
ό,τι αφορά τις δασικές εκτάσεις της παραγράφου 2, τις
εκτάσεις της περίπτωσης α΄ της παραγράφου 5 και τις υ-
περάνω των δασών ή δασικών εκτάσεων ασκεπείς κορυ-
φές ή αλπικές ζώνες των ορέων της παρ. 3 του άρθρου 3
του ν. 998/1979, όπως ισχύει.
λ) Με τη διάταξη της παρ. 1 του άρθρου 11 του ν. 3147/

2003.
µ) Σύµφωνα µε το Κτηµατολόγιο Ρόδου και Κω - Λέ-

ρου». 
4. Στο τµήµα ΙΙΙ της παρ. 1 του άρθρου 10 του

ν. 3208/2003, όπως ισχύει, προστίθενται οι λέξεις «κατά
κυριότητα». 

5. Οι περιπτώσεις β΄ και γ΄ του τµήµατος ΙΙΙ του άρ-
θρου 10 του ν. 3208/2003, όπως ισχύει, αντικαθίστανται
και στο τέλος του τµήµατος αυτού προστίθεται νέα περί-
πτωση ζ΄ εξής: 

«β) Σε τρίτους, βάσει συµβιβαστικών πράξεων µε το
Ελληνικό Δηµόσιο, κατά τη διαδικασία του άρθρου 39
του ν. 1884/1990, όπως αυτό τροποποιήθηκε µε το άρθρο
14 του ν. 2227/1994 (Α΄ 129), καθώς και των διατάξεων

του β.δ. 6/1961, εφόσον αντικείµενο της συµβιβαστικής
πράξης έχει αποτελέσει η κυριότητα της έκτασης και όχι
οποιοδήποτε άλλο δικαίωµα τρίτων σε αυτήν».

«γ) Από διαχωρισµό υπέρ των Ταµείων Εφέδρων Πολε-
µιστών Κρήτης και των Μονών βάσει του ν. 3345/1925».

«ζ) Κατόπιν αδείας του Υπουργού Γεωργίας κατ’ εφαρ-
µογή του άρθρου 2 του από 3.9.1924 νοµοθετικού δια-
τάγµατος που κυρώθηκε µε το άρθρο µόνο του ν. 3250/
1924 (Α΄ 324), εφόσον η άδεια µεταβίβασης δεν ανακλή-
θηκε ούτε ακυρώθηκε µε δικαστική απόφαση».

6. H παρ. 1 του άρθρου 17 του ν. 3208/2003 αντικαθί-
σταται ως εξής:

«1. Δηµόσια δάση και δασικές εκτάσεις που παραχω-
ρήθηκαν για γεωργική ή δενδροκοµική καλλιέργεια µε
τις διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας, όπως αυτές κατά
καιρούς ίσχυσαν και κωδικοποιήθηκαν µε τα άρθρα 14 έ-
ως και 27 του Δασικού Κώδικα, εφόσον αξιοποιήθηκαν
κατά τους όρους της παραχώρησης ή της εκχέρσωσης
και εκδόθηκαν οριστικά παραχωρητήρια δεν υπάγονται
καθ οιονδήποτε τρόπο στις διατάξεις της δασικής νοµο-
θεσίας και µπορούν να αλλάξουν χρήση». 

7. Το τελευταίο εδάφιο της παραγράφου 2 και οι παρά-
γραφοι 4, 5, 6 και 7 του άρθρου 17 του ν. 3208/2003 κα-
ταργούνται. 

8 α) Η παρ. 20 του άρθρου 19 του ν. 3208/2003 αντικα-
θίσταται ως εξής: 

«20. Στις εκτάσεις των αγροκτηµάτων που προήλθαν
από διαχωρισµό µε απόφαση της αρµόδιας Επιτροπής
Διαχείρισης Ανταλλαξίµου Περιουσίας και οι οποίες εµ-
φανίζονται στον κτηµατολογικό πίνακα του οικείου α-
γροκτήµατος, όπως αυτός διαµορφώθηκε µε την παρα-
πάνω απόφαση, υπέρ των ιδιωτών, το Δηµόσιο δεν προ-
βάλλει οποιαδήποτε δικαιώµατα».
β) Μετά την παρ. 20 του άρθρου 19 του ν. 3208/2003

προστίθεται νέα παράγραφος 21 ως εξής:
«21. Εκτάσεις αγροτικού ή χορτολιβαδικού χαρακτή-

ρα, που έχουν τη µορφή της περίπτωσης α΄ της παρα-
γράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος νόµου, όπως ισχύ-
ει, στις οποίες έπαυσε η καλλιέργεια ή η βόσκηση λόγω
απαγόρευσης διενέργειας διακατοχικών πράξεων επ’
αυτών µέχρι την επίλυση του ιδιοκτησιακού καθεστώτος
έναντι του Δηµοσίου, διατηρούν το χαρακτήρα που εί-
χαν, εφόσον αναγνωριστούν µε αµετάκλητη δικαστική α-
πόφαση ως µη δηµόσιες».

9. Στο τέλος του πρώτου εδαφίου του άρθρου 15 του
ν. 3208/2003 (Α΄ 303) προστίθεται νέο εδάφιο ως εξής: 

«Οµοίως αναγνωρίζονται ως ιδιωτικές οι εκτάσεις των
περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3
του παρόντος νόµου, όπως ισχύει, των ανωτέρω περιο-
χών».

Άρθρο 44
Τροποποιήσεις του ν.δ. 86/1969

1. Μετά το άρθρο 237 του ν.δ. 86/1969 προστίθεται άρ-
θρο 237Α, που έχει ως εξής:

«Άρθρο 237Α
Παραχωρήσεις ακινήτων

1. Κτίρια, εγκαταστάσεις και υποδοµές, όπως δασικά
κτίρια, δασοφυλάκεια, πυροφυλάκεια, αποθήκες, υδατο-
δεξαµενές, φυτώρια, εργοστάσια ξυλείας, ιχθυογεννητι-
κοί σταθµοί, ορειβατικά καταλύµατα, ξύλινα λυόµενα οι-
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κήµατα κ.λπ., συµπεριλαµβανοµένων και των ακινήτων
που αποτελούσαν περιουσία των καταργηθέντων µε το
άρθρο 36 του ν. 2218/1994 ταµείων γεωργίας κτηνοτρο-
φίας και δασών των νοµών και µη µεταγραφέντων κατά
την παράγραφο 6 του άρθρου 36 του παραπάνω νόµου,
που χρησιµοποιούν οι Δασικές Υπηρεσίες, ανήκουν κατά
κυριότητα στο Ελληνικό Δηµόσιο, µε εξαίρεση τα µισθω-
µένα από αυτό κτίρια, και η διαχείρισή τους ασκείται από
το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής
Αλλαγής. 

2. Τα παραπάνω ακίνητα, καθώς και τα κτίρια και γενι-
κά οι υποδοµές που ανεγέρθηκαν εντός δασών, δασικών
εκτάσεων και δηµόσιων εκτάσεων των περιπτώσεων α΄
και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος
νόµου και παραδόθηκαν στις δασικές υπηρεσίες λόγω
εκπλήρωσης του σκοπού της επέµβασης ή επειδή εγκα-
ταλείφθηκαν, αν δεν είναι αναγκαία στις Δασικές Υπηρε-
σίες που τα χρησιµοποιούν επιτρέπεται, κατά παρέκκλι-
ση των προβλεποµένων στην παρ. 12 του άρθρου 45 του
ν. 998/1979 όπως ισχύει, να παραχωρούνται, κατά χρήση
για ορισµένο χρόνο, άνευ ανταλλάγµατος προς το Δη-
µόσιο ή προς Οργανισµούς Τοπικής Αυτοδιοίκησης ή κα-
τόπιν ανταλλάγµατος, σε φυσικά ή σε νοµικά πρόσωπα
δηµοσίου ή ιδιωτικού δικαίου, που εκπληρούν κοινωφελή
ή µη σκοπό. Τα ως άνω ακίνητα διατίθενται κατά προτε-
ραιότητα για την εγκατάσταση κέντρων υποδοχής και
φιλοξενίας µεταναστών. Η διαχείριση των παραχωρού-
µενων ακινήτων γίνεται κατά παρέκκλιση των περί των
χρήσεων γης και των όρων δόµησης κειµένων πολεοδο-
µικών διατάξεων, εάν είναι αναγκαίο προκειµένου να εκ-
πληρωθεί ο σκοπός της παραχώρησης. 
Η παραχώρηση γίνεται µε απόφαση του Υπουργού Πε-

ριβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής  µετά
από εισήγηση της Ειδικής Γραµµατείας Δασών.
Με την ίδια απόφαση καθορίζεται το τίµηµα, ο σκοπός

της παραχώρησης και µπορεί να τίθενται όροι, η µη εκ-
πλήρωση των οποίων συνεπάγεται την ανάκληση αυ-
τής». 

2. Δεν µεταβάλλεται το νοµικό καθεστώς κτιρίων, κτι-
σµάτων και εγκαταστάσεων που ανεγέρθηκαν σε εκτά-
σεις που παραχωρήθηκαν για κοινωφελείς σκοπούς µε
τις διατάξεις του άρθρου 14 του ν.δ. 86/1969 σε νοµικά
πρόσωπα µη κερδοσκοπικού χαρακτήρα, ανεξαρτήτως
ειδικής ή καθολικής διαδοχής αυτών, εφόσον εξακολου-
θεί η εξυπηρέτηση κοινωφελών σκοπών. 

Άρθρο 45
Τροποποιήσεις του ν.δ. 86/1969 - Ίδρυση δασικών

φυτωρίων - Διάθεση δασικών σπόρων

1. Το άρθρο 51 του ν.δ. 86/1969 αντικαθίσταται ως ε-
ξής:

«Επιτρέπεται η ίδρυση δασικών φυτωρίων για παρα-
γωγή και διάθεση των αποθεµάτων, αντί τιµήµατος, δα-
σικού πολλαπλασιαστικού υλικού για δασοπονικούς σκο-
πούς από τις Δασικές Υπηρεσίες, καθώς και η ίδρυση δα-
σικών φυτωρίων για παραγωγή και εµπορία δασικού πολ-
λαπλασιαστικού υλικού για δασοπονικούς και µη σκο-
πούς από φυσικά ή νοµικά πρόσωπα δηµοσίου και ιδιωτι-
κού δικαίου κατόπιν άδειας της Διεύθυνσης Αναδασώσε-
ων και Ορεινής Υδρονοµίας του Υπουργείου Περιβάλλο-
ντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής.

2. Για τους σκοπούς της παρούσας διάταξης, ως δασι-
κό πολλαπλασιαστικό υλικό νοούνται όλα τα δασικά είδη
και τα υβρίδια αυτών.

3. Οι παραβάτες των διατάξεων του παρόντος άρθρου
τιµωρούνται µε τις ποινές που προβλέπονται στο άρθρο
458 του Ποινικού Κώδικα.

4. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και Οικονοµικών, που
δηµοσιεύεται στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως καθορί-
ζονται οι λεπτοµέρειες σχετικά µε την έκδοση των άδει-
ών ίδρυσης, λειτουργίας, διάθεσης και εµπορίας των δα-
σικών φυτωρίων, τα απαιτούµενα δικαιολογητικά, την ε-
ποπτεία, τον έλεγχο και την παρακολούθηση της λει-
τουργίας των φυτωρίων, την έκδοση παραβόλου υπέρ
του Πράσινου Ταµείου για την έκδοση της άδειας ίδρυ-
σης αυτών, την εγγραφή σε ειδικό Μητρώο, την εισαγω-
γή από, εξαγωγή ή επανεξαγωγή σε Τρίτες χώρες, τον
έλεγχο και την πιστοποίηση του δασικού πολλαπλασια-
στικού υλικού, το φυτοϋγειονοµικό έλεγχο, καθώς και
κάθε άλλο σχετικό θέµα».

2. Μετά το άρθρο 119 του ν.δ. 86/1969 προστίθεται άρ-
θρο 119Α, που έχει ως εξής:

«1. Η Κεντρική Αποθήκη Δασικών Σπόρων που υπάγε-
ται στη Γενική Διεύθυνση Ανάπτυξης και Προστασίας Δα-
σών και Φυσικού Περιβάλλοντος της Ειδικής Γραµµατεί-
ας Δασών µετονοµάζεται σε Κέντρο επεξεργασίας, ε-
λέγχου και πιστοποίησης δασικού πολλαπλασιαστικού υ-
λικού και δύναται να διαθέτει αντί τιµήµατος δασικούς
σπόρους, µοσχεύµατα, δευτερεύοντα προϊόντα εκκόκκι-
σης (κώνους κ.α.) προς τρίτους από τα αποθέµατά της.

2. Τα έσοδα από τη διάθεση αυτών των προϊόντων κα-
τατίθενται υπέρ του Ειδικού Φορέα Δασών του Πράσινου
Ταµείου και διατίθενται αποκλειστικά για την ανάπτυξη
και προστασία των δασών. 

3. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζονται οι δικαιού-
χοι, οι όροι, οι προϋποθέσεις και οι τιµές διάθεσης των
δασικών σπόρων, µοσχευµάτων, δευτερευόντων προϊό-
ντων εκκόκκισης (κώνους κ.α)». 

Άρθρο 46
Τροποποιήσεις του ν.δ. 86/1969 - Βοσκή - Υλοτοµία

Στο τέλος του πρώτου εδαφίου της παρ. 2 του άρθρου
110 του ν.δ. 86/1969, όπως ισχύει, προστίθενται οι λέ-
ξεις «πλην των κειµένων στις νησιωτικές περιοχές του
νοµού αυτού». 

Άρθρο 47
Τροποποιήσεις του ν.δ. 86/1969 - Κατάσχεση και 

δήµευση δασικών προϊόντων, εργαλείων, οργάνων,
σκευών κ.λπ.

1. Η παρ. 2 του άρθρου 271 του ν.δ. 86/1969 (Δασικός
Κώδικας) όπως τροποποιήθηκε και ισχύει µε το άρθρο 2
περίπτωση γ΄ του ν. 4138/2013 (Α΄ 72) αντικαθίσταται
ως εξής:

«2 α. Τα ως άνω κατασχεµένα δασικά προϊόντα, ευθύς
µετά την κατάσχεση, διατίθενται άνευ δηµοπρασίας, από
τον προϊστάµενο του οικείου δασαρχείου είτε σε αγαθο-
εργά ή άλλα κοινωφελή ιδρύµατα είτε σε δηµόσιες υπη-
ρεσίες, αντί τιµήµατος ίσου µε την αντίστοιχή αγοραία
τιµή του ισχύοντος πίνακα διατιµήσεως, εκτός εάν πρό-
κειται για προϊόντα από µη δηµόσια δάση, οπότε κατα-
βάλλεται από αυτούς τίµηµα οριζόµενο από τον Γενικό
Γραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκησης.
β. Στην περίπτωση που από τη σχετική έκθεση κατά-

σχεσης, προκύπτει ότι, τα ως άνω κατασχεµένα, δασικά
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προϊόντα, αφορούν αποκλειστικά την κατηγορία των
καυσόξυλων, τότε, ευθύς µετά την κατάσχεση, ο προϊ-
στάµενος του οικείου Δασαρχείου ή της Διεύθυνσης Δα-
σών χωρίς Δασαρχείο, δύναται άµεσα να προβεί στη διά-
θεση αυτών, άνευ δηµοπρασίας, είτε σε αγαθοεργά ή άλ-
λα κοινωφελή ιδρύµατα, είτε σε δηµόσιες υπηρεσίες, για
την κάλυψη των αναγκών τους σε καυσόξυλα, είτε στον
οικείο Δήµο, για την κάλυψη των ατοµικών αναγκών ατό-
µων, που αποδεδειγµένα υπάγονται σε ευπαθείς κοινω-
νικές οµάδες, εφόσον τα άτοµα αυτά δε συµµετείχαν, σε
οποιοδήποτε στάδιο και καθ΄ οιονδήποτε τρόπο, στην
προαναφερόµενη παράνοµη ενέργεια (της υλοτοµίας,
συλλογής, µεταφοράς, κ.λπ.). Η εν λόγω διάθεση γίνεται
επί καταβολή τιµήµατος, που αντιστοιχεί στο ήµισυ της
αντίστοιχης αγοραίας τιµής του ισχύοντος πίνακα διατι-
µήσεως, εκτός εάν πρόκειται περί προϊόντων από µη δη-
µόσια δάση, οπότε καταβάλλεται τίµηµα στον ιδιοκτήτη
ή διακάτοχο του δάσους, εάν αυτός δεν ενέχεται στην
παράνοµη υλοτοµία και δεν αποζηµιώθηκε, µε οποιοδή-
ποτε άλλο τρόπο, για τη γενοµένη στο δάσος του υλοτο-
µία, το ύψος του οποίου καθορίζεται από τον Γενικό
Γραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκησης. Με
απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και
Κλιµατικής Αλλαγής, καθορίζονται οι δικαιούχοι των α-
τοµικών αναγκών, καθώς και κάθε άλλη αναγκαία λεπτο-
µέρεια για την εφαρµογή της παρούσας περίπτωσης β΄.
γ. Σε περίπτωση κατά την οποία τα κατασχεµένα δασι-

κά προϊόντα δεν διατεθούν, σύµφωνα µε τα προβλεπό-
µενα στις ανωτέρω περιπτώσεις α΄ και β΄, τότε αυτά εκ-
ποιούνται, µε πρόχειρη δηµοπρασία, εγκρινοµένη από
τον αρµόδιο δασάρχη ή το Διευθυντή Δασών (σε Διευ-
θύνσεις χωρίς Δασαρχεία) και προ της εκδόσεως της
σχετικής ποινικής αποφάσεως. Στην ανωτέρω δηµοπρα-
σία, δε δύναται να συµµετέχουν τα πρόσωπα, που σε ο-
ποιοδήποτε στάδιο και καθ΄ οιονδήποτε τρόπο, συµµε-
τείχαν στην προαναφερόµενη, παράνοµη ενέργεια (της
υλοτοµίας, συλλογής, µεταφοράς, κ.λπ.). 
Σε περίπτωση άγονου ή ασύµφορου αποτελέσµατος,

µετά τη διενέργεια δύο (2) δηµοπρασιών, εφόσον πρό-
κειται για καυσόξυλα, αυτά δύνανται να διατεθούν για
την κάλυψη των ατοµικών αναγκών των κατοίκων του
άρθρου 168 του παρόντος νοµοθετικού διατάγµατος. Οι
δικαιούχοι των ατοµικών αναγκών, το καταβλητέο τίµη-
µα, καθώς και κάθε άλλη αναγκαία λεπτοµέρεια καθορί-
ζονται µε απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. 
Για τις λοιπές κατηγορίες δασικών προϊόντων, έχει α-

νάλογη εφαρµογή το εδάφιο δ΄ της παρ. 1 του άρθρου
138 του παρόντος νοµοθετικού διατάγµατος. Το κατά τα
ως άνω τίµηµα ή το εκπλειστηρίασµα, προκειµένου περί
προϊόντων µη δηµοσίων δασών, αποδίδεται στον ιδιο-
κτήτη ή διακάτοχο του δάσους, εάν δεν ενέχεται στην
παράνοµη υλοτοµία και δεν αποζηµιώθηκε, µε οποιοδή-
ποτε άλλο τρόπο, για τη γενοµένη στο δάσος του υλοτο-
µία.
δ. Εάν λόγω της ποσότητας των κατασχεθέντων δασι-

κών προϊόντων δεν υπάρχει στην ευρύτερη περιοχή της
κατάσχεσης επαρκής, ασφαλής δηµόσιος χώρος φύλα-
ξης, τότε αυτά παραδίδονται επί αποδείξει προς φύλαξη
στους ιδιοκτήτες τους, οριζόµενους ως µεσεγγυούχους
και ευθυνόµενους για τη φύλαξή τους, µέχρι την κατά τα
ανωτέρω διάθεση ή εκποίηση αυτών η οποία πρέπει να
ολοκληρωθεί εντός 2 µηνών». 

2. Το πρώτο εδάφιο της παρ. 3 του άρθρου 271 του
ν.δ. 86/1969 (Δασικός Κώδικας), όπως τροποποιήθηκε
και ισχύει µε το άρθρο 2 περίπτωση δ΄ του ν. 4138/2013
(Α΄ 72), αντικαθίσταται ως εξής:

«Οµοίως κατάσχονται και δηµεύονται από τα αρµόδια
όργανα της παραγράφου 1 του παρόντος άρθρου, τα πα-
ντός είδους εργαλεία, όργανα και σκεύη, µε τα οποία ο
παραβάτης προβαίνει στην εκτέλεση του αδικήµατος, τα
µεταφορικά µέσα τα οποία χρησιµοποιούνται κατά την
παράνοµη υλοτοµία ή µεταφορά, καθώς και η άδεια κυ-
κλοφορίας τους και το δίπλωµα οδήγησης του οδηγού».

3. Το τελευταίο εδάφιο της παρ. 3 του άρθρου 271 του
ν.δ. 86/1969 (Δασικός Κώδικας), όπως τροποποιήθηκε
και ισχύει µε το άρθρο 2 περίπτωση δ΄ του ν. 4138/2013
(Α΄ 72), αντικαθίσταται ως εξής: 

«Άλλως τα εργαλεία, όργανα και σκεύη, µε τα οποία ο
παραβάτης προέβη στην εκτέλεση του αδικήµατος, εκ-
ποιούνται µε δηµοπρασία, η οποία διενεργείται, σύµφω-
να µε τις διατάξεις περί εκποιήσεως αδεσπότων ή κατα-
σχεθέντων δασικών προϊόντων, τα δε τροχοφόρα µετα-
φορικά µέσα εκποιούνται από την Διεύθυνση Τελωνεια-
κών Διαδικασιών του Υπουργείου Οικονοµικών».

4. H παρ. 8 του άρθρου 271 του ν.δ. 86/1969 (Δασικός
Κώδικας), όπως τροποποιήθηκε και ισχύει µε το άρθρο 2
περίπτωση στ΄ του ν. 4138/2013 (Α΄ 72) και το άρθρο 15
παρ. 2 του ν. 4180/2013 (Α΄ 182), αντικαθίσταται ως ε-
ξής:

«8α. Επίσης, επιβάλλεται σε έκαστον των παραβατών
και εις ολόκληρον µε πράξη καταλογισµού του οικείου
δασάρχη πρόστιµο ανά µονάδα µέτρησης της παρανό-
µως υλοτοµηθείσας ή µεταφερόµενης ξυλείας ή των
καυσοξύλων, ίσο µε το πενταπλάσιο της αγοραίας τιµής,
της προβλεποµένης από τον πίνακα διατίµησης δασικών
προϊόντων για την αντίστοιχη κατηγορία.
Σε περίπτωση υποτροπής επιβάλλεται το διπλάσιο του

ανωτέρω προστίµου. 
β. Η διαδικασία επιβολής της διοικητικής κύρωσης της

προηγούµενης παραγράφου αρχίζει µε τη βεβαίωση της
παράβασης από το όργανο που τη διαπιστώνει, το οποίο
συντάσσει σχετική έκθεση. Η έκθεση κοινοποιείται µαζί
µε έγγραφη κλήτευση του δασάρχη προς τον παραβάτη
να υποβάλει τις απόψεις του ενώπιόν του για την αποδι-
δόµενη σε αυτόν παράνοµη ενέργεια µέσα σε 5 ηµέρες
από την κοινοποίηση της κλήτευσης. Η προθεσµία αυτή
µπορεί να παραταθεί, ύστερα από αίτηση του ενδιαφερο-
µένου, για 5 ηµέρες. 
Το πρόστιµο βεβαιώνεται στην αρµόδια ΔΟΥ, εισπράτ-

τεται κατά τα ισχύοντα για την είσπραξη δηµοσίων εσό-
δων και αποδίδεται στον Ειδικό Φορέα Δασών του Πρά-
σινου Ταµείου. 
Το δίπλωµα οδήγησης επιστρέφεται στον κύριο ή νόµι-

µο κάτοχό του µετά την παρέλευση τριµήνου από την ε-
ξόφληση του επιβληθέντος προστίµου. 
γ. Κατά της απόφασης επιβολής προστίµου ο παραβά-

της µπορεί να ασκήσει προσφυγή στο κατά τόπο αρµό-
διο διοικητικό πρωτοδικείο, εντός της προβλεποµένης α-
πό το άρθρο 66 του Κώδικα Διοικητικής Δικονοµίας εξη-
κονθήµερης προθεσµίας, που αρχίζει από την επόµενη
της κοινοποίησης σε αυτόν της απόφασης. Η προσφυγή
εκδικάζεται κατά τις διατάξεις του Κώδικα Διοικητικής
Δικονοµίας. Η προθεσµία της ανωτέρω προσφυγής και η
άσκησή της δεν αναστέλλουν την εκτέλεση της απόφα-
σης επιβολής προστίµου. Είναι όµως δυνατόν να χορη-
γηθεί, κατά περίπτωση, αναστολή εκτέλεσης της ανωτέ-
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ρω απόφασης, σύµφωνα µε τα οριζόµενα στις διατάξεις
των άρθρων 88 και 200 έως 209 του Κώδικα Διοικητικής
Δικονοµίας. 
δ. Σε περίπτωση έκδοσης αµετάκλητης αθωωτικής α-

πόφασης από το ποινικό δικαστήριο το επιβληθέν πρό-
στιµο διαγράφεται και το καταβληθέν ποσό αυτού επι-
στρέφεται από το Φορέα στον οποίο αποδόθηκε. Ιδιαίτε-
ρα σε περίπτωση εντοπισµού του δράστη αλλά µη ευρέ-
σεως των παρανόµως υλοτοµηθέντων ή µεταφερθέντων
δασικών προϊόντων το ανωτέρω διοικητικό πρόστιµο επι-
βάλλεται, µετά την έκδοση αµετάκλητης καταδικαστικής
απόφασης του αρµοδίου ποινικού δικαστηρίου, για την
ποσότητα που αναφέρεται στη µήνυση και επικυρώθηκε
µε την ανωτέρω απόφαση».

5. Η παρ. 9 (πρώην 8 αναριθµηθείσα µε το άρθρο 2 του
ν. 4138/2013, Α΄ 72) του άρθρου 271 του ν.δ. 86/1969
(Δασικός Κώδικας), αντικαθίσταται ως εξής:

«9. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής δύναται να ορισθούν και
άλλες περιπτώσεις κατασχέσεως δασικών προϊόντων».

Άρθρο 48
Λοιπές ποινικές διατάξεις του ν.δ. 86/1969

1. Στο τέλος της περίπτωσης δ΄ της παρ. 3 του άρθρου
8 του ν. 4198/2013 (Α΄ 215 ) προστίθεται περίπτωση θ΄
ως εξής: 

«θ. του άρθρου 268 του ν.δ. 86/1969 (Α΄ 7 )». 
2. Στο τέλος της περίπτωσης γ΄ της παρ. 4 του άρθρου

8 του ν. 4198/2013 (Α΄ 215 ) προστίθεται περίπτωση ε΄
ως εξής: 

«ε. του άρθρου 268 του ν.δ. 86/1969 (Α΄ 7 )».
3. Στην παρ. 1 του άρθρου 268 του ν.δ. 86/1969, όπως

ισχύει, µετά την περίπτωση ε΄ προστίθεται περίπτωση
στ΄ ως εξής: 

«στ. ο µεταφέρων δασικά προϊόντα, τα οποία έχουν υ-
λοτοµηθεί ή συλλεχτεί χωρίς τις απαιτούµενες άδειες». 

4. Στο άρθρο 269 του ν.δ. 86/1969 η χρηµατική ποινή
διαµορφώνεται στο ύψος των 500 ευρώ.

5. Στην παρ. 3 του άρθρου 286 του ν.δ. 86/1969, το ύ-
ψος της ζηµιάς δεν πρέπει να υπερβαίνει τα 100 ευρώ. 

6. Στην παρ. 10 του άρθρου 287 του ν.δ. 86/1969, το ύ-
ψος της αποζηµίωσης διαµορφώνεται στα 50 µέχρι 500
ευρώ.

7. Στην παρ. 14 του άρθρου 287 του ν.δ. 86/1969, το ύ-
ψος της αποζηµίωσης για το ελάφι ανέρχεται στα 1000
ευρώ, για δορκάδα - αγριόγιδο - αίγαγρο Κρήτης στα 500
ευρώ, για τα λοιπά είδη αίγαγρων στα 300 ευρώ, για α-
γριοπετεινό - φασιανό ή αφαίρεση αυγών αυτών στα 50
ευρώ.

8. Στην παρ. 18 του άρθρου 287 του ν.δ. 86/1969, το
πρόστιµο διαµορφώνεται στα 100 ευρώ.

9. Στην παρ. 19 του άρθρου 287 του ν.δ. 86/1969, το
πρόστιµο διαµορφώνεται στα 100 µέχρι 1000 ευρώ. 

10. Στην παρ. 1 του άρθρου 288α του ν.δ. 86/1969, το
πρόστιµο διαµορφώνεται στα 1500 µέχρι 30000 ευρώ.

Άρθρο 49
Τροποποίηση διατάξεων του νόµου 4061/2012

1. Στο τέλος της παρ. 3 του άρθρου 1 του ν. 4061/2012
(Α΄ 66) προστίθεται εδάφιο ως εξής: 

«Επίσης οι διατάξεις του παρόντος νόµου δεν εφαρ-
µόζονται σε ακίνητα που διαχειρίζονται και χρησιµοποι-
ούν οι Δασικές Υπηρεσίες».

2. Η παρ. 2 του άρθρου 24 του ν. 4061/2012 (Α΄ 66) α-
ντικαθίσταται, ως εξής:

«2. Οι κτηνοτρόφοι που αποκαταστάθηκαν κτηνοτρο-
φικά σε ακίνητα του Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης
και Τροφίµων έχουν, µόνο, δικαίωµα χρήσης των ακινή-
των αυτών. Η Επιτροπή Θεµάτων Γης και Επίλυσης Δια-
φορών εξετάζει αν οι κτηνοτρόφοι που αποκαταστάθη-
καν κτηνοτροφικά µέχρι την έναρξη ισχύος του παρό-
ντος, εξακολουθούν να έχουν την ιδιότητα του αγρότη,
σύµφωνα µε άρθρο 2 του ν. 3874/2010, αν διατηρούν το
ποίµνιο και δεν έχουν µεταβάλει τη χρήση του βοσκοτό-
που. Δικαίωµα χρήσης του ακινήτου διατηρούν και οι νό-
µιµοι κληρονόµοι των αποκαταστηθέντων κτηνοτρόφων,
αν διατηρούν το ποίµνιο και δεν µεταβάλλουν τη χρήση
του βοσκοτόπου για χρονικό διάστηµα είκοσι (20) ετών
από τη δηµοσίευση του νόµου. Το ανωτέρω δικαίωµα
διατηρείται υπέρ των κτηνοτρόφων που αποκαταστάθη-
καν ή των νοµίµων κληρονόµων τους ακόµη και αν η έ-
κταση κριθεί ότι έχει δασικό χαρακτήρα, σύµφωνα µε τις
διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας. Μετά την πάροδο του
ανωτέρω χρονικού διαστήµατος των είκοσι (20) ετών α-
πό τη δηµοσίευση του νόµου εφαρµόζονται οι διατάξεις
των άρθρων 4, 7 και 10 του παρόντος νόµου. Για τη χρή-
ση του βοσκοτόπου οι κτηνοτρόφοι καταβάλλουν τίµηµα
που ορίζεται µε απόφαση του Υπουργού Αγροτικής Ανά-
πτυξης και Τροφίµων. Οι διατάξεις των δύο τελευταίων
εδαφίων δεν εφαρµόζονται στις δασικού χαρακτήρα ε-
κτάσεις του τέταρτου εδαφίου, οι οποίες διέπονται ως
προς την προστασία και διαχείριση τους από τις διατά-
ξεις της δασικής νοµοθεσίας». 

3. Μετά την παρ. 16 του άρθρου 36 του ν. 4061/2012,
όπως ισχύει, προστίθεται νέα παράγραφος 17 ως εξής:

«14. Δεν υπάγονται στις διατάξεις της δασικής νοµο-
θεσίας διαθέσιµα ή κοινόχρηστα ακίνητα δασικού χαρα-
κτήρα που διατέθηκαν ως κληροτεµάχια µετά την 11η Ι-
ουνίου 1975 και εκχερσώθηκαν για το λόγο αυτό πριν
την ισχύ του παρόντος νόµου, καθώς και εκτάσεις δασι-
κού και χορτολιβαδικού χαρακτήρα της περίπτωσης β΄
της παρ. 6 του άρθρου 3 του ν. 998/1979 (Α΄ 289), που
περιελήφθησαν στον κτηµατολογικό πίνακα κυρωµένου
αναδασµού του άρθρου 15 του ν. 647/1977 (Α΄ 242) και
έχουν αποδοθεί σε δικαιούχους. Διοικητικές πράξεις που
εκδόθηκαν, σύµφωνα µε τις διατάξεις της δασικής νοµο-
θεσίας για την προστασία τους ανακαλούνται».

Άρθρο 50
Τροποποίηση διατάξεων του ν. 1421/1984

1. Στο τέλος της παρ. 1 του άρθρου 1 του ν. 1421/1984
(Α΄ 27) διαγράφεται η λέξη υπηρεσίες και προστίθεται η
φράση και «δασικές υπηρεσίες».

2. Μετά την παρ. 1 του άρθρου 1 του ν. 1421/1984 προ-
στίθεται εδάφιο ως εξής: 

«Με την ίδια απόφαση επιτρέπεται και η εισαγωγή για
τις ίδιες υπηρεσίες και λοιπών αποτρεπτικών µέσων, ι-
δίως κροτίδων κρότου λάµψης, µηχανισµών εκτόξευσης
χηµικών ουσιών (SPRAY) ή εκκένωσης ηλεκτρικής ενέρ-
γειας, για την αντιµετώπιση περιστατικών προσέγγισης
ζώων της άγριας πανίδας σε κατοικηµένες περιοχές ή
και τη διαχείριση φαινοµένων υπερπληθυσµού ειδών της
άγριας πανίδας.»

3. Το άρθρο 2 του ν. 1421/1984 αντικαθίσταται ως ε-
ξής: 
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Άρθρο 2
Άδεια κατοχής και χρήσης

1. Η κατοχή και η χρήση των όπλων και λοιπών µέσων
του άρθρου 1 επιτρέπεται σε υπαλλήλους των κτηνιατρι-
κών υπηρεσιών του Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης
και Τροφίµων και των Περιφερειών, καθώς και σε δασι-
κούς υπαλλήλους των Αποκεντρωµένων Διοικήσεων, ύ-
στερα από άδεια της αρµόδιας αστυνοµικής αρχής. Η κα-
τά τα ανωτέρω άδεια χορηγείται από τις οικείες αστυνο-
µικές αρχές σε τακτικούς υπαλλήλους των κτηνιατρικών
και δασικών υπηρεσιών ή σε υπαλλήλους µε σχέση ερ-
γασίας αορίστου χρόνου των ανωτέρω υπηρεσιών. Για
τη χορήγησή της ισχύουν οι προϋποθέσεις του
ν. 2168/1993 (Α΄ 147) και της υπ’ αριθ. 3009/2/23-α΄ από
31.8.1994 υπουργικής απόφασης «Δικαιολογητικά και
διαδικασία έκδοσης των προβλεπόµενων από τις διατά-
ξεις του ν. 2168/1993 και 456/1976 αδειών» (Β΄ 696), ως
ισχύει.

2. Η άδεια της προηγούµενης παραγράφου χορηγείται
κατόπιν υποβολής των δικαιολογητικών που προβλέπο-
νται στα άρθρα 1 και 2 παρ. Ι υποπαράγραφος 7 της υπ’
αριθ. 3009/2/23-α΄ από 31.8.1994 υπουργικής απόφα-
σης, από τις κτηνιατρικές ή δασικές υπηρεσίες προς τις
οικείες αστυνοµικές αρχές, ύστερα από αίτηση των εν-
διαφερόµενων κτηνιατρικών ή δασικών υπηρεσιών προς
τις οικείες αστυνοµικές αρχές. Στην αίτηση περιλαµβά-
νονται πλήρη στοιχεία ταυτότητας των υπαλλήλων για
τους οποίους ζητείται να χορηγηθούν οι άδειες, καθώς
και αντίγραφα του ποινικού τους µητρώου.

3. Οι προαναφερόµενες άδειες παρέχουν το δικαίωµα
στους κατόχους τους να φέρουν και να χρησιµοποιούν
τα όπλα του άρθρου 1 µόνο κατά την εκτέλεση διατεταγ-
µένης υπηρεσίας. Η χρήση των όπλων αυτών από δασι-
κούς υπαλλήλους γίνεται µόνο µε την παρουσία και την
συνδροµή κτηνιάτρου.

4. Με άδεια των οικείων αστυνοµικών αρχών που χο-
ρηγείται µε την ίδια κατά τα ανωτέρω διαδικασία και τις
ίδιες προϋποθέσεις, επιτρέπεται η κατοχή και χρήση α-
ποτρεπτικών µέσων, ιδίως κροτίδων κρότου λάµψης, και
συσκευών εκτόξευσης αυτών, µηχανισµών εκτόξευσης
χηµικών ουσιών (SPRAY) ή εκκένωσης ηλεκτρικής ενέρ-
γειας, για την αντιµετώπιση περιστατικών προσέγγισης
ζώων της άγριας πανίδας σε κατοικηµένες περιοχές.

4. Το άρθρο 3 του ν. 1421/1984 (Α΄ 27) αντικαθίσταται
ως ακολούθως: 

«Άρθρο 3
Φύλαξη όπλων και µέσων

1.Τα ειδικά όπλα και τα λοιπά είδη και αποτρεπτικά µέ-
σα της παραγράφου 1 φυλάσσονται στα καταστήµατα
των κτηνιατρικών και δασικών υπηρεσιών, που έχουν κα-
τανεµηθεί, εντός φωριαµών ή ερµαρίων ασφαλείας µε
ευθύνη των προϊσταµένων και των υπαλλήλων στους ο-
ποίους έχει χορηγηθεί η άδεια κατοχής και χρήσης, κατά
τρόπο απόλυτα ασφαλή, ώστε να αποκλείεται η προσέγ-
γιση σε αυτά τρίτων, καθώς και των υπολοίπων υπαλλή-
λων των υπηρεσιών, στους οποίους και απαγορεύεται η
χρήση αυτών. 

2. Στις υπηρεσίες της προηγούµενης παραγράφου τη-
ρείται ειδικό βιβλίο το οποίο θεωρείται κατά σελίδα από
τον προϊστάµενό τους, καθώς και την αρµόδια αστυνοµι-
κή αρχή, στο οποίο καταχωρίζεται το σύνολο των όπλων
και του λοιπού αποτρεπτικού εξοπλισµού και µέσων του
άρθρου 1 και 2.

3. Με αποφάσεις των Υπουργών Αγροτικής ανάπτυξης
και Τροφίµων και Περιβάλλοντος, Ενέργειας και κλιµατι-
κής Αλλαγής, αντίστοιχα, καθορίζεται ο τρόπος τήρησης
του βιβλίου της προηγούµενης παραγράφου».

5. Το άρθρο 5 του ν. 1421/1984 ( Α΄ 27) αντικαθίσταται
ως ακολούθως: 

«Άρθρο 5
Τελικές διατάξεις 

Για τα όπλα και τα λοιπά είδη και µέσα του άρθρου 1 ε-
φαρµόζονται οι διατάξεις του νόµου 2168/1993 εκτός αν
ορίζεται διαφορετικά στις διατάξεις του παρόντος».

Άρθρο 51
Τροποποιήσεις διατάξεων των ν. 4146/2013, 1845/1989,
2040/1992, 3937/2011, 2664/1998, 4058/2012, 3937/2011,
3585/2007 και της υπουργικής απόφασης 125469/1993

1. Το εδάφιο γ΄ του άρθρου 58 του ν. 4146/2013 (Α΄
90) αντικαθίσταται ως εξής:

«Οι εγκαταστάσεις δοµικών ή µηχανικών κατασκευών,
πάνω στις οποίες τοποθετούνται κεραίες, ποµποί, ανα-
µεταδότες και άλλες συναφείς εγκαταστάσεις, οι οποίες
κατά την έναρξη ισχύος του ν. 4053/2012 λειτουργού-
σαν: α) σε δάσος ή δασική έκταση ή δηµόσιων εκτάσεων
των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρ-
θρου 3 του παρόντος νόµου, καθώς και σε αναδασωτέες
εκτάσεις, χωρίς έγκριση επέµβασης, ανεξάρτητα από το
αν έχουν εκδοθεί πράξεις των δασικών αρχών για την
προστασία τους ή β) χωρίς άδεια του Γενικού Γραµµατέα
της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκησης, και εµπίπτουν
στο πεδίο εφαρµογής του άρθρου 31 του ν. 4053/2012,
υποχρεούνται εντός της αποκλειστικής προθεσµίας της
παρ. 3 του άρθρου 31 του ως άνω νόµου, όπως ισχύει, να
λάβουν Απόφαση Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων (Α-
ΕΠΟ) ή να υπαχθούν σε Πρότυπες Περιβαλλοντικές Δε-
σµεύσεις (ΠΠΔ). 
Κατά τη διάρκεια της παραπάνω προθεσµίας αναστέλ-

λεται η ισχύς όλων των διοικητικών πράξεων που έχουν
εκδοθεί από τη δασική αρχή για την προστασία της έκτα-
σης και ανακαλούνται µε πράξη του αρµόδιου οργάνου
µετά την υπαγωγή σε ΠΠΔ ή την έκδοση ΑΕΠΟ. Για τις
περιπτώσεις κεραιών που έχουν λάβει ΑΕΠΟ πριν την έ-
ναρξη ισχύος του ν. 4014/2011 αλλά δεν έχουν λάβει
την προβλεπόµενη από την τότε ισχύουσα νοµοθεσία ά-
δεια, αυτή χορηγείται από τον Γενικό Γραµµατέα της Α-
ποκεντρωµένης Διοίκησης». 

2. Στο τέλος της παρ. 8 του άρθρου 38 του
ν. 1845/1989 (Α΄ 102) προστίθεται εδάφιο, ως εξής:

«Οι δασικοί υπάλληλοι δεν εξετάζονται και δεν διώκο-
νται για γνώµη που διατύπωσαν κατά την άσκηση των
καθηκόντων τους. Εξαιρούνται των ανωτέρω, η περίπτω-
ση δόλου και η παραβίαση του απορρήτου των πληροφο-
ριών και στοιχείων που περιήλθαν σε γνώση τους κατά
την άσκηση των καθηκόντων τους».

3. Στην παρ. 1 του άρθρου 39 του ν. 1845/1989 (Α΄
102) µετά την περίπτωση η΄ προστίθενται περιπτώσεις
θ΄ και ι΄, ως εξής:

«θ. κλάδος ΠΕ Διοικητικών, που µετατάχθηκαν στις Α-
ποκεντρωµένες Διοικήσεις από την Ελληνική Αγροφυλα-
κή κατ’ εφαρµογή του άρθρου 21 του ν. 3938/2011 (Α΄
61).
Ι. κλάδος ΔΕ Οδηγών». 
4. Στο άρθρο 26 του ν. 2040/1992 (Α΄ 70) η φράση

«στην κατηγορία των εδαφών του άρθρου 3 παρ. 2 και 6β
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του άρθρου 3 του ν. 998/1979» αντικαθίσταται ως ακο-
λούθως «στην κατηγορία των εδαφών του άρθρου 3 παρ.
2, καθώς και των εδαφών µε τη µορφή της περίπτωσης
α΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του ν. 998/1979, ό-
πως ισχύει» και σε συνέχεια αυτής προστίθεται η φράση
«και στην κατηγορία των υπεράνω των δασών ή δασικών
εκτάσεων ασκεπών κορυφών ή αλπικών ζωνών των ορέ-
ων της παρ. 3 του ανωτέρω άρθρου 3 του ν. 998/1979».

5. Η περίπτωση ε΄ της παρ. 1 του άρθρου µόνου της υ-
πουργικής απόφασης 125469/1993 (Β΄ 328) αντικαθί-
σταται ως εξής: «ε) Να πρόκειται για δασικές εκτάσεις
της παραγράφου 2 ή για τις εκτάσεις της περίπτωσης α΄
της παραγράφου 5 ή για τις υπεράνω των δασών ή δασι-
κών εκτάσεων ασκεπείς κορυφές ή αλπικές ζώνες των
ορέων της παρ. 3 του άρθρου 3 του ν. 998/1979, όπως ι-
σχύει». 

6. Η περίπτωση α΄ της παρ. 14 του άρθρου 20 του
ν. 3937/2011 (Α΄ 60) αντικαθίσταται ως εξής: «α) Η απο-
γραφή, ο χαρακτηρισµός, η αξιολόγηση, πιστοποίηση και
διατήρηση των δασικών γενετικών πόρων».

7. Η παρ. 13 του άρθρου 28 του ν. 2664/1998 (Α΄ 275),
αντικαθίσταται ως εξής: «Στις περιοχές που κηρύσσο-
νται υπό κτηµατογράφηση και στις οποίες έχουν συ-
γκροτηθεί οι Επιτροπές Ενστάσεων του άρθρου 7 του ν.
2308/1995 (Α΄ 114), καθώς και στις περιοχές για τις ο-
ποίες καταρτίσθηκε και κυρώθηκε ο δασικός χάρτης, οι
διατάξεις του άρθρου 8 του ν. 998/1979 παύουν να ισχύ-
ουν και τα προβλεπόµενα από αυτές συµβούλια παύουν
να λειτουργούν. Εκκρεµείς ενώπιον των Συµβουλίων Ι-
διοκτησίας Δασών (Σ.Ι.Δ.) και των Αναθεωρητικών Συµ-
βουλίων Ιδιοκτησίας Δασών (Α.Σ.Ι.Δ.) υποθέσεις ανα-
γνώρισης εµπραγµάτων δικαιωµάτων σε δάση, δασικές
εκτάσεις και δηµόσιων εκτάσεων των περιπτώσεων α΄
και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρόντος
νόµου, όπως ισχύει, ολοκληρώνονται, σύµφωνα µε τις α-
νωτέρω διατάξεις του άρθρου 8 του ν. 998/1979. Μετά
την έκδοση των σχετικών γνωµοδοτήσεων παύει η λει-
τουργία των ανωτέρω Συµβουλίων. Η διάταξη της περί-
πτωσης α΄ της παρ. 4 του άρθρου 8 του ν. 998/1979 πα-
ραµένει σε ισχύ, µόνον όσον αφορά τη συγκρότηση του
Αναθεωρητικού Συµβουλίου Ιδιοκτησίας Δασών, το οποίο
διατηρείται µόνο για τη συγκρότηση του Μικτού Γνωµο-
δοτικού Συµβουλίου της παρ. 7 του άρθρου 25 του α.ν.
1539/1938.
Υποθέσεις αναγνώρισης εµπραγµάτων δικαιωµάτων,

που εκκρεµούν ενώπιον των Σ.Ι.Δ., κατά τη συγκρότηση,
στις υπό κτηµατογράφηση περιοχές, των Επιτροπών Εν-
στάσεων του άρθρου 7 του ν. 2308/1995 µπορούν, µετά
από αίτηση του ιδιώτη που αξιώνει το εµπράγµατο δικαί-
ωµα, να παραπεµφθούν προς κρίση στην αρµόδια Επι-
τροπή Ενστάσεων, σύµφωνα µε τη διαδικασία του άρ-
θρου 7 του ν. 2308/1995».

8. Στο άρθρο 19 του ν. 4058/2012 (Α΄ 63) µετά τις λέ-
ξεις «πυροσβεστικό υπάλληλο» προστίθενται οι λέξεις
«ή από δασικούς υπαλλήλους της παρ. 1 του άρθρου 39
του ν. 1845/1989 (Α΄ 102), ή από υπαλλήλους των κλά-
δων ΥΕ Δασοφυλάκων και ΔΕ Γεωτεχνικών Δασοφυλά-
κων που µετατάχθηκαν στις Δασικές Υπηρεσίες από την
Ελληνική Αγροφυλακή, κατ’ εφαρµογή του άρθρου 21
του ν. 3938/2011».

9. Η περίπτωση δ΄ της παρ. 5 του άρθρου 29 του
ν. 3937/2011 (Α΄ 60), όπως ισχύει, αντικαθίσταται ως ε-
ξής:

«δ. Δεν επανεξετάζεται στα πλαίσια εφαρµογής του
άρθρου 14 του ν. 998/1979 ή της κατάρτισης των δασι-
κών χαρτών ο χαρακτήρας των εκτάσεων ή τµηµάτων
αυτών: α) για τις οποίες είχαν εκδοθεί από τις αρµόδιες
δασικές αρχές διοικητικές πράξεις, κατά τη διάρκεια ι-
σχύος και κατ' εφαρµογή των καταργηθέντων διατάξεων
της περίπτωσης α΄ της παρούσας παραγράφου 5 ή β΄, ε-
φόσον πρόκειται για κοινόχρηστες και διαθέσιµες εποι-
κιστικές εκτάσεις που απώλεσαν τη δασική βλάστηση
κατ΄εφαρµογή των διατάξεων του αγροτικού κώδικα». 

10. Η παρ. 3 του άρθρου 51 του ν. 3585/2007 (Α΄ 148)
αντικαθίσταται ως εξής:

«3. Ποινή κράτησης που επιβλήθηκε για τέλεση αγρο-
τικού αδικήµατος µε αµετάκλητη απόφαση και δεν εξα-
γοράστηκε απ’ αυτόν που καταδικάσθηκε εκτίεται σε ιδι-
αίτερα τµήµατα των φυλακών, ή, αν τέτοια δεν υπάρ-
χουν, στο κρατητήριο του Αστυνοµικού Τµήµατος της έ-
δρας του οικείου Πταισµατοδικείου ή της κατοικίας του
καταδικασθέντα ».

11. Οι παράγραφοι 1, 2 και 3 του άρθρου 40 του
ν. 4030/2011 (Α΄ 249) αντικαθίστανται ως εξής: 

«1.Επιτρέπεται η εγκατάσταση µονάδων επεξεργα-
σίας αποβλήτων από εκσκαφές, κατασκευές και κατεδα-
φίσεις (ΑΕΚΚ) σε ανενεργά λατοµεία, ανεξαρτήτως του
ιδιοκτησιακού καθεστώτος τους, µετά την έκδοση όλων
των απαιτούµενων εγκρίσεων και αδειών, σύµφωνα µε
την ισχύουσα νοµοθεσία και τα οριζόµενα στις παραγρά-
φους 1 έως 3 του παρόντος.
Στα λατοµεία αυτά συµπεριλαµβάνονται και τα οριζό-

µενα στο άρθρο 33 του ν. 3164/2003 (Α΄ 176) ως θέσεις
κατάλληλες για εγκαταστάσεις ολοκληρωµένης διαχεί-
ρισης αποβλήτων (ΟΕΔΑ). Η λειτουργία των εγκαταστά-
σεων επεξεργασίας των ΑΕΚΚ σε λατοµεία δεν πρέπει
να παρατείνεται πέραν του χρόνου αποκατάστασης του
λατοµείου που ορίζεται µε τη σύµβαση ανάθεσης του α-
ναδόχου.
Η εγκατάσταση των ανωτέρω µονάδων σε δάση, δασι-

κές εκτάσεις και σε δηµόσιων εκτάσεων των περιπτώσε-
ων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 του παρό-
ντος νόµου, όπως ισχύει, ενεργείται κατόπιν έγκρισης ε-
πέµβασης, χορηγουµένης από το Γενικό Γραµµατέα της
οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκησης, η οποία προηγείται
των προβλεποµένων από άλλες διατάξεις αδειοδοτήσε-
ων για τη συγκεκριµένη δραστηριότητα, µε την επιφύλα-
ξη των προβλεποµένων στις παραγράφους 4 και 6 του
άρθρου 45 του ν. 998/1979, όπως ισχύει. Κατά τα λοιπά
ως προς τις ανωτέρω µονάδες εφαρµόζονται οι διατά-
ξεις των παραγράφων 7, 8, 9, 11, 12 και 16 του ως άνω
άρθρου 45. 

2α. Επιτρέπεται η χρήση της περίσσειας εκσκαφών α-
πό την κατασκευή δηµόσιων έργων, στα οποία περιλαµ-
βάνονται και τα έργα µε σύµβαση παραχώρησης, για την
αποκατάσταση ανενεργών λατοµείων ανεξαρτήτως του
ιδιοκτησιακού καθεστώτος τους, µετά από εκπόνηση ει-
δικής µελέτης µορφολογικής και βλαστητικής αποκατά-
στασης, καθώς και έκδοση Απόφασης Έγκρισης Περι-
βαλλοντικών Όρων (ΑΕΠΟ), σύµφωνα µε την ισχύουσα
νοµοθεσία. 

2β. Οµοίως επιτρέπεται η χρήση των αδρανών κατα-
λοίπων που προκύπτουν από τις µονάδες επεξεργασίας
των ΑΕΚΚ και της περίσσειας εκσκαφών από την κατα-
σκευαστική δραστηριότητα ιδιωτικών έργων κατά την α-
ποκατάστασή ανενεργών λατοµείων ανεξαρτήτως του ι-
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διοκτησιακού καθεστώτος τους µετά από εκπόνηση ειδι-
κής µελέτης µορφολογικής και βλαστητικής αποκατά-
στασης, καθώς και έκδοση Απόφασης Έγκρισης Περι-
βαλλοντικών Όρων (ΑΕΠΟ), σύµφωνα µε την ισχύουσα
νοµοθεσία. 

3. Ειδικότερα η αποκατάσταση των ανενεργών λατο-
µείων που ανήκουν στο Δηµόσιο, στους Ο.Τ.Α. και στα
Ν.Π.Δ.Δ., µε την επιφύλαξη της περίπτωσης α΄ της πα-
ραγράφου 2, γίνεται µε µέριµνα των εγκεκριµένων συ-
στηµάτων εναλλακτικής διαχείρισης ΑΕΚΚ. Εφόσον η
συγκεκριµένη δραστηριότητα καλύπτεται από τροποποί-
ηση των όρων έγκρισής τους από τον Ελληνικό Οργανι-
σµό Ανακύκλωσης (ΕΟΑΝ) µετά από υποβολή τροποποι-
ητικού φακέλου, σύµφωνα µε την κοινή υπουργική από-
φαση υπ’ αριθ. 36259/1757/ Ε103/23.8.2010. Οι δαπάνες
των µελετών και των εργασιών αποκατάστασης βαρύ-
νουν τα εγκεκριµένα συστήµατα. 
Στην περίπτωση που στα διοικητικά όρια των ανωτέρω

Αρχών λειτουργούν περισσότερα από ένα εγκεκριµένα
συστήµατα, τα ενδιαφερόµενα εγκεκριµένα συστήµατα
συµπράττουν µεταξύ τους για το σκοπό αυτό. Η αρµόδια
Αποκεντρωµένη Διοίκηση ή Ο.Τ.Α. αναθέτουν το έργο
της αποκατάστασης µε συµβάσεις παραχώρησης του έρ-
γου αυτού, χωρίς καταβολή ανταλλάγµατος χρήσης, µε-
τά την έκδοση όλων των απαιτούµενων από τη σχετική
νοµοθεσία αδειών για το έργο. Το έργο της αποκατάστα-
σης εκτελείται πάντοτε υπό την επίβλεψη και έγκριση
της αναθέτουσας αρχής σε συνεργασία µε το αρµόδιο
Δασαρχείο, όπου τα ειδικά χαρακτηριστικά της έκτασης
το απαιτεί. 
Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργει-

ας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζεται κάθε λεπτοµέ-
ρεια για την εφαρµογή της παρούσης». 

Άρθρο 52
Μεταβατικές διατάξεις

1. Η διάταξη της παρ. 1 του άρθρου 6 του ν. 998/1979,
όπως αντικαθίσταται µε την παράγραφο 5 του άρθρου 32
του παρόντος νόµου, καταλαµβάνει και όσες υποθέσεις
δεν ολοκληρώθηκαν, κατά την έναρξη ισχύος του παρό-
ντος νόµου, ανεξαρτήτως του σταδίου στο οποίο βρί-
σκονται.

2. Υποθέσεις χαρακτηρισµού εκτάσεων του άρθρου 14
του ν. 998/1979 που εκκρεµούν κατά την έναρξη ισχύος
του παρόντος νόµου ενώπιον των προβλεποµένων από
τη διάταξη της παρ. 3 του άρθρου 10 του ν. 998/1979, ό-
πως ίσχυε πριν από την αντικατάστασή της από την πα-
ράγραφο 2 του άρθρου 33 του παρόντος νόµου, Δευτε-
ροβάθµιων Επιτροπών Επίλυσης Δασικών Αµφισβητήσε-
ων ολοκληρώνονται από τις Δευτεροβάθµιες Επιτροπές
εντός προθεσµίας έξι (6) µηνών από την έναρξη ισχύος
του παρόντος, σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 14,
όπως αντικαθίσταται από το άρθρο 34 του παρόντος.
Προϋπόθεση για την εξέταση των αντιρρήσεων που εκ-
κρεµούν ενώπιον των Δευτεροβάθµιων Επιτροπών είναι
η καταβολή υπέρ του Πράσινου Ταµείου του παραβόλου
της παρ. 3 του άρθρου 14 του ν. 998/1979, όπως το άρ-
θρο αυτό αντικαθίσταται από το άρθρο 34 του παρόντος.
Οι διατάξεις περί αποζηµίωσης της παρ. 3 του άρθρου 10
του ν. 998/1979, όπως η παράγραφος αυτή αντικαθίστα-
ται από την παρ. 2 άρθρου 33 του παρόντος, εφαρµόζο-
νται αναλόγως και για τα µέλη των Δευτεροβάθµιων Επι-
τροπών.

3. Πράξεις χαρακτηρισµού του δασάρχη, που κοινοποι-
ήθηκαν ήδη στον αιτούντα πριν την έναρξη ισχύος του
παρόντος, πρέπει επιµελεία παντός ενδιαφεροµένου να
υποβληθούν στη διαδικασία κοινοποιήσεων και δηµοσι-
εύσεως της παρ. 2 του άρθρου 14 του ν. 998/1979, όπως
αντικαθίσταται από το άρθρο 34 του παρόντος νόµου.

4. Αποφάσεις εκδοθείσες µέχρι την έναρξη ισχύος του
παρόντος νόµου µε τις οποίες κηρύχθηκαν δάση ή δασι-
κές εκτάσεις ως αναδασωτέα λόγω καταστροφής τους
από πυρκαγιά ή παράνοµη υλοτοµία ή άλλη αιτία ανακα-
λούνται υποχρεωτικά µε πράξη του αρµοδίου οργάνου
ως προς το τµήµα αυτών η εκχέρσωση του οποίου είχε
ήδη, πριν από την καταστροφή του από τις ανωτέρω αι-
τίες, εγκριθεί µε την έκδοση της οικείας νοµικής πράξε-
ως για την ικανοποίηση σκοπού δηµοσίου συµφέροντος.

5. Υποθέσεις άρσης ή ανάκλησης πράξεων κήρυξης ε-
κτάσεων ως αναδασωτέων, που εκκρεµούν κατά την έ-
ναρξη ισχύος του παρόντος νόµου ενώπιον των Πρωτο-
βάθµιων Επιτροπών Επίλυσης Δασικών Αµφισβητήσεων
συνεχίζονται από το στάδιο στο οποίο βρίσκονται και ο-
λοκληρώνονται, σύµφωνα µε τη διάταξη της παρ. 4 του
άρθρου 44 του ν. 998/1979 όπως ισχύει µετά την αντικα-
τάστασή της µε την παράγραφο 3 του άρθρου 35 του πα-
ρόντος νόµου.

6. Οι αιτήσεις εξαγοράς της παρ. 6 του άρθρου 47 του
ν. 998/1979, όπως ισχύει µετά την αντικατάστασή του µε
το άρθρο 36 του παρόντος νόµου, υποβάλλονται εντός
προθεσµίας τριών (3) ετών, από την έναρξη ισχύος του
παρόντος νόµου. Η προθεσµία αυτή µπορεί να παρατα-
θεί για ένα ακόµα έτος µε απόφαση του Υπουργού Περι-
βάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής.

7. Κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις, πτηνοτροφεία, µε-
λισσοκοµεία, εκτροφεία θηραµάτων, υδατοκαλλιέργειες,
εκτροφεία γουνοφόρων ή άλλες συναφείς κτηνοτροφι-
κές µονάδες που εγκαταστάθηκαν µέχρι την έναρξη ι-
σχύος του παρόντος νόµου χωρίς άδεια της δασικής υ-
πηρεσίας σε δάση, δασικές εκτάσεις και δηµόσιες των
περιπτώσεων α΄ και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3
του παρόντος νόµου, συνεχίζουν τη λειτουργία τους για
µια τριετία από την έναρξη ισχύος του παρόντος, εντός
της οποίας οφείλουν να λάβουν την έγκριση επέµβασης
των άρθρων 45 και 47Α του ν. 998/1979, όπως τα άρθρα
αυτά ισχύουν µετά την αντικατάστασή τους µε το άρθρο
36 του παρόντος νόµου, µε την επιφύλαξη των παραγρά-
φων 4 και 6 του άρθρου 45 του νόµου 998/1979, έγκριση
περιβαλλοντικών όρων ή υπαγωγή σε πρότυπες περι-
βαλλοντικές δεσµεύσεις (ΠΠΔ) ή βεβαίωση απαλλαγής
από περιβαλλοντική αδειοδότηση, σύµφωνα µε την ισχύ-
ουσα νοµοθεσία, καθώς και τα πιστοποιητικά από την αρ-
µόδια Πολεοδοµική Υπηρεσία ή την άδεια δόµησης, ό-
που απαιτούνται, σύµφωνα µε τα οριζόµενα στην παρ. 1
του άρθρου 2 του ν. 4056/2012 (Α΄ 52). Κατά τη διάρκεια
της ανωτέρω προθεσµίας αναστέλλεται η ισχύς των διοι-
κητικών πράξεων αποβολής, επιβολής προστίµων, κατε-
δάφισης, κήρυξής τους ως αναδασωτέων, που τυχόν έ-
χουν εκδοθεί, και, εφόσον εκδοθούν όλες οι απαιτούµε-
νες διοικητικές πράξεις και εγκρίσεις, οι πράξεις αυτές
ανακαλούνται από τη δασική υπηρεσία. Η συνέχιση της
λειτουργίας των ανωτέρω εγκαταστάσεων απαγορεύε-
ται στις περιπτώσεις που εκδοθεί, πλήρως αιτιολογηµέ-
νη πράξη του προϊσταµένου του αρµόδιου Δασαρχείου ή
της αρµόδιας Διεύθυνσης Δασών, αν δεν υπάρχει δα-
σαρχείο σε επίπεδο νοµού, στην οποία διαπιστώνονται
συνεχείς επεκτάσεις των ανωτέρω εγκαταστάσεων, κο-

183



πή ή εκχέρσωση δασικής βλάστησης, καθώς και κατα-
σκευή κτηριακών εγκαταστάσεων, που δεν σχετίζονται
µε τη λειτουργία τους.

8. Χιονοδροµικά κέντρα, καθώς και υφιστάµενες εγκα-
ταστάσεις που εξυπηρετούν τη λειτουργία χιονοδροµι-
κών κέντρων, που λειτουργούν σε εκτάσεις που διαχειρί-
ζεται η δασική υπηρεσία και δεν έχουν την προβλεπόµε-
νη από την δασική νοµοθεσία έγκριση, οφείλουν να λά-
βουν εντός χρονικού διαστήµατος τριών (3) ετών από
την έναρξη ισχύος του παρόντος νόµου την έγκριση της
παρ. 2 ή την πράξη της παρ. 6 του άρθρου 45 του ν. 998/
1979. Κατά τη διάρκεια της ανωτέρω προθεσµίας ανα-
στέλλεται η ισχύς των διοικητικών πράξεων αποβολής,
επιβολής προστίµων κατεδάφισης και κήρυξης των εκτά-
σεων ως αναδασωτέων, που τυχόν έχουν εκδοθεί, και, ε-
φόσον εκδοθεί η προβλεπόµενη από τη δασική νοµοθε-
σία έγκριση ή πράξη της παρ. 6 του άρθρου 45 του
ν. 998/1979, οι πράξεις αυτές παύουν να ισχύουν.

9. Έργα που εξυπηρετούν ανάγκες ύδρευσης όπως δε-
ξαµενές, γεωτρήσεις, υδροµαστεύσεις, δίκτυα αγωγών
προσαγωγής, που κατασκευάστηκαν από Ο.Τ.Α. µέχρι
την έναρξη ισχύος του παρόντος σε εκτάσεις που προ-
στατεύονται από τις διατάξεις της Δασικής Νοµοθεσίας
για κάλυψη των αναγκών τους, χωρίς την προβλεποµένη
από τις εν λόγω διατάξεις άδεια, συνεχίζουν τη λειτουρ-
γία τους για χρονικό διάστηµα δύο (2) ετών, εντός του ο-
ποίου οφείλουν να λάβουν την έγκριση της παρ. 2 του
άρθρου 53 του ν. 998/1979, όπως το άρθρο αυτό ισχύει
µετά την αντικατάστασή του µε το άρθρο 36 του παρό-
ντος νόµου, ή την πράξη της παραγράφου 6 του άρθρου
45 του παρόντος νόµου και τις προβλεπόµενες από την
σχετική περί των υδάτων νοµοθεσία εγκρίσεις, αν από
την φύση των έργων επιβάλλεται η εφαρµογή της παρα-
πάνω νοµοθεσίας.
Τυχόν πράξεις της διοίκησης που εκδόθηκαν για την

προστασία των παραπάνω εκτάσεων ανακαλούνται. 
10. Κατασκηνώσεις που λειτουργούν χωρίς τις προϋ-

ποθέσεις που προβλέπονται από τις διατάξεις της δασι-
κής, περιβαλλοντικής και πολεοδοµικής νοµοθεσίας, συ-
νεχίζουν να λειτουργούν για διάστηµα δύο (2) ετών από
την ισχύ του παρόντος νόµου, προκειµένου να εκδοθούν
οι προβλεπόµενες άδειες, σύµφωνα µε τις διατάξεις της
κείµενης νοµοθεσίας και της επόµενης παραγράφου 11
του παρόντος άρθρου. Στις περιπτώσεις αυτές, η έγκρι-
ση επέµβασης του άρθρου 50 του ν. 998/1979, όπως το
άρθρο αυτό ισχύει µετά την αντικατάστασή του µε το άρ-
θρο 36 του παρόντος νόµου, µε την επιφύλαξη της παρ.
4 του άρθρου 45 του ν. 998/1979, εκδίδεται και επί εκτά-
σεων της κατηγορίας β΄ της παρ. 1 του άρθρου 4 του
ν. 998/1979. Κατά τη διάρκεια της ανωτέρω προθεσµίας
αναστέλλεται η ισχύς των διοικητικών πράξεων αποβο-
λής, επιβολής προστίµων κατεδάφισης και κήρυξης των
εκτάσεων ως αναδασωτέων, που τυχόν έχουν εκδοθεί
και οι πράξεις αυτές ανακαλούνται από την δασική υπη-
ρεσία. Εφόσον εκδοθούν όλες οι απαιτούµενες διοικητι-
κές πράξεις και εγκρίσεις.

11. Τα υφιστάµενα εντός των κατασκηνώσεων κτίσµα-
τα υπάγονται στις διατάξεις του ν. 4178/2013 (Α΄ 174),
κατά παρέκκλιση των προβλεποµένων στο άρθρο 2 αυ-
τού, και στις διατάξεις των επόµενων εδαφίων της πα-
ρούσας παραγράφου. Για την έκδοση της οικοδοµικής ά-
δειας και τη νοµιµοποίηση υφισταµένων κτισµάτων, που
εξυπηρετούν τη λειτουργία κατασκηνώσεων, σε δηµόσια

και µη δάση και δασικές εκτάσεις εφαρµόζονται οι διατά-
ξεις της παρ. 2 του άρθρου 50 του ν. 998/1979, όπως το
άρθρο αυτό ισχύει µετά την αντικατάστασή του µε το άρ-
θρο 36 του παρόντος νόµου. Για την έκδοση της οικοδο-
µικής άδειας και τη νοµιµοποίηση υφιστάµενων κτισµά-
των σε εκτάσεις εκτός σχεδίων πόλεων και εκτός ορίων
νοµίµως υφισταµένων οικισµών προ του 1923, εφαρµό-
ζονται ανάλογα οι όροι δόµησης που καθορίζονται στα
δύο τελευταία εδάφια της παρ. 2 του ως άνω άρθρου 50
του ν. 998/1979. 

12. Ορειβατικά καταφύγια που λειτουργούν χωρίς τις
προϋποθέσεις που προβλέπονται από τις διατάξεις της
δασικής, περιβαλλοντικής και πολεοδοµικής νοµοθε-
σίας, νοµιµοποιούνται αν µέσα σε δύο (2) έτη από την ι-
σχύ του παρόντος νόµου οι δικαιούχοι λάβουν την κατά
την παρ. 2 του άρθρου 56 του ν. 998/1979 έγκριση επέµ-
βασης, όπως το άρθρο αυτό ισχύει µετά την αντικατά-
στασή του µε το άρθρο 36 του παρόντος νόµου, µε την
επιφύλαξη της παρ. 4 του άρθρου 45 του ν. 998/1979. 

13. Αποφάσεις που εκδόθηκαν µε τις διατάξεις των
άρθρων 66 του ν. 998/1979 και 16 του ν. 1734/1987 (Α΄
189), εξακολουθούν να ισχύουν µε τους όρους και τις
προϋποθέσεις έκδοσής τους. Καστανοτεµάχια που πα-
ραχωρήθηκαν προσωρινά µε τις διατάξεις της δασικής
νοµοθεσίας και δεν ολοκληρώθηκε η διαδικασία οριστι-
κής παραχώρησής τους επειδή δεν πραγµατοποιήθηκε
εξ ολοκλήρου ο σκοπός της παραχώρησης, καταβλήθηκε
όµως εν όλω ή εν µέρει το τίµηµα, παραχωρούνται µε ο-
ριστικό τίτλο µέσα σε ένα (1) έτος από την ισχύ του πα-
ρόντος νόµου στους νόµιµους δικαιούχους ή στους κα-
θολικούς ή ειδικούς διαδόχους τους µε απόφαση του Γε-
νικού Γραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκη-
σης, υπό τον όρο ότι θα διατηρηθεί η µορφή του καστα-
νεώνα και θα συνεχιστεί η δενδροκοµική εκµετάλλευση,
µε εξηµέρωση των καστανόδενδρων και ότι θα καταβλη-
θεί το υπόλοιπο του τιµήµατος, εφόσον υφίσταται τέτοια
εκκρεµότητα.

13. Τουριστικές εγκαταστάσεις σε ακίνητα δασικού
χαρακτήρα του Ελληνικού Δηµοσίου ή του ΕΟΤ, που έ-
χουν οποτεδήποτε παραχωρηθεί σε αυτόν για τουριστι-
κή αξιοποίηση καθ΄ οιονδήποτε τρόπο και ανεγέρθηκαν
από τον ΕΟΤ ή την ΕΤΑΔ ή τρίτο, στον οποίο παραχωρή-
θηκαν τα δικαιώµατα τουριστικής αξιοποίησης, θεωρού-
νται νοµίµως υφιστάµενες. Για τη νοµιµότητα των εγκα-
ταστάσεων αυτών εκδίδεται σχετική διαπιστωτική πράξη
του ΕΟΤ, µε τη διαδικασία που καθορίζεται στο δεύτερο
εδάφιο της περίπτωσης α΄ της παρ. 1 του άρθρου 6 του
ν. 2160/1993 (Α΄118). Με την έκδοση της ανωτέρω πρά-
ξης οι εγκαταστάσεις, όπως αυτές περιγράφονται και α-
ποτυπώνονται στο διάγραµµα που τη συνοδεύει, θεωρεί-
ται ότι πληρούν όλες τις νόµιµες προϋποθέσεις για την
έκδοση οικοδοµικής άδειας επισκευής, συντήρησης και
εκσυγχρονισµού και οι αρµόδιες πολεοδοµικές υπηρε-
σίες υποχρεούνται στη χορήγηση της σχετικής αδείας,
χωρίς να απαιτείται η έκδοση βεβαίωσης από τον οικείο
δασάρχη. Ως προς την περαιτέρω τουριστική αξιοποίηση
των ως άνω ακινήτων εφαρµόζονται οι διατάξεις των πα-
ραγράφων 1, 2, 3, 4 της περίπτωσης δ΄ του άρθρου 49
του ν. 998/1979, όπως το άρθρο αυτό ισχύει µετά την α-
ντικατάστασή του µε το άρθρο 36 του παρόντος νόµου. 

14. Στις διατάξεις του άρθρου 67 του ν. 998/1979, ό-
πως το άρθρο αυτό αντικαθίσταται µε το άρθρο 39 του
παρόντος νόµου, υπάγονται και οι εκκρεµείς, κατά την έ-
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ναρξη ισχύος αυτού, υποθέσεις του άρθρου 12 του
ν. 3208/2003.

15. Κοιµητήρια υφιστάµενα, κατά την έναρξη ισχύος
του παρόντος νόµου, κατά την έννοια και τις προϋποθέ-
σεις της Α5/2010 της από 19.4./10.5.1978 υπουργικής α-
πόφασης (Β΄ 424), µε τις απαραίτητες εγκαταστάσεις
τους σε εκτάσεις δασικού χαρακτήρα θεωρούνται νοµί-
µως υφιστάµενα. Τα όρια της έκτασης που καταλαµβά-
νουν αποτυπώνονται µε µέριµνα του οικείου Δήµου και
ελέγχονται από την αρµόδια Δασική Υπηρεσία. Για τη
νοµιµότητα αυτών εκδίδεται σχετική διαπιστωτική πράξη
από τον Γενικό Γραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµένης
Διοίκησης. Τυχόν πράξεις της Διοίκησης για την προστα-
σία των ανωτέρω εκτάσεων ανακαλούνται αυτοδίκαια. 
Η επέκταση των ανωτέρω νεκροταφείων επιτρέπεται,

εφόσον από ειδική µελέτη προκύπτει η αδυναµία εξα-
σφάλισης κατάλληλου για το σκοπό αυτόν άλλου χώρου
και µετά από εκπόνηση περιβαλλοντικής µελέτης, µελέ-
της γεωλογικής καταλληλότητας και υδρογεωτεχνικής
µελέτης.

16. Κάθε διαδικασία διοικητικής αναγνώρισης της ιδιο-
κτησίας των δασών και των δασικών εκτάσεων του πρώ-
του εδαφίου και των περιπτώσεων α΄ και β΄ της παρ. 5
του άρθρου 3 του ν. 998/1979, που προβλέπονται στο
δεύτερο εδάφιο του άρθρου 15 του ν. 3208/2003
(Α΄303), το οποίο δεύτερο εδάφιο προστέθηκε στο άρ-
θρο αυτό µε την παράγραφο 9 του άρθρου 43 του παρό-
ντος νόµου, καθώς και οι σχετικές µε την ιδιοκτησία εκ-
κρεµείς δίκες σε αντιδικία µε το Δηµόσιο καταργούνται.
Πρωτόκολλα Διοικητικής Αποβολής που εκδόθηκαν µέ-
χρι την έναρξη της ισχύος του παρόντος νόµου και ανα-
φέρονται στις παραπάνω εκτάσεις ανακαλούνται από τό-
τε που εκδόθηκαν. 

17. Η παρ. 2 του άρθρου 17 του ν. 3208/2003, πλην του
τελευταίου εδαφίου της, καθώς επίσης και η παράγρα-
φος 3 του ιδίου άρθρου καταργούνται µετά την πάροδο
δύο (2) ετών από την έναρξη ισχύος του παρόντος νό-
µου. Μετά την πάροδο της προθεσµίας αυτής για τις πα-
ραχωρηθείσες εκτάσεις ισχύουν οι όροι των παραχωρη-
τηρίων. 

18. Δηµόσιες δασικές εκτάσεις που παραχωρήθηκαν
σε δήµους και κοινότητες κατά τις διατάξεις του άρθρου
193 του ν. 4173/1929, όσο ίσχυε, µε οριστικά παραχωρη-
τήρια, προς εγκατάσταση των δικαιούχων κατοίκων τους
ή των καθολικών διαδόχων τους, παραχωρούνται σε αυ-
τούς, σύµφωνα µε τις διατάξεις του παραπάνω άρθρου
όπως ίσχυσε, µέσα σε προθεσµία τριών (3) ετών από την
έναρξη ισχύος του παρόντος νόµου, µετά από διαπιστω-
τική πράξη του αρµόδιου οργάνου. 

19. Φυτώρια που λειτουργούν νόµιµα πριν την έναρξη
ισχύος του παρόντος συνεχίζουν τη λειτουργία τους
για µια διετία (2) από την έκδοση της υπουργικής από-
φασης που προβλέπεται στην παρ. 4 του άρθρου 51 του
ν.δ. 86/1969, όπως το άρθρο αυτό αντικαταστάθηκε από
την παράγραφο 1 του άρθρου 45 του παρόντος νόµου, ε-
ντός της οποίας οφείλουν να λάβουν την προβλεπόµενη
στην παράγραφο 1 του ως 20. Μέχρι την ολοκλήρωση
των προσωρινών διαχειριστικών σχεδίων βόσκησης της
παρ. 3 του άρθρου 103 του ν.δ. 86/1969, όπως ισχύει, η
βοσκή ασκείται, σύµφωνα µε τα οριζόµενα στο άρθρο
αυτό, όπως ίσχυε πριν από την αντικατάστασή του µε το
άρθρο 60 του ν. 4264/2014 (Α΄ 118) ή, σύµφωνα µε το
άρθρο 24 του ν. 4061/2012, εφόσον οι εκτάσεις υπάγο-
νται στο πεδίο εφαρµογής του. 

Άρθρο 53
Σχέσεις προς κείµενες διατάξεις

1. Από την έναρξη ισχύος του παρόντος νόµου καταρ-
γούνται:
α) Το τελευταίο εδάφιο της παραγράφου 2, καθώς επί-

σης και οι παράγραφοι 4, 5, 6 και 7 του άρθρου 17 του
ν. 3208/2003 (Α΄ 303). 
β) Το άρθρο 18 του ν. 3208/2003 (Α΄ 303). 
γ) Το άρθρο 12 του ν. 3208/2003, µε την επιφύλαξη

των προβλεποµένων στη διάταξη της παραγράφου 13
του άρθρου 32 του παρόντος.
δ) Η παρ. 4 του άρθρου 12 και το άρθρο 52 του

ν. 3498/2006 (Α΄ 230).
ε) Το Προεδρικό Διάταγµα 189/1981 (Α΄ 54). 
στ) Το άρθρο 67 του ν. 4042/2012 (Α΄ 24).
ζ) Το τελευταίο εδάφιο της παραγράφου 1, καθώς και

οι παράγραφοι 2 και 3 του άρθρου 62 του ν. 998/1979 (Α΄
289). 
η) Οι παράγραφοι 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 και 14 του

άρθρου 21 του ν. 3208/2003 (Α΄ 303).
θ) Το άρθρο 74 του ν. 998/1979 (Α΄ 289). 
ι) Το στοιχείο Α΄ της παρ. 4 του άρθρου 1 του

ν. 2801/2000 (Α΄ 46). 
ια) Το άρθρο 114 του ν. 1892/1990 (Α΄ 101).
ιβ) Το άρθρο 43 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79).
ιγ) Η παρ. 4 του άρθρου 9 του ν. 3937/2011 (Α΄ 60).
ιδ) Η παρ. 16 του άρθρου 1 του ν. 3208/2003 (Α΄ 303).
ιε) Το άρθρο 13 του ν.1734/1987(Α΄ 189), µε την επι-

φύλαξη των προβλεποµένων στην παράγραφο 2 του πα-
ρόντος.
ιστ) Οι παράγραφοι 4, 5, 6, 7 και 8 του άρθρου 19 του

ν. 3377/2005 (Α΄ 202).
ιζ) Το άρθρο 40 του ν. 3105/2003 (Α΄ 29).
ιη) Η παρ. 7 του άρθρου 38 του ν. 1845/1989 (Α΄ 102).
ιλ) Kάθε άλλη γενική ή ειδική διάταξη που αντίκειται

στις διατάξεις του παρόντος νόµου ή ανάγεται σε θέµα-
τα που ρυθµίζονται από αυτόν.

2. Οι διατάξεις των εδαφίων της παραγράφου 2Β του
άρθρου 13 του ν. 1734/1987 τα οποία προσετέθησαν µε
το άρθρο 16 του ν. 2040/1992 και την παρ. 2 του άρθρου
7 του ν. 4208/2013 (Α΄ 252) παραµένουν σε ισχύ. Η πα-
ραχώρηση και η αλλαγή χρήσης στις ανωτέρω περιπτώ-
σεις γίνεται µε απόφαση του Γενικού Γραµµατέα της Α-
ποκεντρωµένης Διοίκησης, αν πρόκειται για έκταση µέ-
χρι 10 στρέµµατα, του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέρ-
γειας και Κλιµατικής Αλλαγής, αν πρόκειται για έκταση
µέχρι 50 στρέµµατα και του υπουργικού συµβουλίου, αν
πρόκειται για µεγαλύτερες εκτάσεις, ύστερα από εισή-
γηση της οικείας διεύθυνσης δασών. Η απόφαση για την
παραχώρηση συνοδεύεται από έκθεση της αρµόδιας υ-
πηρεσίας προστασίας περιβάλλοντος του Υπουργού Πε-
ριβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής για τις
πιθανές επιπτώσεις στο περιβάλλον από την παραχώρη-
ση. Στην έκθεση αναφέρονται οι τυχόν όροι, µε τους ο-
ποίους θα πρέπει να γίνει η παραχώρηση και τα µέτρα
που θα πρέπει να ληφθούν για την προστασία του περι-
βάλλοντος. Η µη συµµόρφωση µε τους όρους και η µη ε-
φαρµογή των µέτρων συνιστούν λόγο υποχρεωτικής α-
νάκλησης της παραχώρησης. Αν πρόκειται για παραχω-
ρήσεις εκτάσεων που βρίσκονται σε παραµεθόριες ή α-
µυντικές περιοχές, απαιτείται προηγούµενη σύµφωνη
γνώµη της αρµόδιας υπηρεσίας του Υπουργείου Εθνικής
Άµυνας. 
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2. Από την έναρξη ισχύος του παρόντος νόµου όπου
στις διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας αναφέρονται οι
εκτάσεις των περιπτώσεων β΄ και γ΄ της παρ. 6 του
προϊσχύοντος άρθρου 3 του ν. 998/1979 νοούνται αντι-
στοίχως οι εκτάσεις µε τη µορφή των περιπτώσεων α΄
και β΄ της παραγράφου 5 του άρθρου 3 αυτού, όπως ι-
σχύει µετά την αντικατάστασή του από την παράγραφο 4
του άρθρου 32 του παρόντος νόµου. 

3. Από την έναρξη ισχύος του παρόντος νόµου όπου
στις διατάξεις της δασικής νοµοθεσίας αναφέρεται
«χορτολιβαδικά εδάφη» νοούνται αντίστοιχα οι εκτάσεις
της µε τη µορφή της περίπτωσης α΄ της παρ. 5 του άρ-
θρου 3 του ν. 998/1979, όπως ισχύει µετά την αντικατά-
στασή του από την παράγραφο 4 του άρθρου 32 του πα-
ρόντος νόµου.

Άρθρο 54

Η ισχύς του παρόντος αρχίζει από τη δηµοσίευσή του
στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως εκτός αν από ειδικό-
τερες διατάξεις ορίζεται διαφορετικά.

Αθήνα, 19 Ιουνίου 2014

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ
ΥΠΟΥΡΓΟΣ

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ 

ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ

Ν. Ταγαράς Γκ. Χαρδούβελης

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΗΣ ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ 
ΜΕΤΑΡΡΥΘΜΙΣΗΣ 

ΚΑΙ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗΣ 
ΔΙΑΚΥΒΕΡΝΗΣΗΣ

Κ. Μητσοτάκης Α. Ντινόπουλος

ΕΘΝΙΚΗΣ ΑΜΥΝΑΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ
ΑΝΤΑΓΩΝΙΣΤΙΚΟΤΗΤΑΣ

Δ. Αβραµόπουλος Ν. - Γ. Δένδιας

ΥΠΟΔΟΜΩΝ, ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ,
ΜΕΤΑΦΟΡΩΝ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ
ΚΑΙ ΔΙΚΤΥΩΝ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ

ΑΛΛΑΓΗΣ

Μ. Χρυσοχοΐδης Ι. Μανιάτης

ΠΑΙΔΕΙΑΣ ΚΑΙ ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ
ΘΡΗΣΚΕΥΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΥ

Α. Λοβέρδος Κ. Τασούλας

ΕΡΓΑΣΙΑΣ, ΑΓΡΟΤΙΚΗΣ
ΚΟΙΝΩΝΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ
ΑΣΦΑΛΙΣΗΣ ΚΑΙ ΤΡΟΦΙΜΩΝ

ΚΑΙ ΠΡΟΝΟΙΑΣ

Ι. Βρούτσης Γ. Καρασµάνης

ΔΙΚΑΙΟΣΥΝΗΣ, ΔΗΜΟΣΙΑΣ ΤΑΞΗΣ 
ΔΙΑΦΑΝΕΙΑΣ ΚΑΙ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ
ΑΝΘΡΩΠΙΝΩΝ ΤΟΥ ΠΟΛΙΤΗ
ΔΙΚΑΙΩΜΑΤΩΝ

Χ. Αθανασίου Β. Κικίλιας

ΤΟΥΡΙΣΜΟΥ ΝΑΥΤΙΛΙΑΣ
ΚΑΙ ΑΙΓΑΙΟΥ

Όλγα Κεφαλογιάννη Μ. Βαρβιτσιώτης

ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ 
ΚΑΙ ΘΡΑΚΗΣ

Γ. Ορφανός

Αριθµ. 185/17/2014

ΕΚΘΕΣΗ 
Γενικού Λογιστηρίου του Κράτους 
(άρθρο 75 παρ.1 του Συντάγµατος)

στο σχέδιο νόµου του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής «Περιβαλλοντική α-
ναβάθµιση και ιδιωτική πολεοδόµηση — Βιώσιµη ανά-
πτυξη οικισµών — Ρυθµίσεις δασικής νοµοθεσίας»

Με τις διατάξεις του υπόψη νοµοσχεδίου επανακαθο-
ρίζεται: i) το θεσµικό πλαίσιο προστασίας των δασών, ii)
ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε την περιβαλλοντική ανα-
βάθµιση και την ιδιωτική πολεοδόµηση, τους οικοδοµι-
κούς συνεταιρισµούς και τους εγκαταλελειµµένους οικι-
σµούς και τη βιώσιµη ανάπτυξη και iii) ρυθµίζονται λοιπά
θέµατα αρµοδιότητας Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ε-
νέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και ειδικότερα:

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α΄

Ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε την περιβαλλοντική α-
ναβάθµιση και την ιδιωτική πολεοδόµηση, τους οικοδοµι-
κούς συνεταιρισµούς, τους εγκαταλελειµµένους οικι-
σµούς, καθώς και τη βιώσιµη ανάπτυξη αυτών. Ειδικότε-
ρα:

1.α. Παρέχεται η δυνατότητα καθορισµού, εδαφικών ε-
κτάσεων εκτός σχεδίου πόλεως, εκτός οικισµών προ του
1923 και εκτός οικισµών έως 2000 κατοίκους, µε τα ορι-
ζόµενα χαρακτηριστικά, ως Περιοχών Περιβαλλοντικής
Αναβάθµισης και Ιδιωτικής Πολεοδόµησης (ΠΠΑΙΠ), υπό
τις οριζόµενες προϋποθέσεις.

- Ορίζεται το πεδίο εφαρµογής των ανωτέρω και ρυθ-
µίζονται θέµατα οριοθέτησης και οργάνωσης των
ΠΠΑΙΠ.
β. Η πολεοδόµηση, κατά τα προαναφερόµενα, πραγ-

µατοποιείται µε βάση σχετική µελέτη, που εκπονείται µε
πρωτοβουλία των ενδιαφεροµένων και εγκρίνεται µε
προεδρικό διάταγµα, σύµφωνα µε την προβλεπόµενη
διαδικασία, συνοδεύεται από πολεοδοµικό σχέδιο και
τροποποιείται κατά τα οριζόµενα.
γ. Για την εν λόγω πολεοδόµηση απαιτείται βεβαίωση

καταλληλότητας της έκτασης των ΠΠΑΙΠ, η οποία χορη-
γείται µε την προσκόµιση των προβλεπόµενων στοιχεί-
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ων από τους ενδιαφερόµενους, στην αρµόδια Διεύθυνση
του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατι-
κής Αλλαγής.
δ. Περαιτέρω, µε την πολεοδοµική µελέτη, καθορίζο-

νται οι κοινόχρηστοι, κοινωφελείς και ειδικών χρήσεων
χώροι των ΠΠΑΙΠ.

- Από την έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης οι χώροι
αυτοί, πλην των χώρων ειδικών χρήσεων, καθώς και τυ-
χόν εκτάσεις που αποδίδονται στο Ελληνικό Δηµόσιο,
θεωρούνται ότι περιέρχονται σε κοινή χρήση, µε ή χωρίς
παραίτηση των προσώπων από την κυριότητα, νοµή και
κατοχή των χώρων.
ε. Ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε την εφαρµογή της

πολεοδοµικής µελέτης κατόπιν σχετικού ελέγχου της
αρµόδιας πολεοδοµικής υπηρεσίας και την πιστοποίηση
ολοκλήρωσης των έργων υποδοµής και διαµόρφωσης
του χώρου.

- Η δαπάνη της µελέτης κατασκευής και εκτέλεσης
των ανωτέρω έργων βαρύνει τα οριζόµενα φυσικά ή νο-
µικά πρόσωπα, τα οποία δύνανται να αναθέτουν την ε-
κτέλεση αυτών σε τρίτους έναντι ανταλλάγµατος.
στ. Επιτρέπεται η προς τρίτους µεταβίβαση της κυριό-

τητας οικοδοµήσιµων ή µη τµηµάτων γηπέδων ή κτιρίων
διαιρεµένης ιδιοκτησίας µέσα στις οικείες εκτάσεις των
περιοχών περιβαλλοντικής αναβάθµισης και ιδιωτικής
πολεοδόµησης, µόνο µετά την έγκριση της σχετικής µε-
λέτης.

- Απαγορεύεται η έκδοση άδειας δόµησης πριν την ο-
λοκλήρωση των έργων υποδοµής στις εν λόγω περιο-
χές.
ζ. Παρατείνεται, για 5 έτη επιπλέον, η δεκαετής απο-

κλειστική προθεσµία από την έγκριση της πολεοδοµικής
µελέτης για την ολοκλήρωση των έργων τεχνικής υπο-
δοµής στις εκτάσεις των Οικοδοµικών Συνεταιρισµών.
η. Παρέχεται η εξουσιοδότηση, για τον καθορισµό, µε

προεδρικό διάταγµα, του αρµόδιου οργάνου, για την επι-
βολή του προστίµου, το ύψος αυτού και τα κριτήρια επι-
βολής του. (άρθρα 1-5)

2. Ρυθµίζονται, εκ νέου, θέµατα σχετικά µε την υπο-
χρέωση των
ιδιοκτητών της εδαφικής έκτασης για την καταβολή υ-

πέρ του Πράσινου Ταµείου ειδικής χρηµατικής εισφοράς,
προκειµένου να εγκριθεί η πολεοδοµική µελέτη.

-  Η εν λόγω εισφορά ανέρχεται, εφεξής, σε 400 Ευρώ
ανά στρέµµα οικοδοµήσιµης έκτασης (αντί του 10% της
αξίας της προς πολεοδόµηση έκτασης, που ισχύει σήµε-
ρα) και δε µπορεί να είναι µικρότερη των 30.000 Ευρώ
(αντί των 60.000 Ευρώ, που ισχύει σήµερα). (άρθρο 6)

3. Ρυθµίζονται θέµατα που αφορούν σε Ειδικές Περι-
πτώσεις Εκτάσεων
Περιβαλλοντικής Αναβάθµισης και Ιδιωτικής Πολεοδό-

µησης και στη σχετική διαδικασία πολεοδόµησης. Ειδι-
κότερα:
α. Παρέχεται η δυνατότητα καθορισµού Ειδικών Πε-

ριοχών Περιβαλλοντικής Αναβάθµισης και Ιδιωτικής Πο-
λεοδόµησης (ΕΠΠΑΙΠ) σε περιοχές που καταλαµβάνο-
νται από τα όρια αρµοδιότητας των προβλεπόµενων
Ρυθµιστικών Σχεδίων, υπό τις οριζόµενες προϋποθέσεις
(εµβαδόν της συνολικής και της προς πολεοδόµηση έ-
κτασης, ποσοστό της έκτασης που αποδίδεται στο Δηµό-
σιο).
Η αποδιδόµενη στο Δηµόσιο έκταση χαρακτηρίζεται

ως προστατευόµενη περιοχή - περιαστικό πάρκο και η
διαχείρισή της ανατίθεται σε υπηρεσίες του Δηµοσίου
και των οικείων ο.τ.α., κατά περίπτωση.

- Στην περίπτωση αυτή δύναται να χωροθετούνται ε-
ντός της κατά τα ανωτέρω αποδιδόµενης έκτασης έως
και το 50% των απαιτούµενων κοινωφελών και κοινό-
χρηστων χώρων της πολεοδοµούµενης έκτασης, υπό τις
οριζόµενες προϋποθέσεις.
β. Σε περίπτωση που τµήµα της συνολικής έκτασης ε-

µπίπτει σε προστατευόµενη περιοχή ή αποτελεί τµήµα
γης υψηλής παραγωγικότητας ή εµπίπτει σε περιοχές
προστασίας, η διαδικασία της ρύθµισης επιτρέπεται, ε-
φόσον ποσοστό τουλάχιστον 50% της προστατευόµε-
νης ιδιωτικής έκτασης, σύµφωνα µε τα κατά τα ανωτέρω
οριζόµενα, αποδίδεται κατά κυριότητα στο Δηµόσιο.

- Στην περίπτωση δασικών και αναδασωτέων εκτάσε-
ων, απαιτούνται έργα αποκατάστασης και αναβάθµισης
του φυσικού περιβάλλοντος και η υποβολή διαχειριστι-
κών σχεδίων προστασίας, συντήρησης και διαχείρισης
της αποδιδόµενης έκτασης.

- Προς τούτο, απαιτείται έκδοση ειδικώς διαπιστωτικής
απόφασης του Γενικού Γραµµατέα Αποκεντρωµένης Δι-
οίκησης, κατόπιν εισήγησης τριµελούς επιτροπής, µε
την οριζόµενη συγκρότηση.

- Οι κοινόχρηστοι χώροι πρασίνου που αποδίδονται σε
κοινή χρήση, πέραν των αποδιδόµενων στο Δηµόσιο ε-
κτάσεων, καταγράφονται ως περιοχές περιβαλλοντικής
αναβάθµισης και τίθενται σε ειδικό καθεστώς προστα-
σίας µε ευθύνη του οικείου Δήµου, ο οποίος δύναται να
αναθέτει τη διαχείριση και προστασία των περιοχών αυ-
τών στον αρµόδιο φορέα της περιοχής ή, ελλείψει αυ-
τού, στην οικεία δασική υπηρεσία.
γ. Παρέχεται η δυνατότητα ανταλλαγής τµηµάτων των

αποδιδόµενων στο Δηµόσιο εκτάσεων, µε τµήµατα πολε-
οδοµούµενης έκτασης µε σκοπό την πολεοδόµηση.
δ. Στις περιπτώσεις Ζωνών Αστικού Αναδασµού, τυχόν

προστατευόµενη περιοχή που περιέχεται εντός των ο-
ρίων των Ζωνών αυτών, αποδίδεται ολόκληρη στο Δηµό-
σιο και, εφόσον αυτές είναι µεγαλύτερες των τελικά πο-
λεοδοµούµενων εκτάσεων, ο µέσος συντελεστής πυκνό-
τητας και δόµησης δύναται να αυξάνεται κατά 10%.

(άρθρο 7)
4·α. Προσδιορίζεται το πεδίο εφαρµογής των Ζωνών

Αστικού Αναδασµού και επιβάλλεται σε αυτές η συνένω-
ση οικοδοµικών συνεταιρισµών, εφόσον συντρέχουν οι
προβλεπόµενοι λόγοι.
β. Περαιτέρω, καθορίζεται η διαδικασία της εν λόγω

συνένωσης και λοιπά συναφή θέµατα (σύνταξη, έγκριση
και περιεχόµενο της πολεοδοµικής µελέτης).
γ. Τέλος, προβλέπεται η αποζηµίωση των ιδιοκτητών

σε περίπτωση κατεδάφισης παλαιών ιδιοκτησιών εντός
των προαναφερόµενων Ζωνών, ενώ σε αντίθετη περί-
πτωση καθορίζεται η διατήρηση και χρήση αυτών.
δ. Προσδιορίζεται ο τρόπος υπολογισµού των δικαιω-

µάτων δόµησης επί της τελικά πολεοδοµούµενης έκτα-
σης, τα οποία αναλογούν στις αποδιδόµενες στο Δηµό-
σιο εκτάσεις για τις οριζόµενες περιπτώσεις σε Ζώνες
Αστικού Αναδασµού.
ε. Με κ.υ.α. καθορίζεται ο τρόπος και η διαδικασία

προσδιορισµού της αξίας των συνεισφερόµενων και τε-
λικώς παραχωρούµενων ακινήτων κατά τη διαδικασία
καθορισµού Ζωνών Αστικού Αναδασµού, τυχόν δε αµφι-
σβητήσεις επιλύονται δικαστικά, κατά τα οριζόµενα.
στ. Παρέχεται η δυνατότητα τµηµατικής παραχώρη-

σης των νέων ακινήτων στους συµµετέχοντες στον ανα-
δασµό και ρυθµίζονται συναφή θέµατα σε περίπτωση α-
νατίµησης της αξίας της γης, καθώς και θέµατα σχετικά
µε την παραχώρηση περισσότερων άρτιων οικοπέδων,
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τη διανοµή οικοπέδων όπου υπάρχουν οικοδοµές, τη σύ-
σταση διαιρεµένης κατά ορόφους συνιδιοκτησίας.

- Στις περιπτώσεις που δεν είναι δυνατή η παραχώρη-
ση άρτιου οικοπέδου σε µέλος συνεταιρισµού, οι ιδιο-
κτησίες αυτές περιέρχονται στο Δηµόσιο ή το συνεταιρι-
σµό είτε µε ελεύθερη αγορά είτε µε απαλλοτρίωση υπέρ
αυτών.
ζ. Ρυθµίζονται, επίσης, θέµατα σχετικά µε τη σύνταξη

µελέτης διανοµής των κατά τα ανωτέρω παραχωρούµε-
νων ιδιοκτησιών και τη µεταγραφή αυτών, την έκδοση
παραχωρητηρίου για την κάθε νέα ιδιοκτησία και τη µε-
ταγραφή αυτού, τα σχετικά δικαιώµατα επί των ακινή-
των.

- Προβλέπεται η δυνατότητα διεξαγωγής της ανωτέρω
διαδικασίας παραχώρησης και µέσω της Τράπεζας Γης
(ν. 4178/2013). (άρθρο 8)

5. α. Προβλέπεται ότι, βάρη ή υποθήκες ή διεκδικήσεις
δεν αποτελούν κώλυµα για την πρόοδο της διαδικασίας,
εκτός των περιπτώσεων διεκδίκησης εκτάσεων από το
Δηµόσιο.
β. Ορίζονται οι περιπτώσεις υφιστάµενων Οικοδοµι-

κών Συνεταιρισµών, για τις οποίες έχουν εφαρµογή οι
διατάξεις του υπό ψήφιση νόµου, (άρθρο 9)

6. α. Ορίζεται ότι, τα ρυµοτοµικά σχέδια πριν το 1975,
που δεν έχουν ανακληθεί ή ακυρωθεί για εκτάσεις των
εν λόγω Συνεταιρισµών που προστατεύονται από την
κείµενη δασική νοµοθεσία, παύουν να ισχύουν και συ-
ντάσσονται νέα ρυµοτοµικά σχέδια µε µέριµνα και δαπά-
νες των οικείων Οικοδοµικών Συνεταιρισµών.
β. Εντάσσονται σε ειδικό καθεστώς περιβαλλοντικής

αναβάθµισης και ιδιωτικής πολεοδόµησης, οι Οικοδοµι-
κοί Συνεταιρισµοί, νόµιµοι ιδιοκτήτες δασικών εκτάσεων
και εν γένει εκτάσεων µη υπαγόµενων στην κείµενη δα-
σική νοµοθεσία, πριν την έναρξη ισχύος του Συντάγµα-
τος του 1975, για τις οποίες είχε εγκριθεί ρυµοτοµικό
σχέδιο, υπό τις οριζόµενες προϋποθέσεις.

- Μεταξύ άλλων, απαιτείται: ΐ) εκπόνηση και έγκριση
ειδικής µελέτης περιβαλλοντικού ισοζυγίου και ειδικής
µελέτης οικολογικής αξιολόγησης κατά τα οριζόµενα,
δάσωση από τους Οικοδοµικούς Συνεταιρισµούς περιο-
χών ίσης έκτασης µε τις διατιθέµενες σε αυτούς δασικές
εκτάσεις ή δάση για τη συµπλήρωση του απαιτούµενου
ποσοστού της αλλαγής χρήσης, ii) κατάθεση ποσού στο
Πράσινο Ταµείο από τους ενδιαφερόµενους για την κά-
λυψη των σχετικών δαπανών και σε περίπτωση µη ύπαρ-
ξης κατάλληλων εκτάσεων, iii) υλοποίηση έργων αποκα-
τάστασης και αναβάθµισης του φυσικού περιβάλλοντος
δασικών και αναδασωτέων εκτάσεων και υποβολή δια-
χειριστικών σχεδίων προστασίας, συντήρησης και δια-
χείρισης της αποδιδόµενης στο Δηµόσιο έκτασης. Προς
τούτο, απαιτείται η έκδοση ειδικώς διαπιστωτικής από-
φασης του Γενικού Γραµµατέα Αποκεντρωµένης Διοίκη-
σης, κατόπιν εισήγησης τριµελούς επιτροπής µε την ορι-
ζόµενη σύνθεση.

- Οι κοινόχρηστοι χώροι πρασίνου που αποδίδονται σε
κοινή χρήση, πέραν των αποδιδόµενων στο Δηµόσιο ε-
κτάσεων, καταγράφονται ως περιοχές περιβαλλοντικής
αναβάθµισης και υπάγονται στις κείµενες διατάξεις της
δασικής νοµοθεσίας.
Οι χώροι αυτοί τίθενται σε ειδικό καθεστώς προστα-

σίας µε ευθύνη του οικείου Δήµου, ο οποίος µπορεί να α-
ναθέτει τη διαχείριση και προστασία των περιοχών αυ-
τών στον αρµόδιο φορέα της περιοχής ή ελλείψει αυτού,
στην οικεία δασική υπηρεσία. (άρθρο 10)

7. Προβλέπεται ο καθορισµός Ζωνών Συγκέντρωσης
Δικαιωµάτων Δόµησης (Ζ.Σ.Δ.Δ.) και ζωνών υποδοχής -
ανταλλαγής εκτάσεων ή τµηµάτων εκτάσεων οικοδοµι-
κών συνεταιρισµών, όπως οι εκτάσεις αυτές προβλέπο-
νται µε την έγκριση των Τοπικών Χωροταξικών Σχεδίων
(Τ.Χ.Σ.).

- Οι εν λόγω εκτάσεις προέρχονται από εκτάσεις ακι-
νήτων ιδιοκτησίας του Δηµοσίου ή των ο.τ.α. α΄ και β΄
βαθµού ή των ν.π.δ.δ., δηµόσιες χορτολιβαδικές και βρα-
χώδεις εκτάσεις και ιδιωτικές εκτάσεις. (άρθρο 11)

8. Ρυθµίζονται θέµατα σύστασης, λειτουργίας και ε-
ποπτείας των Οικοδοµικών Συνεταιρισµών και καθορίζο-
νται οι δικαιούχοι της προαναφερόµενης ανταλλαγής, οι
οποίοι κατατάσσονται κατά προτεραιότητα, σύµφωνα µε
τα οριζόµενα.
Παρατείνεται για 3 έτη επιπλέον η δεκαετής αποκλει-

στική προθεσµία από την έγκριση της πολεοδοµικής µε-
λέτης, για την εκτέλεση των έργων υποδοµής στις εκτά-
σεις των Οικοδοµικών Συνεταιρισµών. (άρθρο 12)

9. Προβλέπεται ότι, η αναγνώριση και καταγραφή
των κατά τα προαναφερόµενα ζωνών - υποδοχέων
πραγµατοποιείται µε την έκδοση βεβαίωσης καταλληλό-
τητας, σύµφωνα µε τα οριζόµενα και τα σχετικά στοιχεία
καταγράφονται σε ειδική βάση δεδοµένων της ΕΚΧΑ
Α.Ε. και στα χαρτογραφικά υπόβαθρα αυτής. (άρθρο 13)

10.α. Καθορίζεται η διαδικασία της κατά τα ανωτέρω
ανταλλαγής, η οποία πραγµατοποιείται µέσω της ηλε-
κτρονικής διαδικασίας της Τράπεζας Γης, σύµφωνα µε τα
ειδικότερα οριζόµενα, κατά περίπτωση.
Προσδιορίζονται, µεταξύ άλλων, οι ειδικότεροι όροι

και περιορισµοί, καθώς και τα θέµατα σχετικά µε τις ε-
κτάσεις που αποδίδονται ως αντάλλαγµα και προβλέπε-
ται η µεταγραφή ή καταχώριση των δικαιωµάτων κυριό-
τητας λόγω της ανταλλαγής στα οικεία Υποθηκοφυλα-
κεία ή Κτηµατολογικά βιβλία.
β. Προσδιορίζονται, επίσης, οι προϋποθέσεις ολοκλή-

ρωσης της διαδικασίας της ανταλλαγής, έως τη θέση σε
εφαρµογή των διατάξεων της Τράπεζας Γης, µεταξύ των
οποίων περιλαµβάνεται και η µεταγραφή ή καταχώριση
των τίτλων στα αρµόδια Υποθηκοφυλακεία ή Κτηµατο-
λογικά Γραφεία, κατά περίπτωση.
Με την ολοκλήρωση της ανταλλαγής δεν είναι δυνατή

η αυτούσια απόδοση όλου ή µέρους του ακινήτου στο ο-
ποίο αφορά η ανταλλαγή και το οποίο περιήλθε στην ι-
διοκτησία του Δηµοσίου. Ο τυχόν πραγµατικός δικαιού-
χος έχει ενοχική και µόνο αξίωση για την απόδοση πλου-
τισµού κατά του αιτηθέντος την ανταλλαγή.

(άρθρα 14 - 15)
11. Προβλέπεται η έγκριση, µε προεδρικό διάταγµα,

Ειδικών Σχεδίων Περιβαλλοντικής Αναβάθµισης και Ανά-
πτυξης (ΕΣΠΕΡΑΑ) για την προστασία, ανάδειξη και ανα-
βίωση των εγκαταλελειµµένων, µικρών και φθινόντων οι-
κισµών της χώρας, κατά την οριζόµενη έννοια.
Με υπουργική απόφαση, εκδίδεται η απαιτούµενη βε-

βαίωση καταλληλότητας. (άρθρα 16 - 17)
12. Τίθενται οι προϋποθέσεις έκδοσης ΕΣΠΕΡΑΑ στην

περίπτωση εγκαταλελειµµένων οικισµών, καθώς και
στην περίπτωση µικρών και φθινόντων οικισµών. Ειδικό-
τερα:
α. Στην περίπτωση των εγκαταλελειµµένων οικισµών,

προσδιορίζονται το περιεχόµενο των ΕΣΠΕΡΑΑ και η α-
κολουθούµενη διαδικασία έκδοσης αυτών.
ρ. Στην περίπτωση µικρών και φθινόντων οικισµών, τί-

θενται οι προϋποθέσεις καθορισµού ζωνών - υποδοχέων
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οικοδοµών συνεταιρισµών - ιδιωτών σε δηµόσιες χορτο-
λιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις, εκτάσεις ακινήτων ι-
διοκτησίας του Δηµοσίου ή των ο.τ.α. α ΄ και β΄ βαθµού
ή των ν.π.δ.δ. ή ιδιωτικών εκτάσεων, χωροθέτησης και
πολεοδόµησης, σύµφωνα µε τις διατάξεις των ΠΠΑΙΠ.
Προσδιορίζονται οι όροι, σύµφωνα µε τους οποίους ε-

πιτρέπεται η χωροθέτηση ΠΕΡΠΟ και η παράλληλη έ-
γκριση ΕΣΠΕΡΑΑ. (άρθρα 18 - 19)

13. Η πολεοδόµηση των εκτάσεων εντός ΕΣΠΕΡΑΑ
πραγµατοποιείται µε βάση ειδική πολεοδοµική µελέτη,
που εκπονείται µε ευθύνη και δαπάνη των ενδιαφεροµέ-
νων και εγκρίνεται µε την έκδοση του ΕΣΠΕΡΑΑ. 

(άρθρο 20)
14. Προσδιορίζονται οι επιτρεπόµενες χρήσεις γης

στους προαναφερόµενους οικισµούς και οι υποχρεώσεις
των ενδιαφεροµένων κατά την έγκριση ΕΣΠΕΡΑΑ. Ειδι-
κότερα, οι Οικοδοµικοί Συνεταιρισµοί και ιδιώτες υπο-
χρεούνται µε την έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης να
παραχωρήσουν ή να υλοποιήσουν έργα χωρίς αποζηµίω-
ση προς τον οικείο ο.τ.α., σε ποσοστό τουλάχιστον 50%
της πολεοδοµούµενης έκτασης (ποσοστό κατ’ ελάχιστο
25% για την κατασκευή κοινόχρηστων και κοινωφελών
χώρων και έως 25% για χρήσεις κατά τα προβλεπόµενα,
το οποίο δύναται να µετατρέπεται σε ειδική χρηµατική
εισφορά υπέρ του οικείου Δήµου). (άρθρο 21)

15. Ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε τον καθορισµό ειδι-
κών µορφολογικών κανόνων και κατευθύνσεων κατά τη
διαδικασία έγκρισης της πολεοδοµικής µελέτης ΕΣΠΕ-
ΡΑΑ, την ανταλλαγή εκτάσεων και ζωνών συγκέντρω-
σης δόµησης - υποδοχής και τις ενέργειες των ενδιαφε-
ροµένων µετά την έγκριση της πολεοδοµικής µελέτης.

(άρθρο 22)
16. Καθορίζονται ειδικά κίνητρα πολεοδόµησης για

την αναζωογόνηση των µικρών και φθινόντων οικισµών
της επικράτειας (αύξηση συντελεστή δόµησης κ.λπ.).

(άρθρο 23)
17. Προβλέπεται ότι, µε την έγκριση ΕΣΠΕΡΑΑ πολεο-

δοµούνται ιδιωτικές εκτάσεις, εκτάσεις ακινήτων ιδιωτι-
κής περιουσίας ν.π.δ.δ. και ν.π.ι.δ. κοντά σε µικρούς και
φθίνοντες οικισµούς και τµήµα αυτών µετά την έγκριση
της σχετικής πολεοδοµικής µελέτης και ως οργανωµένα
οικόπεδα αποδίδονται δι’ ανταλλαγής σε Οικοδοµικούς
Συνεταιρισµούς ως ζώνες συγκέντρωσης δόµησης Οικο-
δοµικών Συνεταιρισµών.
Η εν λόγω πολεοδόµηση πραγµατοποιείται µε τους ο-

ριζόµενους πρόσθετους όρους και προϋποθέσεις. Μετα-
ξύ άλλων, ορίζεται ότι, στην περίπτωση που η δαπάνη
µελέτης, κατασκευής και εκτέλεσης όλων των έργων υ-
ποδοµής της περιοχής βαρύνει τον παρέχοντα, 40% της
πολεοδοµήσιµης έκτασης αποδίδεται στην Τράπεζα Γης
και το υπόλοιπο 60% παραµένει στον παρέχοντα µε ε-
λεύθερο το δικαίωµα µεταβίβασης προς τρίτους. Το αντί-
θετο ισχύει στην περίπτωση που η ανωτέρω δαπάνη δεν
βαρύνει εξ ολοκλήρου τον παρέχοντα, οπότε και βαρύ-
νεται µε τη δαπάνη της µελέτης, κατασκευής όλων των
έργων υποδοµής της περιοχής, καθώς και µε τη δαπάνη
εκτέλεσης των εν λόγω έργων για την περιοχή που πα-
ραµένει σε αυτόν. (άρθρο 24)

18.α. Καθορίζεται το θεσµικό πλαίσιο παράλληλων α-
δειοδοτήσεων και εγκρίσεων που αφορά στη δυνατότη-
τα προσδιορισµού της διαδικασίας για την ενιαία παράλ-
ληλη έκδοση όλων των απαραίτητων εγκρίσεων και α-
δειοδοτήσεων προς βεβαίωση της καταλληλότητας ε-

κτάσεων ΠΠΑΙΠ ή προς έλεγχο καταλληλότητας εκτάσε-
ων προς ανταλλαγή.
β. Ορίζονται οι περιπτώσεις που δύνανται να εντα-

χθούν στο ανωτέρω πλαίσιο, τα στοιχεία που υποβάλλο-
νται, καθώς και θέµατα σχετικά µε την ακολουθούµενη
διαδικασία.
γ. Η ανωτέρω διαδικασία διεκπεραιώνεται ηλεκτρονικά

σε πληροφοριακό σύστηµα της ΕΚΧΑ Α.Ε., η οποία προς
τούτο µπορεί να ορίζεται ως δικαιούχος χρηµατοδότη-
σης µετά από σχετική Προγραµµατική Σύµβαση µε το Υ-
πουργείο Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλ-
λαγής.
δ. Με την ολοκλήρωση της εν λόγω διαδικασίας, ορί-

ζεται, µε υπουργική απόφαση, η δυνατότητα υπαγωγής
της οριοθετούµενης περιοχής στις διατάξεις του υπό
ψήφιση νόµου. Η απόφαση αυτή αντικαθιστά τις ανα-
γκαίες εγκρίσεις και αδειοδοτήσεις, για την έκδοση βε-
βαίωσης καταλληλότητας των εκτάσεων των ΠΠΑΙΠ και
για τον απαιτούµενο έλεγχο καταλληλότητας εκτάσεων
προς ανταλλαγή. (άρθρο 25)

19. α. Εισάγονται διατάξεις µεταβατικής ισχύος, που
αφορούν, µεταξύ άλλων: ϊ) στις εκκρεµείς διαδικασίες
σχετικά µε την πολεοδόµηση εκτάσεων, ii) την έγκριση
πολεοδοµικής µελέτης, iii) τις γενικές κατευθύνσεις σχε-
τικά µε Περιοχές Ειδικά Ρυθµιζόµενης Πολεοδόµησης
(ΠΕΡΠΟ) και την παράταση του προγράµµατος υλοποίη-
σης αυτών, ΐν) τις εκτάσεις Οικοδοµικών Συνεταιρισµών
σε περιοχές όπου δεν έχουν εγκριθεί ΓΠΣ ή ΣΧΟΟΑΠ.
β. Παρέχονται οι απαραίτητες εξουσιοδοτήσεις για

την εφαρµογή των κατά τα ανωτέρω προβλεποµένων
ρυθµίσεων. (άρθρα 26 - 27)

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Β΄

Ρυθµίζονται λοιπά θέµατα αρµοδιότητας ΥΠΕΚΑ και
ειδικότερα:

1.α. Επανακαθορίζονται τα όργανα για τον καθορισµό,
µε υπουργική απόφαση, των θεµάτων που άπτονται της
διεκπεραίωσης της υπαγωγής στη ρύθµιση περί αντιµε-
τώπισης της αυθαίρετης δόµησης, ιδίως όσον αφορά
στην επιστροφή ή στο συµψηφισµό µε άλλες οφειλές
προς το Δηµόσιο καταβληθέντων ειδικών προστίµων, ό-
που απαιτούνται.
β. Ρυθµίζονται εκ νέου θέµατα σχετικά µε τις δράσεις

περιβαλλοντικού ισοζυγίου και το χωρικό πεδίο δράσεων
αυτού, καθώς και τη δηµιουργία φύτευσης πάνω από το
χώρο επέκτασης υπογείων ορόφων και τις επιτρεπτές
διαµορφώσεις ακάλυπτων χώρων οικοπέδων ή γηπέδων.
γ. Επανακαθορίζονται τα στοιχεία για τα οποία χορη-

γείται παρέκκλιση, όσον αφορά στην ανέγερση εκπαι-
δευτηρίων, οικοτροφείων, ασύλων και λοιπών ευαγών ι-
δρυµάτων.
δ. Ρυθµίζονται θέµατα τουριστικών εγκαταστάσεων

και µεταξύ άλλων, ορίζονται:
i) οι κατευθύνσεις σηµειακής χωροθέτησης τουριστι-

κών καταλυµάτων που εφαρµόζονται σε στρατηγικές ε-
πενδύσεις επί ιδιωτικών ακινήτων, για τις οποίες καταρ-
τίζονται Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Στρατηγικών
Επενδύσεων (ΕΣΧΑΣΕ), µε γενικό προορισµό τον τουρι-
σµό, αναψυχή και κύρια ξενοδοχειακά καταλύµατα του
οριζόµενου τύπου, 

ii) οι προϋποθέσεις υπό τις οποίες επιτρέπεται η χρήση
ξενοδοχείου και τράπεζας σε νοµίµως υφιστάµενα κτί-
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ρια σε περιοχές που οι χρήσεις τους ρυθµίζονται από ει-
δικά διατάγµατα προστασίας και εµπίπτουν στην περιο-
χή αρµοδιότητας του Ρυθµιστικού Σχεδίου Αττικής. Στις
περιοχές που ρυθµίζονται από ειδικά διατάγµατα προ-
στασίας παρέχεται η δυνατότητα ανακατασκευής εντός
του περιγράµµατος νοµίµως υφισταµένων τουριστικών
εγκαταστάσεων, κατά τα ειδικότερα οριζόµενα.
ε. Επιτρέπεται σε ακίνητα εντός πυκνοδοµηµένων και

αστικών περιοχών όπου τα κτίρια έχουν κατεδαφισθεί
πριν την ισχύ του ν. 4067/2012, η λειτουργία υπαίθριων
χρήσεων, η τοποθέτηση των απαιτούµενων προσωρινών
κατασκευών και η εκτέλεση εργασιών µικρής κλίµακας,
για το οριζόµενο χρονικό διάστηµα και µε τους προβλε-
πόµενους όρους.
στ. Προσδιορίζονται εκ νέου: i) οι κατευθύνσεις που α-

παιτούνται σχετικά µε τη διαχείριση υγρών και στερεών
αποβλήτων στο πλαίσιο του Ειδικού Πλαισίου Χωροταξι-
κού Σχεδιασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης, ii) οι προϋπο-
θέσεις για την εξαίρεση επενδυτικών σχεδίων από τις
ρυθµίσεις περί του Ειδικού Πλαισίου Χωροταξικού Σχε-
διασµού και Αειφόρου Ανάπτυξης για τον Τουρισµό.
ζ. Επανακαθορίζονται οι επιτρεπόµενες χρήσεις στους

Εµπορευµατικούς Σιδηροδροµικούς Σταθµούς.
η. Επιτρέπεται η επέκταση λειτουργούντων λατοµείων

αδρανών υλικών σε όµορες δασικές και αναδασωτέες ε-
κτάσεις για τις οποίες έχει εκδοθεί άρση αναδάσωσης,
σε περιφερειακές ενότητες της επικράτειας όπου εκτε-
λούνται έργα µεγάλης εθνικής σηµασίας και δεν έχουν
καθορισθεί λατοµικές περιοχές. Μετά την ολοκλήρωση
των ανωτέρω έργων προβλέπεται η αποκατάσταση του
συνόλου της έκτασης. Η εκµίσθωση στους εκµεταλλευ-
τές των υφιστάµενων λατοµείων πραγµατοποιείται µε α-
πευθείας σύµβαση στην περίπτωση δηµοσίων εκτάσεων.
θ. Συµπληρώνονται οι διατάξεις της κείµενης νοµοθε-

σίας περί γενικών όρων δόµησης µε τη ρύθµιση θεµάτων
σχετικών µε το ενιαίο της πολεοδοµούµενης έκτασης,
την κατάργηση ή µετατόπιση µη εγκεκριµένων οδών και
τα δηµόσια ακίνητα µε γενικό προορισµό τον τουρισµό-
αναψυχή.
ι. Εισάγονται ρυθµίσεις σχετικά µε τα δηµόσια ακίνητα

αστικού χαρακτήρα εκτός σχεδίων πόλεων και εκτός ο-
ρίων οικισµών όπως αυτά ορίζονται και µε τις επιτρεπό-
µενες χρήσεις γης και τους µέγιστους επιτρεπόµενους
συντελεστές δόµησης. Για τα ακίνητα της κατηγορίας
αυτής παρέχεται η δυνατότητα έγκρισης, µε ενιαίες δια-
δικασίες, των οικείων Ρυµοτοµικών Σχεδίων Εφαρµογής
µε τα Ειδικά Σχέδια Χωρικής Ανάπτυξης Δηµοσίων Ακι-
νήτων (ΕΣΧΑΔΑ), καθώς και καθορισµού των ορίων των
προς πολεοδόµηση περιοχών και πολεοδοµικών ενοτή-
των και πολεοδοµικής οργάνωσης αυτών µε το οριζόµε-
νο περιεχόµενο και όρους.
ια. Ρυθµίζονται θέµατα έγκρισης περιβαλλοντικών ό-

ρων για τα έργα και τις δραστηριότητες που πραγµατο-
ποιούνται στην υπό πολεοδόµηση περιοχή όπως αυτοί ε-
ξειδικεύονται.
Στις περιπτώσεις δηµοσίων ακινήτων που πολεοδο-

µούνται ως παραθεριστικά χωριά δύναται να εγκρίνεται
και η χωροθέτηση τουριστικών λιµένων ή σχετικών ε-
γκαταστάσεων κατά τα οριζόµενα.
ιβ. Παρέχεται η δυνατότητα, µε το προεδρικό διάταγ-

µα έγκρισης των Ειδικών Χωρικών σχεδίων (ΕΧΣ), να κα-
θορίζεται, κατά παρέκκλιση της σχετικής νοµοθεσίας, ο
απαιτούµενος αριθµός θέσεων στάθµευσης ακινήτων µε

τις οριζόµενες χρήσεις που επιτρέπονται σε πολεοδοµι-
κά κέντρα (άρθρο 18 ν. 4269/2014), υπό τις οριζόµενες
προϋποθέσεις.
ιγ. Εξειδικεύεται το περιεχόµενο της κατά παρέκκλιση

επέκτασης υφιστάµενων βιοµηχανικών εγκαταστάσεων,
η οποία αφορά ιδίως το ανώτατο όριο του ποσοστού κά-
λυψης του γηπέδου, του συντελεστή δόµησης, του συ-
ντελεστή κατ’ όγκον εκµετάλλευσης, καθώς και την ελά-
χιστη απόσταση µεταξύ των κτιρίων.
ιδ. Προβλέπεται η απόδοση υπέρ του Πράσινου Ταµεί-

ου και η κατάθεση σε ειδικό κωδικό αριθµό όλων των α-
διάθετων υπολοίπων των κατανοµών χρηµατοδότησης
του «Ειδικού Φορέα Δασών» των Περιφερειακών Ταµεί-
ων Ανάπτυξης, τα οποία έως σήµερα δεν έχουν περιέλ-
θει στο λογαριασµό που τηρείται προς τούτο στην Τρά-
πεζα της Ελλάδος. Τα εν λόγω ποσά διατίθενται, υπό
την τιθέµενη προϋπόθεση, στις Δασικές Υπηρεσίες των
Αποκεντρωµένων Διοικήσεων για τη χρηµατοδότηση της
εκτέλεσης δασικών έργων και εργασιών που εξυπηρε-
τούν τους οριζόµενους σκοπούς.
Η κατά τα ανωτέρω διάθεση δεν υπόκειται, στον ι-

σχύοντα κατά την περίοδο εφαρµογής του Μεσοπρόθε-
σµου Πλαισίου Δηµοσιονοµικής Στρατηγικής, περιορι-
σµό διάθεσης των πόρων του Πράσινου Ταµείου. (Υπέρ-
βαση του 2,5% στο σύνολο των διαθεσίµων του προη-
γούµενου έτους για λειτουργικές δαπάνες και επίτευξη
των σκοπών του Ταµείου).
Τυχόν αδιάθετα υπόλοιπα του επιτρεπόµενου ποσο-

στού διάθεσης µεταφέρονται στην επόµενη χρήση προς
χρήση για τους ίδιους σκοπούς. (άρθρο 28)

2. α. Τροποποιούνται οι διατάξεις του άρθρου 56Α του
ν. 2725/1999, σχετικά µε την άδεια λειτουργίας των α-
θλητικών εγκαταστάσεων και προβλέπονται τα εξής:
Για τη λειτουργία του αγωνιστικού χώρου ή χώρου ά-

θλησης όλων των ολυµπιακών εγκαταστάσεων απαιτεί-
ται άδεια από τον Γενικό Γραµµατέα της οικείας Αποκε-
ντρωµένης Διοίκησης, µε εξαίρεση το ΟΑΚΑ, το ΣΕΦ και
το Ε.Σ. Καυταντζόγλειο Θεσσαλονίκης, για τα οποία η
σχετική άδεια λειτουργίας εκδίδεται από τη Γενική Γραµ-
µατεία Αθλητισµού, µε όρους που θα καθοριστούν µε υ-
πουργική απόφαση.
β. Ορίζεται ότι, η Κτηµατική Υπηρεσία του Υπουργείου

Οικονοµικών αναλαµβάνει, κατόπιν ειδικής εντολής, την
υποχρέωση της νοµικής προστασίας (αποβολή αυθαίρε-
των κατόχων, έκδοση πρωτοκόλλου καθορισµού αποζη-
µίωσης αυθαίρετης χρήσης κ.λπ.), σε βάρος αυθαίρετων
κατόχων για τα ακίνητα κυριότητας της Γενικής Γραµµα-
τείας Αθλητισµού, που προήλθαν από αναγκαστικές α-
παλλοτριώσεις υπέρ της Γ ενικής Γ ραµµατείας Αθλητι-
σµού µε δαπάνη του Δηµοσίου. (άρθρο 29)

3. Επιτρέπονται χρήσεις κοινωνικής πρόνοιας βρεφο-
νηπιακών και παιδικών σταθµών, κατ’ εξαίρεση κάθε γε-
νικής ή ειδικής διάταξης, για την εγκατάσταση και λει-
τουργία Κέντρων Προσχολικής Αγωγής, Διαπαιδαγώγη-
σης και Εκπαίδευσης, σε περιοχές εντός σχεδίου όπου
επιτρέπεται µόνο η χρήση κατοικίας. Για τα ανωτέρω δεν
απαιτείται άδεια αλλαγής χρήσης και ορίζεται η ακολου-
θούµενη διαδικασία. (άρθρο 30)

4. Ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε την καταγραφή στην
προβλεπόµενη από τον υπό ψήφιση νόµο ψηφιακή βάση
δεδοµένων, των ορίων συγκεκριµένων κατηγοριών οικι-
σµών, µε εφαρµογή ενιαίων τεχνικών προδιαγραφών,
σύµφωνα µε τα ειδικότερα οριζόµενα. (άρθρο 31)
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ Γ΄

Με τις προτεινόµενες διατάξεις, τροποποιείται - συ-
µπληρώνεται η κείµενη νοµοθεσία σχετικά µε την προ-
στασία των δασών (ν. 998/1979) και επανακαθορίζονται
οι περιπτώσεις των επεµβάσεων που επιτρέπονται στις
δηµόσιες δασικές εκτάσεις, κατά την οριζόµενη έννοια.
Ειδικότερα, προβλέπονται, µεταξύ άλλων, τα εξής:

1.α. Προσδιορίζονται εκ νέου: ί) οι κατηγορίες των ε-
κτάσεων που υπάγονται στις διατάξεις της κείµενης νο-
µοθεσίας για την προστασία των δασών, συµπεριλαµβα-
νοµένων και των δηµοσίων χορτολιβαδικών και βραχω-
δών εκτάσεων, ii) ο τρόπος υπολογισµού της αξίας όλων
των προστατευόµενων περιοχών (µε βάση τη θέση τους,
τις παραγωγικές, υδρονοµικές, αισθητικές κ.λπ. λειτουρ-
γίες τους).
β. Προβλέπεται ότι, οι εκτάσεις που εµπίπτουν στο πε-

δίο εφαρµογής της νοµοθεσίας περί προστασίας δασών
θεωρούνται δηµόσιες, πλην εκείνων για τις οποίες το
Δηµόσιο δεν προβάλλει δικαιώµατα κυριότητας.
γ. Ορίζεται ότι, η αρµοδιότητα για την αναγνώριση της

κυριότητας ή άλλων εµπραγµάτων δικαιωµάτων επί των
δηµοσίων χορτολιβαδικών και βραχωδών εκτάσεων ανή-
κει στα πολιτικά δικαστήρια ή στις Επιτροπές Ενστάσε-
ων για το Εθνικό Κτηµατολόγιο. (άρθρο 32)

2. Επανακαθορίζονται: α. η συγκρότηση του Τεχνικού
Συµβουλίου Δασών ως προς τον αριθµό [µειώνεται κατά
2 (από 7 σε 5)] και την ιδιότητα των µελών του και β. η
σύνθεση των Επιτροπών Επιλύσεως Δασικών Αµφισβη-
τήσεων, οι οποίες, εφεξής, σε κάθε νοµό δύνανται να εί-
ναι περισσότερες από µία.
Προβλέπεται, µεταξύ άλλων, η καταβολή αποζηµίωσης

ανά υπόθεση στα µέλη και στους γραµµατείς των ανωτέ-
ρω Επιτροπών, η οποία καθορίζεται µε κ.υ.α., και το
συνολικό µηνιαίο όριο αυτής ορίζεται κατά παρέκκλιση
των κείµενων σχετικών διατάξεων (άρθρο 21 του
ν. 4024/2011) και χωρίς περιορισµό στον αριθµό των
πραγµατοποιούµενων συνεδριάσεων. Συγκεκριµένα,
στον πρόεδρο καταβάλλεται το ποσό των 1.000 ευρώ, ε-
φόσον είναι δικηγόρος και 400 ευρώ στις λοιπές περι-
πτώσεις, στον εισηγητή 300 ευρώ, στα µέλη από 150 ευ-
ρώ και στον γραµµατέα 100 ευρώ. Η ανωτέρω αποζηµίω-
ση καλύπτεται αποκλειστικά από τον προϋπολογισµό
του Πράσινου Ταµείου και ειδικότερα από τα έσοδα των
παραβολών της διαδικασίας για την εξέταση αντιρρήσε-
ων για το χαρακτηρισµό µιας περιοχής ως υπαγόµενης
στο νόµο περί προστασίας δασών. (άρθρο 33)

3. Προσδιορίζεται εκ νέου η διοικητική διαδικασία που
ακολουθείται για την επίλυση αµφισβητήσεων και διαφο-
ρών σχετικά µε το χαρακτήρα µίας περιοχής ως δάσους,
δασικής έκτασης, ή δηµόσιας χορτολιβαδικής ή βραχώ-
δους έκτασης, έως την ανάρτηση του δασικού χάρτη.
Μεταξύ άλλων: i) Προβλέπεται η ανάρτηση σε ειδικό

δικτυακό τόπο (αντί της δηµοσίευσης στον τύπο, που
προβλέπεται σήµερα) της πράξης περί του χαρακτηρι-
σµού της έκτασης ως δασικής ή µη.

ii) Ρυθµίζονται θέµατα που αφορούν στις σχετικές
προθεσµίες και στην κατ’ απόλυτη προτεραιότητα εξέτα-
ση του χαρακτήρα συγκεκριµένων κατηγοριών εκτάσε-
ων (περιοχές µεγάλων επενδύσεων, λειτουργίας Επιχει-
ρηµατικών Πάρκων, τουριστικών εγκαταστάσεων, µεταλ-
λείων, λατοµείων, σταθµών ΑΠΕ ή ΣΗΘ µε χρήση ΑΠΕ,
έργων οδοποιίας κ.λπ.) (άρθρο 34)

4. Επανακαθορίζονται θέµατα σχετικά µε τις υποχρεω-

τικές αναδασώσεις, καθώς και για τις περιπτώσεις άρσης
των υποχρεωτικών αναδασώσεων. (άρθρο 35)

5. Καθορίζονται, εκ νέου, οι επιτρεπόµενες, κατ’ εξαί-
ρεση, επεµβάσεις σε δάση ή δασικές εκτάσεις και δηµό-
σιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις εκτάσεις. Συγκεκρι-
µένα:
α. Επανακαθορίζεται η σχετική διαδικασία για την ε-

πέµβαση στις προαναφερόµενες περιοχές, η οποία ε-
νεργείται κατόπιν σχετικής έγκρισης από τον Γενικό
Γραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκησης και
καταβολής ανταλλάγµατος χρήσης που αποτελεί µέρος
της καθοριζόµενης, σύµφωνα µε τις προτεινόµενες δια-
τάξεις, αξίας της έκτασης. Η αναδάσωση γίνεται από τον
δικαιούχο της επέµβασης µε δαπάνες του και εγκρίνεται
από την αρµόδια Δασική Υπηρεσία.
Το αντάλλαγµα χρήσης για επεµβάσεις στις προανα-

φερόµενες δασικές εκτάσεις, υπολογίζεται σε ποσοστό
επί της αξίας των εν λόγω εκτάσεων, κατά τα ειδικότερα
οριζόµενα, κατατίθεται δε υπέρ του Πράσινου Ταµείου
και διατίθεται αποκλειστικά για την αναδάσωση εκτάσε-
ων.
Σε περίπτωση που δεν πραγµατοποιηθεί ή δεν γίνει

σωστά η αναδάσωση, καταβάλλεται από τον υπόχρεο
ποσό τριπλάσιο από τη δαπάνη αναδάσωσης και κατατί-
θεται στο Πράσινο Ταµείο, διατίθεται δε αποκλειστικά
για την αναδάσωση εκτάσεων.
Το Δηµόσιο, οι ο.τ.α. α΄ και β΄ βαθµού απαλλάσσονται

από την καταβολή ανταλλάγµατος χρήσης, καθώς και οι
υπηρεσίες ή φορείς του ευρύτερου δηµόσιου τοµέα.
Προσδιορίζονται οι επεµβάσεις που εξαιρούνται από

την υποχρέωση αναδάσωσης και την καταβολή ανταλ-
λάγµατος χρήσης (µεταλλεία, λατοµεία, έργα υποδοµής,
αρχαιολογικές έρευνες, στρατιωτικά έργα, ορειβατικά
µονοπάτια, πάρκα, άλση, γεωργική εκµετάλλευση, ε-
κτροφεία θηραµάτων, κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις,
βοτανικοί κήποι, παραδοσιακά υδροτριβεία, οι προσωρι-
νού χαρακτήρα εγκαταστάσεις εναλλακτικής διαχείρι-
σης αποβλήτων, κ.λπ.). Δεν καταβάλλουν αντάλλαγµα
χρήσης οι επενδυτές έργων στρατηγικού χαρακτήρα και
οι υποδοχείς τουριστικών δραστηριοτήτων για εκτάσεις,
το ιδιοκτησιακό καθεστώς των οποίων δεν έχει επιλυθεί.
Το Δηµόσιο εγείρει τακτική αγωγή κυριότητας για τις εν
λόγω εκτάσεις και, εφόσον αυτές κριθούν αµετάκλητα
ως δηµόσιες, ο επενδυτής καταβάλει το οφειλόµενο α-
ντάλλαγµα χρήσης.
Σε περίπτωση εγκατάλειψης του σκοπού επέµβασης ή

ολοκλήρωσής του και, εφόσον η έκταση δεν επανέλθει
στην προηγούµενη κατάσταση πριν την αλλαγή χρήσης,
επιβάλλεται από την αρµόδια δασική αρχή σε βάρος του
δικαιούχου πέραν των προβλεποµένων ποινών φυλάκι-
σης, διοικητικό πρόστιµο ποσού από 3.000 ευρώ µέχρι
10.000 ευρώ, ανά στρέµµα, που µπορεί να αναπροσαρ-
µόζεται µε κ.υ.α..
Η αναγκαστική απαλλοτρίωση των ιδιωτικών εκτάσε-

ων, υπέρ του Δηµοσίου για δηµόσια ωφέλεια, ενεργεί-
ται, εφόσον συντρέχουν οι ρητά οριζόµενες προϋποθέ-
σεις.
Απαγορεύεται η κατά κυριότητα παραχώρηση δασών,

δασικών εκτάσεων ή δασικών χορτολιβαδικών και βρα-
χωδών εκτάσεων.
β. Δεν επιτρέπεται επέµβαση στα δάση και στις δασι-

κές εκτάσεις εκτός των ρητά οριζοµένων εξαιρέσεων
(διάνοιξη εθνικών, επαρχιακών κ.λπ. οδών, σιδηροδροµι-
κών γραµµών, έργα υποδοµής κ.λπ.) και δεν απαιτείται
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άρση της αναδάσωσης για την πραγµατοποίηση των
προαναφεροµένων επεµβάσεων σε αναδασωτέες περιο-
χές.
γ. Ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε τους όρους και προ-

ϋποθέσεις χρήσης δασικής έκτασης, κατ’ εξαίρεση, για
γεωργική χρήση από γεωργικούς συνεταιρισµούς, οµά-
δες παραγωγών ή φυσικά πρόσωπα, η οποία περιορίζε-
ται µέχρι τα 30 στρέµµατα.
δ.i) Επιτρέπεται η κατασκευή των αναγκαίων συνοδευ-

τικών έργων (δίκτυο µεταφοράς, ύδατος, έργα οδοποι-
ίας για πρόσβαση στα δίκτυα κοινωφελών υπηρεσιών
κ.λπ.), για την εξυπηρέτηση των κτηνοτροφικών εγκατα-
στάσεων, µελισσοκοµείων, εκτροφείων θηραµάτων κ.λπ.
εντός δασικών εκτάσεων.

ii) Για τις κτηνοτροφικές εγκαταστάσεις απαιτείται, α-
πό την αρµόδια Δασική αρχή, έγκριση χορήγησης, για α-
ποκλειστική χρήση από τον ενδιαφερόµενο, στην οποία
καθορίζεται και το αντάλλαγµα χρήσης, αντίστοιχο των
γεωργικών εγκαταστάσεων, καθώς και η προς αναδάσω-
ση έκταση.
Σε περίπτωση µη τήρησης των υποχρεώσεων του κα-

τόχου της αδείας, αυτή ανακαλείται και οι εγκαταστά-
σεις περιέρχονται στο Δηµόσιο, εάν είναι δηµόσια η έ-
κταση, άλλως στον ιδιοκτήτη αυτής.
ε.i) Ορίζεται ότι, κατά τη διάνοιξη εθνικών, επαρχιακών

και δηµοτικών οδών, καθώς και σιδηροδροµικών γραµ-
µών δια µέσω δασών, δασικών και αναδασωτέων εκτάσε-
ων, υποχρεούνται οι δικαιούχοι να δηµιουργούν δεντρο-
στοιχίες και γραµµικές φυτείες, παράλληλα των οδών.

ii) Τα απόλυτα αναγκαία τεχνικά έργα επιτρέπονται
µόνο, εφόσον προβλέπονται στην τεχνική και περιβαλ-
λοντική µελέτη του έργου.
στ.i) Επιτρέπεται η επέµβαση σε δηµόσιες δασικές ε-

κτάσεις για τη δηµιουργία τουριστικών εγκαταστάσεων
και χιονοδροµικών κέντρων µε τους απαραίτητους µηχα-
νισµούς, καθώς και εγκαταστάσεων ειδικής τουριστικής
υποδοµής. Στα γήπεδα εκµετάλλευσης των ανωτέρω ορ-
γανωµένων υποδοχέων τουριστικών δραστηριοτήτων ε-
πιτρέπεται να περιλαµβάνονται δασικές, χορτολιβαδικές
και βραχώδεις εκτάσεις, κατά τα οριζόµενα.

ii) Καθορίζεται η σχετική διαδικασία για την έγκριση ε-
πέµβασης όσον αφορά στις προαναφερόµενες εγκατα-
στάσεις, καθώς και το σύνολο των προς οικοδόµηση δια-
τιθέµενων χώρων και ο συντελεστής δόµησης.
ζ.ί) Επιτρέπεται επίσης, η επέµβαση σε δάση και τις

λοιπές προαναφερόµενες εκτάσεις για την εγκατάσταση
και λειτουργία κατασκηνώσεων, µε τις οριζόµενες εξαι-
ρέσεις και επιφυλάξεις.

ii) Ορίζεται ποσοστό τουλάχιστον 5% της δυναµικότη-
τας των εγκαταστάσεων που θα παρέχεται αδάπανα από
τον εκάστοτε δικαιούχο, σε παιδιά απόρων ή πολυτέ-
κνων οικογενειών.

iii) Δικαιούχοι της επέµβασης µπορεί να είναι το Δηµό-
σιο, οι ο.τ.α. α και β΄ βαθµού, ν.π.δ.δ., ν.π.ι.δ., κοινωφελή
ιδρύµατα κ.λπ..

iv) Προσδιορίζονται οι προδιαγραφές των κατασκευών
για την υποδοµή των κατασκηνώσεων (έκταση, ύψος
κ.λπ.).
η.i) Επανακαθορίζονται οι προδιαγραφές εγκατάστα-

σης βιοµηχανιών κοπής και επεξεργασίας ξύλου ή βιοµη-
χανιών σε δάση και δασικές εκτάσεις.

ii) Επιτρέπεται, επίσης, στις προαναφερόµενες εκτά-
σεις και στις χορτολιβαδικές και βραχώδεις, η εγκατά-
σταση µονάδων µεταποίησης γεωργικών προϊόντων, τυ-

ροκοµικών, οινοποιείων, ελαιοτριβείων, σφαγείων κ.λπ.
Στις εν λόγω περιοχές είναι δυνατή η δηµιουργία Επι-

χειρηµατικού Πάρκου (Ε.Π.), σύµφωνα µε την υφιστάµε-
νη νοµοθεσία. Επιτρέπεται, επίσης, η εγκατάσταση δε-
ξαµενών αποθήκευσης πετρελαιοειδών µε τους αναγκαί-
ους αγωγούς προσαγωγής τους, υπό τις οριζόµενες
προϋποθέσεις.
θ.i) Επανακαθορίζονται οι όροι και προϋποθέσεις για

τη διενέργεια ερευνών µε γεωτρήσεις και εξόρυξη στις
προαναφερόµενες δασικές εκτάσεις.
Αντάλλαγµα χρήσης για την επέµβαση αυτή δεν κατα-

βάλλεται.
ii) Απεναντίας, καταβάλλεται αντάλλαγµα χρήσης για

την επέµβαση στην επιφάνεια του εδάφους όσον αφορά
στην εκµετάλλευση µεταλλείων και λατοµείων εντός
των προαναφερόµενων δασικών εκτάσεων.

iii) Επιτρέπεται σε εγκεκριµένα συστήµατα εναλλακτι-
κής διαχείρισης στερεών αποβλήτων να προβαίνουν, µε
βάση εγκεκριµένη περιβαλλοντική µελέτη, στην εναπο-
θέτηση, επεξεργασία ή αξιοποίηση αποβλήτων, που προ-
έρχονται από ανασκαφές, κατασκευές και κατεδαφίσεις
(ΑΕΚΚ), σε µεταλλεία και λατοµεία που σταµάτησε η λει-
τουργία τους χωρίς αποκατάσταση.
ι.i) Ρυθµίζονται εκ νέου θέµατα σχετικά µε την εκτέλε-

ση µεγάλων έργων υποδοµής (αεροδροµίων, υδροηλε-
κτρικών σταθµών, φραγµάτων κ.λπ.) στις προαναφερό-
µενες δασικές περιοχές, σύµφωνα µε τις ρητά οριζόµε-
νες προδιαγραφές.

ii) Επανακαθορίζονται οι προϋποθέσεις χορήγησης της
απαιτούµενης έγκρισης για την εγκατάσταση στις ανω-
τέρω περιοχές δικτύων µεταφοράς και διανοµής ηλε-
κτρικής ενέργειας, την κατασκευή υποσταθµών και κάθε
έργο που αφορά στην υποδοµή και την εγκατάσταση
σταθµού παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας από Ανανεώ-
σιµες Πηγές Ενέργειας (ΑΠΕ), δικτύων µεταφοράς και
διανοµής φυσικού αερίου και πετρελαϊκών προϊόντων,
αγωγών ύδρευσης - αποχέτευσης και λοιπών τεχνικών
έργων.

iii) Η εκτέλεση των έργων αυτών απαγορεύεται στους
πυρήνες των Εθνικών Δρυµών, τα δάση / µνηµεία της φύ-
σης και ειδικότερα απαγορεύεται η εγκατάσταση εκµε-
τάλλευσης ηλεκτρικής ενέργειας και φωτοβολταϊκών
σταθµών σε δάση και αναδασωτέες περιοχές.

iv) Επιτρέπεται, επίσης, εντός των δασικών περιοχών
η εγκατάσταση και λειτουργία τεχνικού εξοπλισµού για
την ασφάλεια των αεροπορικών πτήσεων, καθώς τα ανα-
γκαία έργα οδοποιίας πρόσβασης για τις οποίες παρεµ-
βάσεις δεν απαιτείται αντάλλαγµα χρήσης ούτε η τήρη-
ση της διαδικασίας περιβαλλοντικής αδειοδότησης.
ια.i) Ρυθµίζονται εκ νέου θέµατα σχετικά µε τις παρεµ-

βάσεις στις προαναφερόµενες δασικές περιοχές για αρ-
χαιολογικές έρευνες και ανασκαφές, καθώς και για ε-
γκαταστάσεις πολιτιστικού χαρακτήρα εντός αυτών.

ii) Μπορεί επίσης να προβλεφθεί στη σχετική µελέτη η
διάθεση µέρους του χώρου που πρόκειται να αποκατα-
σταθεί, για λειτουργία πολιτιστικών εκδηλώσεων.
Σε αντιστάθµισµα της διατεθείσας έκτασης επιβάλλε-

ται στον υπόχρεο από την αρµόδια Δασική Υπηρεσία να
αναδασώσει άλλη έκταση ίσου εµβαδού στην περιοχή
αρµοδιότητάς της.
ιβ. Ρυθµίζονται επίσης εκ νέου θέµατα κατασκευής ο-

χυρωµατικών έργων και στρατιωτικών εγκαταστάσεων,
στρατοπέδων, κέντρων εκπαίδευσης κ.λπ. σε δασικές
περιοχές κατόπιν σχετικής έγκρισης παρέµβασης.
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ιγ.i) Επιτρέπεται σε δηµόσιες χορτολιβαδικές και βρα-
χώδεις εκτάσεις ή ελλείψει αυτών σε δάση, η εγκατά-
σταση ορειβατικού καταφυγίου από σωµατεία ορειβα-
τών, πεζοπόρων, αναρριχητών, τους οικείους ο.τ.α. και
τον EOT µε τις οριζόµενες εξαιρέσεις.

ii) Επιτρέπεται, επίσης, η εκµίσθωση του ορειβατικού
καταφυγίου µε την υποχρέωση τήρησης των οριζόµενων
στην έγκριση επέµβασης όρων και προϋποθέσεων.

iii) Για τη χάραξη ή τη διάνοιξη ορειβατικών µονοπα-
τιών απαιτείται έγκριση επέµβασης. Αντάλλαγµα χρήσης
δεν απαιτείται.

iv) Η πρόσβαση προς τα ορειβατικά καταφύγια γίνεται
από δηµόσια ή δασική οδό ή από ορειβατικά µονοπάτια,
την ευθύνη οροσήµανσης και συντήρησης των οποίων έ-
χουν οι προαναφερόµενοι δικαιούχοι σε συνεργασία µε
τις αρµόδιες δασικές υπηρεσίες και την Ελληνική Οµο-
σπονδία Ορειβασίας - Αναρρίχησης (ΕΟΟΑ).
ν) Προσδιορίζονται οι έννοιες των όρων ορειβατικά

καταφύγια και ορειβατικά µονοπάτια και τίθενται οι προ-
διαγραφές για τις κτηριακές εγκαταστάσεις των καταφυ-
γίων.

vi) Επιτρέπεται, τέλος, η εκµίσθωση του ορειβατικού
καταφυγίου κατά τα ειδικότερα οριζόµενα.
ιδ.i) Επιτρέπεται, στις δηµόσιες χορτολιβαδικές και

βραχώδεις εκτάσεις ή ελλείψει αυτών σε δασικές εκτά-
σεις, η επέµβαση για την κατασκευή: αα) αθλητικών ε-
γκαταστάσεων, ββ) εκπαιδευτηρίων, νοσοκοµείων, γγ)
Ιερών Ναών και Μονών, δδ) σωφρονιστικών καταστηµά-
των και εγκαταστάσεων των Σωµάτων Ασφαλείας, εε)
χώρου αποθήκευσης και επεξεργασίας στερεών αποβλή-
των, στστ) βοτανικών κήπων, ζζ) υδροτριβείων κ.λπ..
Προσδιορίζονται ενδεικτικά οι δικαιούχοι των προανα-

φερόµενων επεµβάσεων (ο.τ.α., ΦΟΔΣΑ, ιδιώτες).
ii) Περαιτέρω, επιτρέπεται στις προαναφερόµενες ε-

κτάσεις: αα) η χάραξη διαδροµών για τη διεξαγωγή αγώ-
νων µηχανοκίνητου αθλητισµού και ποδηλάτου, κατά τις
προβλεπόµενες προδιαγραφές, ββ) η έρευνα και οι σκα-
πτικές εργασίες για ανεύρεση θησαυρού µε άµεση, µετά
το τέλος της έρευνας, αποκατάστασης του χώρου, γγ) η
εγκατάσταση πληγέντων από φυσικές καταστροφές, δδ)
η εγκατάσταση δοµικών ή µηχανικών κατασκευών για
την τοποθέτηση κεραιών, ποµπών, αναµεταδοτών, ύστε-
ρα από έκδοση της αναγκαίας έγκρισης επέµβασης, σύµ-
φωνα µε τις Πρότυπες Περιβαλλοντικές Δεσµεύσεις, εε)
η κατασκευή χερσαίων εγκαταστάσεων υδατοδροµείων.
ιε. Προσδιορίζονται οι επεµβάσεις σε πάρκα, άλση, πε-

ριαστικά δάση και δασικές εκτάσεις. Ειδικότερα:
i) Δεν επιτρέπεται η µεταβολή του κύριου προορισµού

και η αναίρεση της λειτουργίας των πάρκων ή αλσών, κα-
θώς και των περιαστικών δασών.

ii) Υφιστάµενα κτήρια και υποδοµές εντός πάρκων και
αλσών χωρίς έγκριση εξαιρούνται της κατεδάφισης, ε-
φόσον πληρούνται οι προβλεπόµενες προϋποθέσεις.

iii) Κτήρια, εγκαταστάσεις, υποδοµές εντός πάρκων
και αλσών που πραγµατοποιήθηκαν από τις οριζόµενες
Υπηρεσίες εντός πάρκων και αλσών, κατά παρέκκλιση
της κείµενης νοµοθεσίας, εξαιρούνται της κατεδάφισης.

iv)  Έργα απαραίτητα στη λειτουργία των περιαστικών
δασών, πάρκων και αλσών δεν συνιστούν µεταβολή της
χρήσης αυτών.
ν) Απεναντίας, επιτρέπεται στα πάρκα ή άλση η κατα-

σκευή έργων ΜΕΤΡΟ ή ΤΡΑΜ µε τα συνοδά έργα αυτών

(γραφεία), εφόσον γίνει πλήρης αποκατάσταση του χώ-
ρου από τον υπεύθυνο του έργου.

vi) Η παραχώρηση της χρήσης πάρκου ή άλσους επι-
τρέπεται µόνο σε ο.τ.α. α΄ και β΄ βαθµού, κατά τα ειδικό-
τερα οριζόµενα.

vii) Επιτρέπονται, τέλος, χρήσεις στα περιαστικά δάση
και δασικές εκτάσεις για ήπια αναψυχή και κοινωφελείς
λειτουργίες.
ιστ.i) Δεν επιτρέπεται η επέκταση εγκεκριµένου σχεδί-

ου πόλεως ή επέκταση οικισµού υφιστάµενου προ του
1923 ή η δηµιουργία οικιστικής περιοχής µέσα σε δάσος
ή δασική περιοχή, ούτε είναι δυνατή η παραχώρηση ή η
εκχώρηση δηµοσίου ή ιδιωτικού δάσους ή δασικής έκτα-
σης για τη δηµιουργία ή επέκταση πόλεων ή οικισµών,
πλην των οριζοµένων περιπτώσεων.

ii) Απεναντίας, επιτρέπεται η ένταξη δηµοσίων χορτο-
λιβαδικών και βραχωδών εκτάσεων σε οικιστική περιοχή,
στην ηπειρωτική Ελλάδα, στην Κρήτη και στην Εύβοια, ε-
φόσον προβλέπεται από τον πολεοδοµικό σχεδιασµό για
να αποτελέσουν ακίνητα υποδοχής συντελεστή δόµη-
σης ή και ακίνητα ανταλλαγής οικοδοµικών συνεταιρι-
σµών. Οι εκτάσεις αυτές παραδίδονται στην Τράπεζα Γης
ενώ προβλέπεται και η διαδικασία που ακολουθείται έως
τη σύσταση του ανωτέρω φορέα.
ιζ. Ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε την κτήση γης από

συνεταιρισµό για οικοδόµηση εκτός εγκεκριµένου σχεδί-
ου πόλης ή οικισµού περιοχής, κατά τα ειδικότερα οριζό-
µενα.

6.α. Ορίζεται ότι, σε περιπτώσεις αµφισβητήσεων ή
διενέξεων ή δικών µεταξύ Δηµοσίου και νοµικών ή φυσι-
κών προσώπων, απαιτείται η απόδειξη των δικαιωµάτων
επί δασών ή δασικών εκτάσεων, µε τις οριζόµενες εξαι-
ρέσεις.
β. Νοµιµοποιούνται οι κατατµήσεις που έγιναν µε ανα-

δασµό σε δάση και δασικές εκτάσεις για αγροτική εκµε-
τάλλευση στις ρητά οριζόµενες περιοχές από την περά-
τωση των αναδασµών. (άρθρο 37)

7. Προβλέπεται ότι, το δικαίωµα δενδροκοµικής εκµε-
τάλλευσης καστανοτεµαχίων εντός δηµοσίων δασικών
εκτάσεων µπορεί να παραχωρηθεί, εφεξής, αντί τιµήµα-
τος χρήσης (σήµερα παραχωρείται κατά κυριότητα χωρίς
τίµηµα), σε µόνιµους κατοίκους των οικείων ο.τ.α. και
κατά προτεραιότητα σε κατ’ επάγγελµα γεωργούς ή κτη-
νοτρόφους, µε τους προβλεπόµενους όρους (περιποίη-
ση, εµβολιασµό, καθαρισµό), η µη τήρηση των οποίων
κηρύσσει έκπτωτο τον δικαιούχο και επιβάλλεται διοικη-
τικό πρόστιµο 3.000 Ευρώ ανά στρέµµα. (άρθρο 38)

8. Ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε την αναγνώριση ως
ιδιωτικών των εκτάσεων που εµφανίζονται στις αεροφω-
τογραφίες του 1945 ή του 1960 µε αγροτική µορφή, οι ο-
ποίες διασώθηκαν αργότερα και για τις οποίες το Δηµό-
σιο δεν θεµελιώνει δικαιώµατα κυριότητας. Στην περί-
πτωση αυτή ο ιδιώτης πρέπει να προσκοµίσει τίτλους κυ-
ριότητας που έχουν αποκτηθεί πριν τις 23.2.1946 και έ-
χουν µετεγγραφεί.
Οι εν λόγω εκτάσεις µε µορφή δασική παραχωρούνται

στον ιδιώτη αποκλειστικά για αγροτική εκµετάλλευση ε-
άν προσκοµίσει µεταγενέστερο τίτλο αλλά όχι νεότερο
της 6.6.1975. (άρθρο 39)

9. Εισάγονται νέες ρυθµίσεις, σύµφωνα µε τις οποίες
απαγορεύεται η οικοδόµηση δασικών εν γένει εκτάσεων.
Ειδικότερα, µεταξύ άλλων, προβλέπονται τα εξής:
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α. Απαγορεύεται η ανέγερση κτισµάτων ή εγκαταστά-
σεων και η καταπάτηση, 
εκχέρσωση και φύτευση δασών και δασικών, χορτολι-

βαδικών εκτάσεων, εκτός των προβλεποµένων επιτρε-
πτών επεµβάσεων.
β. Κατεδαφίζονται, υποχρεωτικά, ανεγερθείσες οικο-

δοµές ή κτίσµατα και πάσης φύσεως εγκαταστάσεις που
βρίσκονται στις προαναφερόµενες εκτάσεις και αποµα-
κρύνονται τα µη δασικά φυτά, µε απόφαση του Γ ενικού
Γ ραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµένης Διοίκησης.
γ. Κατά της απόφασης κατεδάφισης - αποµάκρυνσης

επιτρέπεται αίτηση ακύρωσης ενώπιον δικαστηρίου, ε-
ντός της οριζόµενης προθεσµίας, χωρίς αναστολή εκτέ-
λεσης της απόφασης.
Τα κινητά περιέρχονται στην κυριότητα του Δηµοσίου

εάν δεν διεκδικηθούν εντός εξαµήνου.
δ. Ο κύριος, ο νοµέας ή ο κάτοχος υποχρεούται εξ ο-

λοκλήρου έκαστος στην καταβολή ειδικής αποζηµίωσης
από την κλήτευση µέχρι και την κατεδάφιση.
Εξαιρούνται της εν λόγω υποχρέωσης, εφόσον παρα-

δοθούν τα κτίσµατα αυτά οικειοθελώς στο Δηµόσιο προς
κατεδάφιση κατά τα ειδικότερα οριζόµενα.
Τα οριστικά ποσοστά των αποζηµιώσεων εισπράττο-

νται κατά τον ΚΕΔΕ υπέρ του Πράσινου Ταµείου και το
ύψος αυτών ορίζεται σε 1 Ευρώ ανά τετραγωνικό µέτρο
κτίσµατος και ανά ηµέρα διατήρησης αυτού.
ε. Προβλέπεται η άµεση κατεδάφιση των αυθαιρέτων

κατασκευών και η αποµάκρυνση των µη δασικών φυτών
σε δάση και δασικές εκτάσεις µετά την κήρυξή τους ως
αναδασωτέων λόγω καταστροφής τους από πυρκαγιά α-
πό το 2007 και εξής.
Η κατεδάφιση διενεργείται µετά από τη σύνταξη σχε-

τικού πρωτοκόλλου από τριµελή Επιτροπή που ορίζεται
από τον Γενικό Γραµµατέα της οικείας Αποκεντρωµένης
Διοίκησης και δεν επιτρέπεται η άσκηση αίτησης ακύρω-
σης ενώπιον διοικητικής ή δικαστικής αρχής.
Την Επιτροπή συνδράµουν στο έργο της αστυνοµικές

αρχές, οι ο.τ.α., φυσικά ή νοµικά πρόσωπα. (άρθρο 40)
10.α. Επανακαθορίζονται / αυστηροποιούνται οι ποινι-

κές διώξεις για παράνοµες επεµβάσεις σε δασικές και α-
ναδασωτέες εκτάσεις. Ειδικότερα:

i) Τιµωρείται µε φυλάκιση τουλάχιστον ενός έτους και
χρηµατική ποινή 3.0 ευρώ για κάθε 100 τετραγωνικά µέ-
τρα που καταστρέφονται, όποιος εκχερσώνει, υλοτοµεί
αποψιλωτικά, φυτεύει µη δασικά φυτά σε έκταση δηµό-
σια ή ιδιωτική που έχει κηρυχθεί αναδασωτέα. Η ποινή
αυτή διπλασιάζεται (6.000 ευρώ) για κάθε 100 τετραγω-
νικά µέτρα για την καταστροφή πέραν του ενός στρέµ-
µατος.
Οι εν λόγω ποινές επιβάλλονται ανεξάρτητα από εκεί-

νες που επιβάλλονται για την ανοικοδόµηση αναδασω-
τέων εκτάσεων.

ii) Επιβάλλεται, επίσης, διοικητικό πρόστιµο από τον
οικείο Δασάρχη, που εισπράττεται κατά τον ΚΕΔΕ υπέρ
του Πράσινου Ταµείου, για την αποκατάσταση της δασι-
κής βλάστησης που καταστράφηκε.

iii) Τιµωρείται, επίσης, µε φυλάκιση τουλάχιστον ενός
έτους και χρηµατική ποινή από 500 έως 5.000 Ευρώ, ό-
ποιος ιδιοκτήτης και κάτοχος ποιµνίου ή τρίτος συλλαµ-
βάνεται µε το ποίµνιό του σε αναδασωτέα έκταση.

iv) Οι προαναφερόµενες ποινές σε περίπτωση υποτρο-
πής διπλασιάζονται.
β. Αυστηροποιούνται, επίσης, οι ποινικές κυρώσεις

που επιβάλλονται σε όποιον επιχειρεί τη µεταβολή χρή-

σης στις προαναφερόµενες εκτάσεις και συγκεκριµένα:
αα) οι παραβάτες εργολάβοι, οι κατασκευαστές και οι ε-
ντολείς για την ανέγερση οποιουδήποτε κτίσµατος τιµω-
ρούνται µε φυλάκιση τουλάχιστον πέντε (5) ετών και
χρηµατική ποινή από 20.000 έως 200.000 ευρώ, ββ) οι
συµπράττοντες στην ανοικοδόµηση υπάλληλοι, εργάτες
τιµωρούνται µε φυλάκιση τουλάχιστον ενός έτους και
χρηµατική ποινή από 2.000 έως 20.000 ευρώ.
Με την ίδια ποινή τιµωρείται και όποιος: i) εκχερσώνει

παράνοµα δασική έκταση, καλλιεργεί και φυτεύει µη δα-
σικά φυτά και σε κάθε περίπτωση όποιος πραγµατοποιεί
επέµβαση σε δάσος, δασική έκταση, χορτολιβαδικές και
βραχώδεις εκτάσεις, ii) δεν συµµορφώνεται µε την υπο-
χρέωση αποκατάστασης του φυσικού τοπίου και της
βλάστησης µετά το πέρας της έρευνας µε γεωτρήσεις
και µετά τη λήξη της λειτουργίας µεταλλείων και λατο-
µείων, καθώς και όποιος παραβαίνει τις υποχρεώσεις του
για εγκαταστάσεις τουριστικού χαρακτήρα.
γ. Τα προϊόντα των προαναφεροµένων αξιόποινων

πράξεων και των αντικειµένων που χρησιµοποιήθηκαν
δηµεύονται υποχρεωτικά.
δ. Απαγορεύεται η σύνδεση των προαναφερόµενών

οικοδοµών και εγκαταστάσεων µε τα δίκτυα ύδρευσης,
αποχέτευσης, τηλεπικοινωνιών και παροχής ηλεκτρικού
ρεύµατος και φυσικού αερίου. Οι παραβάτες τιµωρού-
νται µε φυλάκιση τουλάχιστον 3 µηνών και χρηµατική
ποινή από 3.000 έως 30.000 ευρώ.
ε. Τιµωρούνται, επίσης, κατά τον Ποινικό Κώδικα και οι

εκτελεστές έργων διάνοιξης οδών (εθνικών, επαρχιακών
κ.λπ.), που δεν συµµορφώνονται στις κατά τις προτεινό-
µενες διατάξεις υποχρεώσεις τους. (άρθρο 41)

11. Παρέχονται οι απαιτούµενες εξουσιοδοτήσεις για
τον καθορισµό, µε υπουργικές αποφάσεις, µεταξύ άλ-
λων: ί) του τρόπου υπολογισµού της αξίας του δάσους,
δασικής έκτασης ή χορτολιβαδικής ή βραχώδους έκτα-
σης, ii) θεµάτων σχετικά µε την ίδρυση και λειτουργία
του δικτυακού τόπου όπου αναρτάται η πράξη χαρακτη-
ρισµού όπως και των αποφάσεων της Επιτροπής επί των
αντιρρήσεων κατ’ αυτών, iii) του τύπου και των απαιτού-
µενων στοιχείων των αιτήσεων για τις ανωτέρω πράξεις
και αποφάσεις και τη σχετική ηλεκτρονική διαδικασία, iv)
των προϋποθέσεων και της διαδικασίας υπαγωγής επεν-
δύσεων στις κατηγορίες που εξετάζονται κατ’ απόλυτη
προτεραιότητα ως προς την επίλυση αµφισβητήσεων
σχετικά µε το δασικό χαρακτήρα των εκτάσεων, ν) της
διαδικασίας χορήγησης και των απαιτούµενων δικαιολο-
γητικών για την έκδοση έγκρισης επέµβασης ή εκµετάλ-
λευσης στις προαναφερόµενες περιοχές, νί) των τεχνι-
κών προδιαγραφών για τις επιτρεπόµενες εγκαταστά-
σεις, vii) του εµβαδού της παραχωρούµενης έκτασης κα-
στανοτεµαχίων στους δικαιούχους και του τύπου του
παραχωρητηρίου, του ύψους του τιµήµατος και του τρό-
που καταβολής του, viii) της ακολουθητέας διαδικασίας
για την κατεδάφιση αυθαιρέτου κτίσµατος, ix) του ύψους
του παραβόλου επί αµφισβητήσεων για το χαρακτηρισµό
εκτάσεων ως δασικών.
Με όµοια υπουργική απόφαση, µπορεί να αναπροσαρ-

µόζεται το ύψος της προβλεπόµενης αποζηµίωσης, που
καταβάλλεται από τον κύριο, το νοµέα ή τον κάτοχο ε-
γκαταστάσεων στις προαναφερόµενες εκτάσεις. 

(άρθρο 42)
12. Τροποποιούνται οι διατάξεις του ν. 3208/2003 και

προσδιορίζονται οι περιπτώσεις για τις οποίες το Δηµό-
σιο δεν προβάλλει δικαιώµατα κυριότητας σε δάση και
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δασικές εκτάσεις και συγκεκριµένα στις περιπτώσεις
που: i) τα δικαιώµατα για τις εν λόγω εκτάσεις αναγνωρί-
στηκαν ως ιδιωτικά, ii) τα δηµόσια δάση και οι δασικές ε-
κτάσεις παραχωρήθηκαν για γεωργική ή δενδροκοµική
καλλιέργεια κ.λπ.. (άρθρο 43)

13. Τροποποιούνται - συµπληρώνονται οι διατάξεις του
Δασικού Κώδικα (ν.δ. 86/1969) και προβλέπονται τα ε-
ξής:
α. Κτίρια, εγκαταστάσεις και υποδοµές, που χρησιµο-

ποιούν οι Δασικές Υπηρεσίες ανήκουν κατά κυριότητα
στο Ελληνικό Δηµόσιο, µε εξαίρεση τα µισθωµένα από
αυτό κτίρια και η διαχείριση αυτών ασκείται από το ΥΠΕ-
ΚΑ.
β. Τα προαναφερόµενα κτίρια και οι υποδοµές εντός

των δασικών εκτάσεων επιτρέπονται να παραχωρούνται,
εάν δεν είναι αναγκαία, στις Δασικές Υπηρεσίες, κατά
χρήση για ορισµένο χρονικό διάστηµα, χωρίς αντάλλαγ-
µα, στο Δηµόσιο ή στους ο.τ.α. ή µε αντάλλαγµα σε φυ-
σικά ή νοµικά πρόσωπα δηµοσίου ή ιδιωτικού δικαίου,
που εκπληρώνουν κοινωφελή ή µη σκοπό. Τα εν λόγω α-
κίνητα διατίθενται, κατά προτεραιότητα, για την εγκατά-
σταση κέντρων υποδοχής και φιλοξενίας µεταναστών. Η
παραχώρηση γίνεται µε υπουργική απόφαση, µε την ο-
ποία ορίζεται το τίµηµα και ο σκοπός αυτής, τίθενται δε
όροι, η µη τήρηση των οποίων συνεπάγεται την ανάκλη-
ση αυτής.
γ. Το νοµικό καθεστώς των εν λόγω κτισµάτων δεν µε-

ταβάλλεται, εφόσον εξακολουθεί η εξυπηρέτηση κοινω-
φελών σκοπών. (άρθρο 44)

14. α. Περαιτέρω, επιτρέπεται κατόπιν σχετικής άδει-
ας, η ίδρυση δασικών φυτωρίων από ιδιώτες και από φυ-
σικά ή νοµικά πρόσωπα για παραγωγή και διάθεση, αντί
τιµήµατος, των αποθεµάτων δασικού πολλαπλασιαστι-
κού υλικού για δασοπονικούς ή µη σκοπούς.
Οι παραβάτες των προαναφεροµένων διατάξεων τιµω-

ρούνται κατά τον Ποινικό Κώδικα.
Με υπουργική απόφαση, καθορίζονται οι λεπτοµέρειες

εφαρµογής για την ίδρυση και λειτουργία, τη διάθεση και
εµπορία των δασικών φυτωρίων, την εποπτεία και έλεγ-
χο αυτών, την έκδοση παραβόλου υπέρ του Πράσινου
Ταµείου, για την έκδοση της άδειας ίδρυσης αυτών, την
εγγραφή τους σε ειδικό Μητρώο, την εισαγωγή από ή ε-
ξαγωγή σε τρίτες χώρες κ.λπ..
β. Μετονοµάζεται η Κεντρική Αποθήκη Δασικών Σπό-

ρων σε Κέντρο Επεξεργασίας Ελέγχου και πιστοποίησης
δασικού πολλαπλασιαστικού υλικού και µπορεί, αντί τι-
µήµατος, να διαθέτει δασικούς σπόρους, µοσχεύµατα
κ.λπ. προϊόντα, σε τρίτους από τα αποθέµατα.
Τα έσοδα από τη διάθεση των εν λόγω προϊόντων κα-

τατίθενται υπέρ του Πράσινου Ταµείου για την προστα-
σία των δασών.
Με υπουργική απόφαση καθορίζονται οι δικαιούχοι, οι

όροι, οι προϋποθέσεις και οι τιµές διάθεσης των προανα-
φερόµενων προϊόντων κ.λπ.. (άρθρο 45)

15. α. Τροποποιούνται οι διατάξεις της υφιστάµενης
νοµοθεσίας, σχετικά µε την κατάσχεση δασικών προϊό-
ντων εξαιτίας παράνοµης υλοτοµίας. Ειδικότερα επανα-
προσδιορίζεται ο τρόπος διάθεσης των κατασχεθέντων
προϊόντων, εργαλείων, µεταφορικών µέσων κ.λπ.. και ο
τρόπος καθορισµού του τιµήµατος αυτών.
β· Επανακαθορίζονται αυξανόµενα τα πρόστιµα που ε-

πιβάλλονται για την παράνοµη υλοτοµηθείσα ξυλεία και
για την παράνοµη Θήρα, και γενικά για παραβάσεις της
δασικής νοµοθεσίας, τα οποία αποτελούν έσοδα του
Πράσινου Ταµείου. (άρθρο 47)

16. Επαναπροσδιορίζονται οι ποινές που επιβάλλονται
στους παραβάτες της δασικής νοµοθεσίας. Ειδικότερα:
α. Ορίζεται ότι, κατ’ εξαίρεση των ευεργετικών ρυθµί-

σεων του άρθρου 8 του ν. 4198/2013, περί παραγραφής
του αξιόποινου συγκεκριµένων πράξεων και ποινών, δεν
παραγράφεται το αξιόποινο των πράξεων της παράνο-
µης υλοτοµίας και µεταφοράς δασικών προϊόντων ούτε
οι ποινές που έχουν επιβληθεί για τις εν λόγω παραβά-
σεις, οι οποίες και εκτελούνται.
β. Αυξάνονται τα πρόστιµα, που επιβάλλονται στις πε-

ριπτώσεις παράνοµης υλοτοµίας και µεταφοράς δασικών
προϊόντων, παράνοµης Θήρας και παράνοµης εισαγω-
γής, εξαγωγής και διακίνησης αυτοφυούς χλωρίδας και
πανίδας. (άρθρο 48)

17. Τροποποιούνται οι διατάξεις του ν. 4061/2012, σχε-
τικά µε τη διάθεση δασικού χαρακτήρα ακινήτων του δη-
µοσίου σε αποκατασταθέντες κτηνοτρόφους και τα δι-
καιώµατα χρήσης των ακινήτων αυτών από τους εν λόγω
κτηνοτρόφους. (άρθρο 49)

18. α. Τροποποιούνται συγκεκριµένες διατάξεις του ν.
1421/1984 σχετικά µε τη χρήση και από τους δασικούς υ-
παλλήλους των ειδικών όπλων και αποτρεπτικών µέσων,
για την αντιµετώπιση περιστατικών προσέγγισης άγριων
ζώων.
β. Περαιτέρω, ρυθµίζονται εκ νέου θέµατα σχετικά µε

τη διαδικασία έκδοσης της απαιτούµενης άδειας για την
κατοχή και χρήση των προαναφερόµενων όπλων και µέ-
σων, καθώς και µε τον τρόπο φύλαξης αυτών.

(άρθρο 50)
19. Τροποποιούνται διάφορες ρυθµίσεις της δασικής

νοµοθεσίας.
Ειδικότερα, µεταξύ άλλων:
α. Ρυθµίζονται θέµατα σχετικά µε τις εγκαταστάσεις

κατασκευής κεραιών σε δασικές εκτάσεις.
ρ. Προστίθενται στους κλάδους των δασικών υπαλλή-

λων ο κλάδος ΠΕ Διοικητικών που µετατάχθηκαν από
την Ελληνική Αγροφυλακή και ο κλάδος ΔΕ Οδηγών.
γ. Συµπεριλαµβάνονται και οι αλπικές ζώνες υπεράνω

των δασών και δασικών εκτάσεων στα κτήµατα που έγι-
νε απαλλοτρίωση για την αποκατάσταση ακτηµόνων
κτηνοτρόφων και ως εκ τούτου θεωρούνται ιδιωτικές.
δ. Ρυθµίζονται, επίσης, θέµατα σχετικά µε τη λειτουρ-

γία των Συµβουλίων Ιδιοκτησίας Δασών (ΣΙΔ) και των Α-
ναθεωρητικών Συµβουλίων Ιδιοκτησίας Δασών (ΑΣΙΔ).

(άρθρο 51)
20. Περιέχονται µεταβατικής ισχύος ρυθµίσεις, που α-

φορούν, µεταξύ άλλων, στην:
α. εφαρµογή των διατάξεων του υπό ψήφιση νόµου

και για εκκρεµείς υποθέσεις σχετικά µε: ι) τον υπολογι-
σµό της αξίας των δασών, δασικών, χορτολιβαδικών και
βραχωδών εκτάσεων, ii) την εξέταση αµφισβητήσεων για
τον χαρακτηρισµό εκτάσεων ως δασικών, ενώπιων των
αρµόδιων Επιτροπών της υφιστάµενης νοµοθεσίας. Για
την εξέταση αυτή απαιτείται η καταβολή παραβόλου υ-
πέρ του Πράσινου Ταµείου. Οι ανωτέρω Επιτροπές λαµ-
βάνουν την αποζηµίωση που προβλέπεται στις διατάξεις
του υπό ψήφιση νόµου.
β. συνέχιση λειτουργίας διαφόρων εγκαταστάσεων

(κτηνοτροφικές µονάδες, χιονοδροµικά κέντρα, έργα ύ-
δρευσης των ο.τ.α., ορειβατικά καταφύγια, κατασκηνώ-
σεις, φυτώρια) εντός των προαναφερόµενών περιοχών
χωρίς άδεια της δασικής υπηρεσίας, για το οριζόµενο
χρονικό διάστηµα, κατά περίπτωση, κατά τη διάρκεια του
οποίου οφείλουν να πάρουν την απαιτούµενη έγκριση ε-
πέµβασης. Για το διάστηµα αυτό αναστέλλεται κάθε διοι-
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κητική πράξη αποβολής, κατεδάφισης, επιβολής προστί-
µων, κήρυξης των περιοχών αυτών ως αναδασωτέων.
Περαιτέρω, θεωρούνται νοµίµως υφιστάµενες τουρι-

στικές εγκαταστάσεις σε ακίνητα δασικού χαρακτήρα
του Ελληνικού Δηµοσίου ή του EOT, που παραχωρήθη-
καν για τουριστική αξιοποίηση.
Επίσης, θεωρούνται νόµιµα υφιστάµενα κοιµητήρια σε

εκτάσεις δασικού χαρακτήρα.
Παραχωρούνται οριστικά στους δικαιούχους τους ε-

ντός του οριζόµενου χρονικού διαστήµατος: ί) καστανο-
τεµάχια που έχουν παραχωρηθεί προσωρινά, υπό τις ορι-
ζόµενες προϋποθέσεις, ii) δηµόσιες δασικές εκτάσεις
που παραχωρήθηκαν σε Δήµους, για εγκατάσταση των
κατοίκων τους. (άρθρο 52)

21. Περιλαµβάνονται διατάξεις της κείµενης νοµοθε-
σίας που καταργούνται µε τον υπό ψήφιση νόµο, εκτός
των ρητά οριζοµένων εξαιρέσεων σχετικά µε την παρα-
χώρηση ή την αλλαγή χρήσης σε συγκεκριµένες περι-
πτώσεις, για τις οποίες απαιτείται ειδική διαδικασία και
συγκεκριµένοι όροι και προϋποθέσεις, η µη τήρηση των
οποίων συνιστά λόγο υποχρεωτικής ανάκλησης της πα-
ραχώρησης. (άρθρο 53)
Β. Από τις προτεινόµενες διατάξεις προκαλούνται τα

ακόλουθα οικονοµικά αποτελέσµατα:

I. Επί του Κρατικού Προϋπολογισµού

1. Δαπάνη από την κάλυψη του κόστους ίδρυσης
και λειτουργίας δικτυακού τόπου όπου αναρτώνται οι
πράξεις χαρακτηρισµού εκτάσεων ως δασικών, καθώς
και οι αποφάσεις των Επιτροπών επί αµφισβητήσεων
κατά των εν λόγω πράξεων, [άρθρο 42 (άρθρο 78 παρ. 2
ν. 998/1979) σε συνδυασµό µε το άρθρο 34 (άρθρο 14
παρ.3 ν. 998/1979)].Η εν λόγω δαπάνη εξαρτάται από
την έκδοση σχετικής κ.υ.α..

2. Ενδεχόµενη δαπάνη από τυχόν: α. καταβολή αποζη-
µίωσης στα µέλη της επιτροπής για τη διατύπωση εισή-
γησης προς τον Γενικό Γραµµατέα της Αποκεντρωµένης
Διοίκησης σχετικά µε την έκδοση ειδικά διαπιστωτικής
απόφασης αυτού, µε σκοπό την υλοποίηση έργων υπο-
δοµής (αποκατάστασης και αναβάθµισης του φυσικού
περιβάλλοντος) στις οριζόµενες περιπτώσεις, σε δασι-
κές και αναδασωτέες εκτάσεις, 

(άρθρα 7 παρ. 2β και 10 παρ. 7)
β. καταβολή αποζηµίωσης στους ιδιοκτήτες, σε περί-

πτωση κατεδάφισης παλαιών ιδιοκτησιών τους εντός
των Ζωνών Αστικού Αναδασµού, (άρθρο 8 παρ. 8)
γ. χρηµατοδότηση της Ε.Κ.ΧΑ. Α.Ε. για να προβεί στην

ηλεκτρονική διεκπεραίωση της προβλεπόµενης διαδικα-
σίας που προβλέπεται στο θεσµικό πλαίσιο παράλληλων
αδειοδοτήσεων και εγκρίσεων για τις εκτάσεις ΠΠΑΙΠ
και τις εκτάσεις προς ανταλλαγή,        (άρθρα 25 παρ. 4)

3. Ενδεχόµενη δαπάνη και ενδεχόµενη αύξηση της δη-
µόσιας περιουσίας, στην περίπτωση περιέλευσης στο
Δηµόσιο, µε απαλλοτρίωση, εκτάσεων ιδιοκτησίας Οικο-
δοµικών Συνεταιρισµών που δεν µπορούν να οικοδοµη-
θούν. (άρθρο 8 παρ. 11)

4. Αύξηση εσόδων, από την είσπραξη των προβλεπο-
µένων µε την κείµενη νοµοθεσία παραβολών, για την µε-
ταγραφή ή καταχώριση των δικαιωµάτων κυριότητας λό-
γω της ανταλλαγής εκτάσεων ή τµηµάτων εκτάσεων Οι-
κοδοµικών Συνεταιρισµών, στα οικεία Υποθηκοφυλακεία
ή Κτηµατολογικά βιβλία,

(άρθρα 14 παρ. 10 και 15 παρ. 6)

5. Ενδεχόµενη αύξηση δηµοσίων εσόδων, από τυχόν:
α. είσπραξη ανταλλάγµατος χρήσης από επενδυτές έρ-
γων των οριζόµενων δραστηριοτήτων στην περίπτωση
που κριθεί δικαστικά το ιδιοκτησιακό καθεστώς των ε-
κτάσεών τους, 

[άρθρο 36 (άρθρο 45 παρ.17 ν. 998/1979)]
β. εκποίηση: i) των κινητών πραγµάτων σε κατεδαφιζό-

µενα παράνοµα κτίσµατα εντός δηµοσίων δασικών εκτά-
σεων, που περιέρχονται κατά κυριότητα στο Δηµόσιο,
στην περίπτωση που δεν διεκδικηθούν από τους κυρίους
αυτών,             [άρθρο 40 (άρθρο 67Α παρ.4, ν. 998/1979)] 

ii) προϊόντων που δηµεύονται, λόγω παράνοµων επεµ-
βάσεων σε δασικές εκτάσεις και µη αποκατάσταση του
περιβάλλοντος µετά οποιαδήποτε επέµβαση σε αυτές, 

[άρθρο 41 παρ.2 (άρθρο 71 παρ.4 ν. 998/1979)]
γ. είσπραξη ανταλλάγµατος για παραχώρηση, σε φυ-

σικά πρόσωπα ή Ν.Π.Δ.Δ. ή Ν.Π.Ι.Δ., ακινήτων του Ελλη-
νικού Δηµοσίου, που δεν χρησιµοποιούν οι Δασικές Υπη-
ρεσίες, (άρθρο 44 παρ.1)
δ. διάθεση έναντι τιµήµατος ή την εκποίηση κατασχε-

θέντων δασικών προϊόντων (παράνοµης υλοτοµηθείσας
ξυλείας ή καυσόξυλων υπολογιζόµενης, εφεξής, επί της
αγοραίας αξίας των ειδών, αντί επί της αξίας της διατί-
µησης ανά κατηγορία αυτών, που ισχύει), καθώς και ερ-
γαλείων ή τροχοφόρων µεταφορικών µέσων,

[άρθρο 47 παρ.1, 2 και 3 (άρθρο 271 παρ. 2 και
3, ν.δ. 86/1969)]

ε. είσπραξη του επιβαλλόµενου προστίµου στις περι-
πτώσεις παράνοµης εξαγωγής, εισαγωγής και διακίνη-
σης ειδών αυτοφυούς χλωρίδας και πανίδας. 

(άρθρο 48 παρ.10)

II. Επί του προϋπολογισµού των Ο.Τ.Α.  α΄ βαθµού
(Ν.Π.Δ.Δ. επίχορηγούµενα από τον Κρατικό Προϋπολο-
γισµό - φορείς Γενικής Κυβέρνησης)

1. Αύξηση εσόδων, από την είσπραξη τιµήµατος, για
την παραχώρηση κατά χρήση σε κατοίκους των οικείων
Ο.Τ.Α., καστανοτεµαχίων σε δηµόσιες δασικές εκτάσεις,
για δενδροκοµική εκµετάλλευση. 

[άρθρο 38 (άρθρο 66 παρ.1, ν. 998/1979), 
σε συνδυασµό µε το άρθρο 42 παρ.11]

2. Ενδεχόµενη αύξηση εσόδων, από την είσπραξη: ί)
προστίµου που τυχόν επιβάλλεται στους κατοίκους των
οικείων Ο.Τ.Α. , στην περίπτωση που δεν τηρούν τους
προβλεπόµενους όρους για την εκµετάλλευση των πα-
ραχωρούµενων σε αυτούς, κατά χρήση, καστανοτεµα-
χίων στις δηµόσιες δασικές εκτάσεις, 

[άρθρο 38 (άρθρο 66 παρ. 2, ν. 998/1979)] 
ii) χρηµατικής εισφοράς από τους Οικοδοµικούς Συνε-

ταιρισµούς υπέρ του οικείου Δήµου, στο πλαίσιο των Ε-
ΣΠΕΡΑΑ. (άρθρο 21 παρ.ΐβ)

iii) Επί του Κρατικού Προϋπολογισµού, του προϋπολο-
γισµού του ΤΑΧΑΙΚ και των λοιπών Φορέων της παρ. 2
του άρθρου 4 του ν. 663/1977, καθώς και επί των προϋπο-
λογισµών των Φορέων του άρθρου 20 του ν. 4058/2012
(Μετογικό Ταµείο Στρατού και Ταµείο Αρωγής Υπαλλήλων
Αστυνοµίας Πόλεων).
Ενδεχόµενη αύξηση εσόδων του κρατικού προϋπολο-

γισµού και του προϋπολογισµού των λοιπών ανωτέρω
φορέων, από την είσπραξη των οριζοµένων χρηµατικών
ποινών στις περιπτώσεις παράνοµων επεµβάσεων στις
δασικές και αναδασωτέες εκτάσεις και ανεπίτρεπτης µε-
ταβολής χρήσης στις εν λόγω περιοχές. 

(άρθρο 41 παρ.1 και 2)
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IV. Επί του προϋπολογισµού του Πράσινου Ταµείου
(Ν.Π.Δ.Δ. µη επιγορηγούµενο από τον Κρατικό Προϋπο-
λογισµό - Φορέας Γενικής Κυβέρνησης)

1. Δαπάνη, από την καταβολή, κατά παρέκκλιση των
κείµενων διατάξεων, αποζηµίωσης στα µέλη, τους γραµ-
µατείς και τους εισηγητές των Επιτροπών Επιλύσεως
Δασικών Αµφισβητήσεων (άρθρο 33 παρ.2). Η εν λόγω
δαπάνη, το ύψος της οποίας εξαρτάται από πραγµατικά
γεγονότα και από την έκδοση σχετικής κ.υ.α., θα καλύ-
πτεται από το εισπραττόµενο παράβολο που καταβάλλε-
ται επί αµφισβητήσεων χαρακτηρισµού εκτάσεων ως δα-
σικών.

2. Αύξηση εσόδων από την είσπραξη: α) ανταλλάγµα-
τος χρήσης για: i) την έγκριση κάθε επιτρεπόµενης επέµ-
βασης και σε δηµόσιες χορτολιβαδικές και βραχώδεις ε-
κτάσεις,

[άρθρο 36 (45 παρ.8 ν. 998/1979), σε συνδυασµό µε το
άρθρο 52 παρ. 7]

ii) την έγκριση κτηνοτροφικών εγκαταστάσεων σε δα-
σικές εκτάσεις,

[άρθρο 36 (47Α παρ. 5 ν. 998/1979)]
iii) την επέµβαση στην επιφάνεια του εδάφους δασι-

κών εκτάσεων προς εκµετάλλευση µεταλλείων και λατο-
µείων,               [άρθρο 36 (άρθρο 52 παρ. 2 ν. 998/1979)]

iv)  την παραχώρηση ακινήτων εντός δασικών περιο-
χών, τα οποία δεν χρησιµοποιούνται από τις Δασικές Υ-
πηρεσίες, σε φυσικά ή νοµικά πρόσωπα που επιδιώκουν
κοινωφελή ή µη σκοπό, (άρθρο 44 παρ. 1)

ν) τις υφιστάµενες εγκαταστάσεις χιονοδροµικών κέ-
ντρων, καθώς και τα υφιστάµενα έργα που εξυπηρετούν
ανάγκες ύδρευσης, από τους υπόχρεους, προκειµένου
να λάβουν την έγκριση ή την έκδοση πράξης πληροφο-

ριακού χαρακτήρα,
[άρθρο 52 παρ. 8 και 9, σε συνδυασµό µε το άρθρο 36

(άρθρο 45 παρ. 2 και 6 ν. 998/1979)] 
β) παραβόλου για τη χορήγηση άδειας ίδρυσης, λει-

τουργίας, διάθεσης και εµπορίας δασικών φυτωρίων, κα-
θώς και για την έκδοση άδειας ίδρυσης στα ήδη λειτουρ-
γούντα φυτώρια, 

[άρθρα 45 παρ. 1 (άρθρο 51 του ν.δ. 86/1969) και 52
παρ. 2θ]

γ) τιµήµατος, από την διάθεση αποθεµάτων δασικού
πολλαπλασιαστικού υλικού από τις δασικές υπηρεσίες. 

[άρθρο 45 παρ. 2 (άρθρο 119 Α, ν.δ. 86/1969)]
Το ύψος των ανωτέρω εσόδων εξαρτάται από πραγµα-

τικά γεγονότα.
3. Ενδεχόµενη αύξηση ή µείωση εσόδων, κατά περί-

πτωση, από τον καθορισµό σε νέα βάση της ειδικής χρη-
µατοδοτικής εισφοράς, η οποία καταβάλλεται από τους
ιδιοκτήτες της εδαφικής έκτασης που πολεοδοµείται, ως
προϋπόθεση για την έγκριση της σχετικής πολεοδοµικής
µελέτης, (άρθρο 6)

4. Ενδεχόµενη αύξηση εσόδων, από την είσπραξη:
α) των καταβαλλόµενων από τους Οικοδοµικούς Συνε-

ταιρισµούς ποσών, για την κάλυψη των δαπανών δάσω-
σης περιοχών ίσης έκτασης µε τις διατιθέµενες σε αυ-
τούς δασικές εκτάσεις ή δάση, σε περίπτωση µη ύπαρ-
ξης κατάλληλων εκτάσεων για τη συµπλήρωση του απαι-
τούµενου ποσοστού της αλλαγής χρήσης, 

(άρθρο 10 παρ. 6)

β) παραβόλου επί αµφισβητήσεων χαρακτηρισµού ε-
κτάσεων ως δασικών, 

[άρθρα 34 (άρθρο 14 παρ.4 του ν. 998/1979) και 39
(άρθρο 67 παρ.3 ν. 998/1979), σε συνδυασµό µε το

άρθρο 42 παρ. 13 και 52 παρ. 2 και 15]
γ) της ειδικής αποζηµίωσης που καταβάλλεται από τον

κύριο, το νοµέα ή τον κάτοχο παράνοµου κτίσµατος ε-
ντός δασικών περιοχών για το χρονικό διάστηµα από την
κλήτευση µέχρι την κατεδάφιση αυτού,

[άρθρο 40 (άρθρο 67Α παρ.5 ν. 998/1979), σε συνδυα-
σµό µε το άρθρο 42 παρ.12] 

δ) των προστίµων που τυχόν επιβάλλονται (θέσπιση
νέων ή αύξηση υφιστάµενων, κατά περίπτωση), για: ί)
παράνοµες επεµβάσεις σε δηµόσιες δασικές εκτάσεις,

[άρθρο 36 (άρθρο 45 παρ.8 και 12 ν. 998/1979)]
ii) παραβάσεις σχετικά µε την αναδάσωση (άρθρο 41),
iv) παράνοµη υλοτοµία ξυλείας ή καυσόξυλων (υπολο-
γίζεται, εφεξής, επί της αγοραίας αξίας των ειδών, αντί
επί της αξίας της διατίµησης ανά κατηγορία αυτών, που
ισχύει),

[άρθρο 47 παρ. 4 (άρθρο 271 παρ.8, ν.δ. 86/1969)]
v) παράνοµη µεταφορά δασικών προϊόντων και εισα-

γωγή από το εξωτερικό ξυλείας, φυτών κ.λπ.,
[άρθρο 48 παρ. 3 και 4(άρθρα 268, 269, ν.δ. 86/1969)]

ν) παράνοµη Θήρα. 
[άρθρο 48 παρ.5, 7, 8 και 9 (άρθρα 286, 287 παρ.14,

18 και 19, ν.δ. 86/1969)
]

V. Από την κατάργηση του ορίου 2,5% επί των συνολι-
κών διαθεσίµων προηγούµενου έτους του Πράσινου Τα-
µείου για την κάλυψη λειτουργικών δαπανών και την επί-
τευξη των σκοπών του, εκτιµάται ότι θα επέλθει πρόσθε-
τη δηµοσιονοµική επιβάρυνση σε επίπεδο Γενικής Κυ-
βέρνησης που δεν έχει προβλεφθεί στο Μ.Π.Δ.Σ. 

(άρθρο 28 παρ. 34)

Αθήνα, 8 Ιουλίου 2014

Ο Γενικός Διευθυντής

Βασίλειος Κατριβέσης

ΕΙΔΙΚΗ  ΕΚΘΕΣΗ
(άρθρο 75 παρ. 3 του Συντάγµατος)

στο σχέδιο νόµου «Περιβαλλοντική αναβάθµιση και ι-
διωτική πολεοδόµηση - Βιώσιµη ανάπτυξη οικισµών -
Ρυθµίσεις δασικής νοµοθεσίας»

Από τις διατάξεις του προτεινόµενου σχεδίου νόµου
προκαλούνται τα ακόλουθα οικονοµικά αποτελέσµατα:

Ι. Επί του Κρατικού Προϋπολογισµού 

1. Δαπάνη από την κάλυψη του κόστους ίδρυσης και
λειτουργίας δικτυακού τόπου όπου αναρτώνται οι πρά-
ξεις χαρακτηρισµού εκτάσεων ως δασικών, καθώς και οι
αποφάσεις των Επιτροπών επί αµφισβητήσεων κατά των
εν λόγω πράξεων, άρθρο 42 (άρθρο 78 παρ. 2 ν. 998/1979)
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σε συνδυασµό µε το άρθρο 34 (άρθρο 14 παρ. 3 ν. 998/
1979)] Η εν λόγω δαπάνη εξαρτάται από την έκδοση
σχετικής κ.υ.α..

2. Ενδεχόµενη δαπάνη από τυχόν: α. καταβολή αποζη-
µίωσης στα µέλη της επιτροπής για τη διατύπωση εισή-
γησης προς τον Γενικό Γραµµατέα της Αποκεντρωµένης
Διοίκησης σχετικά µε την έκδοση ειδικά διαπιστωτικής
απόφασης αυτού, µε σκοπό την υλοποίηση έργων υπο-
δοµής (αποκατάστασης και αναβάθµισης του φυσικού
περιβάλλοντος) στις οριζόµενες περιπτώσεις, σε δασι-
κές και αναδασωτέες εκτάσεις, 

(άρθρα 7 παρ. 2β και 10 παρ. 7)
β. καταβολή αποζηµίωσης στους ιδιοκτήτες, σε περί-

πτωση κατεδάφισης παλαιών ιδιοκτησιών τους εντός
των Ζωνών Αστικού Αναδασµού, (άρθρο 8 παρ. 8)
γ. χρηµατοδότηση της Ε.Κ.Χ.Α. Α.Ε. για να προβεί

στην ηλεκτρονική διεκπεραίωση της προβλεπόµενης
διαδικασίας που προβλέπεται στο θεσµικό πλαίσιο πα-
ράλληλων αδειοδοτήσεων και εγκρίσεων για τις εκτά-
σεις ΠΠΑΙΠ και τις εκτάσεις προς ανταλλαγή, 

(άρθρα 25 παρ. 4)
3. Ενδεχόµενη δαπάνη στην περίπτωση περιέλευσης

στο Δηµόσιο, µε απαλλοτρίωση, εκτάσεων ιδιοκτησίας
Οικοδοµικών Συνεταιρισµών που δεν µπορούν να οικο-
δοµηθούν. (άρθρο 8 παρ. 11)
Οι ανωτέρω δαπάνες θα αντιµετωπίζονται από τις πι-

στώσεις του προϋπολογισµού του Κρατικού Προϋπολο-
γισµού.

II. Επί του ποοϋπολογισµού του Πράσινου Ταµείου
(Ν.Π.Δ.Δ. µη επιχορηγούµενο από τον Κρατικό Προϋπο-
λογισµό - φορέας Γενικής Κυβέρνησης)

1. Δαπάνη, από την καταβολή, κατά παρέκκλιση των
κείµενων διατάξεων, αποζηµίωσης στα µέλη, τους γραµ-
µατείς και τους εισηγητές των Επιτροπών Επιλύσεως
Δασικών Αµφισβητήσεων (άρθρο 33 παρ. 2). Η εν λόγω
δαπάνη, το ύψος της οποίας εξαρτάται από πραγµατικά
γεγονότα και από την έκδοση σχετικής κ.υ.α., θα καλύ-
πτεται από το εισπραττόµενο παράβολο που καταβάλλε-
ται επί αµφισβητήσεων χαρακτηρισµού εκτάσεων ως δα-
σικών.

2. Ενδεχόµενη µείωση εσόδων από τον καθορισµό σε
νέα βάση της ειδικής χρηµατοδοτικής εισφοράς, η οποία
καταβάλλεται από τους ιδιοκτήτες της εδαφικής έκτα-
σης που πολεοδοµείται, ως προϋπόθεση για την έγκριση
της σχετικής πολεοδοµικής µελέτης,                (άρθρο 6)
Η ανωτέρω απώλεια εσόδων θα αναπληρώνεται από

άλλες πηγές εσόδων του Ταµείου και από την είσπραξη
των προβλεπόµενων παραβολών και προστίµων.

III. Από την κατάργηση του ορίου 2,5% επί των συνολι-
κών διαθεσίµων προηγούµενου έτους του Πράσινου Τα-
µείου για την κάλυψη λειτουργικών δαπανών και την επί-
τευξη των σκοπών του, εκτιµάται ότι θα επέλθει πρόσθε-
τη δηµοσιονοµική επιβάρυνση σε επίπεδο Γενικής Κυ-
βέρνησης που δεν έχει προβλεφθεί στο Μ.Π.Δ.Σ. 

(άρθρο 28 παρ. 34)

Αθήνα, Ιουλίου 2014

ΟΙ  ΥΠΟΥΡΓΟΙ

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ,
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ

ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΉΣ

Γκ. Χαρδούβελης Ν. Ταγαρας
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